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MEMORANDUM INFORMACYJNE  

 

KCI   SPčĞKA AKCYJNA  

Z SIEDZIBł W KRAKOWIE  

Niniejsze memorandum informacyjne (ĂMemorandumò) stanowi memorandum informacyjne w formie jednolitego dokumentu w rozumieniu 

art. 38b w zw. z art. 7 ust. 7 pkt 1 oraz ust. 14 pkt 1 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania 

instrument·w finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o sp·ğkach publicznych (ĂUstawa o ofercieò) i zostağo sporzŃdzone 

zgodnie z przepisami RozporzŃdzenia Ministra Finans·w z dnia 8 sierpnia 2013 r. w sprawie szczeg·ğowych warunk·w, jakim powinno 

odpowiadaĺ memorandum informacyjne sporzŃdzone w zwiŃzku z ofertŃ publicznŃ lub ubieganiem siň o dopuszczenie instrument·w 

finansowych do obrotu na rynku regulowanym (Dz.U. z 2013 r., poz. 988) oraz innymi przepisami regulujŃcymi rynek kapitağowy w Polsce, 

w szczeg·lnoŜci UstawŃ o Ofercie i zostağo sporzŃdzone, w zwiŃzku z ofertŃ publicznŃ oraz ubieganiem siň o dopuszczenie i wprowadzenie 

do obrotu na rynku regulowanym na Gieğdzie Papier·w WartoŜciowych w Warszawie S.A. 1.388.081.128 (sğownie: jeden miliard trzysta 

osiemdziesiŃt osiem milion·w osiemdziesiŃt jeden tysiňcy sto dwadzieŜcia osiem ) akcji zwykğych na okaziciela serii F o wartoŜci 

nominalnej 0,03 PLN (sğownie: trzy grosze) kaŨda (ĂAkcje Emisji PoğŃczeniowejò, ĂAkcje PoğŃczenioweò, ĂAkcje Oferowaneò), 

dokonywanŃ w zwiŃzku z poğŃczeniem KCI S.A. z siedzibŃ w Krakowie ze sp·ğkŃ Jupiter S.A. na podstawie Planu PoğŃczenia. 

IntencjŃ Emitenta jest wprowadzenie akcji objňtych OfertŃ PublicznŃ do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez Gieğdň Papier·w 

WartoŜciowych w Warszawie S.A., po ich uprzedniej dematerializacji w Krajowym Depozycie Papier·w WartoŜciowych S.A. 

Przewidywana data rozpoczňcia notowaŒ Akcji Oferowanych na rynku regulowanym GPW to I kwartağ 2015 r. 

Termin waŨnoŜci Memorandum wygasa z upğywem 12 miesiňcy od daty zatwierdzenia Memorandum przez KNF, jednakŨe nie p·Ŧniej niŨ z 

dniem wprowadzenia Akcji PoğŃczeniowych do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez GPW. Zmiana danych zawartych w 

Memorandum, w okresie jego waŨnoŜci, bňdzie podawana przez Emitenta do publicznej wiadomoŜci w nastňpujŃcy spos·b:  

(a) w formie aneksu do Memorandum, publikowanego zgodnie z art. 51 ust. 5 Ustawy o Ofercie, w wersji elektronicznej na stronie 

internetowej Emitenta www.kci.pl, nie p·Ŧniej niŨ w terminie 24 godzin od zatwierdzenia aneksu przez KNF ï w przypadku informacji 

o istotnych bğňdach lub niedokğadnoŜciach w treŜci Memorandum lub znaczŃcych czynnikach, mogŃcych wpğynŃĺ na ocenň papieru 

wartoŜciowego, zaistniağych w okresie od dnia zatwierdzenia Memorandum lub o kt·rych Emitent powziŃğ wiadomoŜĺ po jego 

zatwierdzeniu do dnia wygaŜniňcia waŨnoŜci Memorandum (tj. informacji, o kt·rych mowa w art. 51 ust. 1 Ustawy o Ofercie); o 

zatwierdzeniu aneksu do Memorandum przez KNF i publikacji takiego aneksu Emitent bňdzie informowağ w formie raportu bieŨŃcego; 

(b) w formie komunikatu aktualizujŃcego, publikowanego zgodnie z art. 52 ust. 2 Ustawy o Ofercie, w wersji elektronicznej na stronie 

internetowej Emitenta www.kci.pl ï w przypadku informacji, o kt·rych mowa w art. 52 ust. 2 Ustawy o Ofercie; o publikacji 

komunikatu aktualizujŃcego Emitent bňdzie informowağ w formie raportu bieŨŃcego. 

OFERTA PUBLICZNA JEST PRZEPROWADZANA WYĞłCZNIE NA TERYTORIUM RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ I W OPARCIU O 

MEMORANDUM. POZA GRANICAMI POLSKI NINIEJSZE MEMORANDUM NIE MOŧE BYĹ TRAKTOWANE JAKO PROPOZYCJA LUB 

OFERTA NABYCIA. MEMORANDUM ANI PAPIERY WARTOśCIOWE NIM OBJŇTE NIE BYĞY PRZEDMIOTEM REJESTRACJI, 

ZATWIERDZENIA LUB NOTYFIKACJI W JAKIMKOLWIEK PAőSTWIE POZA RZECZłPOSPOLITł POLSKł, W SZCZEGčLNOśCI 

ZGODNIE Z PRZEPISAMI DYREKTYWY O PROSPEKCIE LUB AMERYKAőSKIEJ USTAWY O PAPIERACH WARTOśCIOWYCH.  

PAPIERY WARTOśCIOWE OBJŇTE NINIEJSZYM MEMORANDUM NIE MOGł BYĹ OFEROWANE LUB SPRZEDAWANE POZA 

GRANICAMI RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ (W TYM NA TERENIE INYCH PAőSTW UNII EUROPEJSKIEJ ORAZ STANčW 

ZJEDNOCZONYCH AMERYKI PčĞNOCNEJ), CHYBA ŧE W DANYM PAőSTWIE TAKA OFERTA LUB SPRZEDAŧ MOGĞABY ZOSTAĹ 

DOKONANA ZGODNIE Z PRAWEM, BEZ KONIECZNOśCI SPEĞNIENIA JAKICHKOLWIEK DODATKOWYCH WYMOGčW 

PRAWNYCH. KAŧDY INWESTOR ZAMIESZKAĞY BłDť MAJłCY SIEDZIBŇ POZA GRANICAMI RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ 

POWINIEN ZAPOZNAĹ SIŇ Z PRZEPISAMI PRAWA POLSKIEGO ORAZ PRZEPISAMI PRAW INNYCH PAőSTW, KTčRE MOGł SIŇ DO 

NIEGO STOSOWAĹ.  

INWESTOWANIE W PAPIERY WARTOśCIOWE OBJŇTE NINIEJSZYM MEMORANDUM ĞłCZY SIŇ Z RYZYKIEM WĞAśCIWYM DLA 

INSTRUMENTčW RYNKU KAPITAĞOWEGO ORAZ RYZYKIEM ZWIłZANYM Z DZIAĞALNOśCIł EMITENTA ORAZ Z 

OTOCZENIEM, W JAKIM EMITENT PROWADZI DZIAĞALNOśĹ. SZCZEGčĞOWY OPIS CZYNNIKčW RYZYKA, Z KTčRYMI 

INWESTOR POWINIEN SIŇ ZAPOZNAĹ, ZNAJDUJE SIŇ W ROZDZIALE I MEMORANDUM. 

OferujŃcy: 

 

Dom Maklerski Navigator Sp·ğka Akcyjna z siedzibŃ w Warszawie 

Data zatwierdzenia Memorandum przez Komisjň Nadzoru Finansowego: 23 lutego 2015 r. 
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Z zastrzeŨeniem obowiŃzujŃcych przepis·w prawa, z wyjŃtkiem os·b wymienionych w Memorandum, tj. czğonk·w ZarzŃdu Emitenta, Ũadna 

inna osoba nie jest uprawniona do podawania do publicznej wiadomoŜci jakichkolwiek informacji zwiŃzanych z OfertŃ PublicznŃ. W 

przypadku podawania takich informacji do publicznej wiadomoŜci wymagana jest zgoda ZarzŃdu. Niniejsze Memorandum zostağo 

sporzŃdzone zgodnie z najlepszŃ wiedzŃ i przy doğoŨeniu naleŨytej starannoŜci, a zawarte w nim informacje sŃ zgodne ze stanem na DzieŒ 

Memorandum. 

JednoczeŜnie zwraca siň uwagň, iŨ w przypadku zatwierdzenia przez KNF aneksu lub aneks·w do Memorandum przekazywanych do 

publicznej wiadomoŜci zgodnie z art. 51 Ustawy o Ofercie Publicznej, Memorandum wraz z tym aneksem lub aneksami naleŨy traktowaĺ 

ğŃcznie z uwagi na fakt, iŨ aneks lub aneksy zawieraĺ bňdŃ informacje o zdarzeniach lub okolicznoŜciach, kt·re mogğyby w spos·b znaczŃcy 

wpğynŃĺ na ocenň papieru wartoŜciowego, a o kt·rych Emitent powziŃğ wiadomoŜĺ po zatwierdzeniu Memorandum. 

Decyzje inwestycyjne inwestor·w dotyczŃce Akcji Oferowanych powinny opieraĺ siň na podstawie wğasnych wniosk·w i analiz informacji 

zawartych w Memorandum dotyczŃcych Emitenta, a takŨe warunk·w Oferty Publicznej, przy szczeg·lnym uwzglňdnieniu czynnik·w 

ryzyka. Oferta Publiczna jest przeprowadzana wyğŃcznie na podstawie Memorandum. 

Informacje zawarte w Memorandum nie majŃ charakteru porady prawnej, finansowej lub podatkowej. W celu zasiňgniňcia porady prawnej, 

finansowej lub podatkowej potencjalni inwestorzy powinni zwr·ciĺ siň do swych doradc·w prawnych, doradc·w finansowych lub doradc·w 

podatkowych. 

Zar·wno Emitent, jak i OferujŃcy nie zamierza podejmowaĺ Ũadnych dziağaŒ dotyczŃcych stabilizacji kursu papier·w wartoŜciowych 

objňtych Memorandum przed, w trakcie oraz po przeprowadzeniu Oferty Publicznej. 
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1. CZYNNIKI RYZYKA  

1.1. CZYNNIKI RY ZYKA ZWIłZANE Z DZIAĞALNOśCIł EMITENTA I JEGO GRUPY KAPITAĞOWEJ 

ORAZ Z OTOCZENIEM, W JAKIM EMITENT I JEGO GRUPA KAPITAĞOWA PROWADZI 

DZIAĞALNOśĹ 

A. GRUPA KAPITAĞOWA KCI 

RYZYKO ZWIłZANE Z WYPRACOWANIEM I WDROŧENIEM NOWEJ STRATEGII ROZWOJU 

UWZGLŇDNIAJłCEJ POĞłCZENIE ZE SPčĞKł JUPITER S.A. 

 

Emitent znajduje siň na etapie wdraŨania nowej strategii rozwoju uwzglňdniajŃcej poğŃczenie ze sp·ğkŃ Jupiter S.A. oraz 

koncentracjň dziağalnoŜci na rynku nieruchomoŜci oraz w segmencie mediowym. Emitent nie moŨe zapewniĺ, Ũe podjňte 

dziağania zostanŃ z sukcesem zakoŒczone i wdroŨone, co pozwoli na wypracowanie odpowiedniej pozycji rynkowej na 

dynamicznie zmieniajŃcym siň rynku. W celu zminimalizowania tego czynnika ryzyka, Emitent na bieŨŃco stara siň 

analizowaĺ czynniki oddziağujŃce na proces poğŃczenia Emitenta ze sp·ğkŃ Jupiter S.A., na rynek  na kt·rym prowadzona 

bňdzie dziağalnoŜĺ operacyjna oraz na obranŃ dalszŃ strategiň rozwoju. W szczeg·lnoŜci Emitent monitoruje aktualnŃ 

koniunkturň panujŃcŃ na rynku nieruchomoŜci oraz na rynku mediowym, ocenia perspektywy ich dalszego rozwoju, analizuje 

dziağania podejmowane przez konkurencjň jak r·wnieŨ monitoruje zmiany przepis·w prawnych majŃcych znaczenie dla 

prowadzenia dziağalnoŜci w tych obszarach. Poza ww. branŨami, docelowo nie naleŨy jednak wykluczyĺ zaangaŨowania 

grupy KCI r·wnieŨ w inne, starannie wyselekcjonowane przedsiňwziňcia, charakteryzujŃce siň duŨym potencjağem wzrostu i 

oczekiwanŃ stopŃ zwrotu przy zachowaniu odpowiedniego poziomu ryzyka (w tym przedsiňwziňcia z innych branŨ niŨ 

branŨa nieruchomoŜci czy branŨa mediowa). 

RYZYKO ZWIłZANE ZE STRUKTURł WĞASNOśCIOWł PO POĞłCZENIU ZE SPčĞKł JUPITER S.A. 

 

Obecnie Jupiter S.A. posiada dw·ch znaczŃcych akcjonariuszy. Pierwszym jest KCI Park Technologiczny Krowodrza S.A. 

posiadajŃca bezpoŜrednio 48,69% akcji Jupiter S.A. (po poğŃczeniu Jupiter S.A. z KCI S.A. bňdzie to 38,57% w 

akcjonariacie KCI S.A.). Drugim znaczŃcym akcjonariuszem Jupiter S.A. jest Gremi sp. z o.o. posiadajŃca bezpoŜrednio 

17,28% akcji Jupiter S.A. (po poğŃczeniu Jupiter S.A. z KCI S.A. bňdzie to 14,52% w akcjonariacie KCI S.A.). WyŨej 

wymienieni akcjonariusze posiadajŃ razem wiňkszoŜĺ gğos·w na WZ Jupiter S.A. i bňdŃ posiadaĺ znaczny udziağ w gğosach 

na WZ sp·ğki KCI S.A po poğŃczeniu z Jupiter S.A. Podmiotem dominujŃcym sp·ğki KCI Park Technologiczny Krowodrza 

S.A. jest sp·ğka Gremi sp. z o.o., kt·ra posiada 65,80% akcji KCI Park Technologiczny Krowodrza S.A. Tym samym po 

poğŃczeniu KCI S.A. z Jupiter S.A. Gremi sp. z o.o. posiadaĺ bňdzie kontrolň nad 39,90 % (ğŃcznie jako udziağ bezpoŜredni i 

poŜredni poprzez udziağy w KCI Park Technologiczny Krowodrza S.A.) akcji Gremi Inwestycje S.A. (nazwa Emitenta po 

poğŃczeniu), tym samym stajŃc siň podmiotem dominujŃcym Gremi Inwestycje S.A. Podmiotem dominujŃcym Gremi sp. z 

o.o. jest w chwili obecnej Grzegorz Hajdarowicz, kt·ry z uwagi na fakt, iŨ Gremi sp. z o.o. posiada obecnie 95,28 % 

udziağ·w wğasnych, mimo posiadania 4,72% udziağ·w  w sp·ğce Gremi sp. z o.o. kontroluje wiňkszoŜĺ gğos·w na 

zgromadzeniu wsp·lnik·w tej sp·ğki. Tym samym podmiotem kontrolujŃcym poŜrednio Gremi Inwestycje S.A. po 

poğŃczeniu bňdzie Pan Grzegorz Hajdarowicz. ŧadnych znaczŃcych akcjonariuszy nie wiŃŨŃ porozumienia, z kt·rymi mogŃ 

wiŃzaĺ siň zmiany w zakresie kontroli/wsp·ğkontroli nad Emitentem.   

Istnieje ryzyko, Ũe pozostali akcjonariusze bňdŃ posiadali ograniczonŃ moŨliwoŜĺ, wpğywu na podejmowane uchwağy przez 

WZ Emitenta. 

RYZYKO ODEJśCIA KLUCZOWYCH PRACOWNIKčW I TRUDNOśCI ZWIłZANE Z POZYSKANIEM 

NOWEJ WYKWALIFIKOWANEJ KADRY  

 

Na dziağalnoŜĺ Emitenta duŨy wpğyw wywiera jakoŜĺ pracy os·b zarzŃdzajŃcych oraz kluczowych pracownik·w. Osoby 

zajmujŃce kierownicze stanowiska, jak r·wnieŨ osoby odpowiedzialne za najistotniejsze cele i zadania  z punktu widzenia 

funkcjonowania i rozwoju Emitenta, posiadajŃ szerokie doŜwiadczenie zdobyte na polskim rynku nieruchomoŜci w zakresie 

wyszukiwania, pozyskiwania, finansowania, budowy, marketingu i zarzŃdzania projektami zwiŃzanymi z rynkiem 

nieruchomoŜci. W zwiŃzku z niedoborem na polskim rynku wykwalifikowanych menedŨer·w posiadajŃcych doŜwiadczenie 

w branŨy nieruchomoŜciowej odejŜcie kt·regokolwiek z czğonk·w zarzŃdu lub kluczowego pracownika moŨe negatywnie 

wpğynŃĺ na dziağalnoŜci operacyjnŃ Emitenta, a tym samym pogorszyĺ uzyskiwane wyniki finansowe. Emitent stara siň na 

bieŨŃco zarzŃdzaĺ zasobami ludzkimi, przydzielanymi zadaniami oraz zakresem odpowiedzialnoŜci poszczeg·lnych 

kluczowych pracownik·w w celu zminimalizowania skutk·w odejŜcia istotnego dla Emitenta pracownika. 
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RYZYKO ZWIłZANE Z PROCESEM INTEGRACJI PO POĞłCZENIU 

Proces PoğŃczenia obciŃŨony jest ryzykiem zwiŃzanym z efektywnym przeprowadzeniem integracji zasob·w operacyjnych 

obu ğŃczŃcych siň sp·ğek. Nie moŨna wykluczyĺ, Ũe po PoğŃczeniu nie zostanŃ osiŃgniňte oczekiwane synergie czy teŨ 

oszczňdnoŜci, co moŨe mieĺ negatywny wpğyw na dziağalnoŜĺ i sytuacjň finansowŃ grupy kapitağowej po PoğŃczeniu, 

osiŃgane przez niŃ wyniki finansowe oraz perspektywy rozwoju. ZarzŃdy ğŃczŃcych siň sp·ğek podjňğy stosowne dziağania w 

celu optymalnego przeprowadzenia tego procesu. 

RYZYKO ZWIłZANE Z ZASKARŧENIEM UCHWAĞ POĞłCZENIOWYCH  

Akcjonariuszom Emitenta i Sp·ğki Przejmowanej przysğuguje prawo do zaskarŨenia uchwağ podjňtych przez Walne 

Zgromadzenie Emitenta oraz walne zgromadzenie Jupiter S.A. dotyczŃcych PoğŃczenia obu sp·ğek. Emitent nie moŨe 

wykluczyĺ zatem ryzyka, polegajŃcego na tym, Ũe akcjonariusz lub grupa akcjonariuszy KCI S.A. i/lub Jupiter S.A. zagğosujŃ 

przeciwko uchwağom w sprawie poğŃczenia a nastňpnie zğoŨŃ pow·dztwa do wğaŜciwego sŃdu o ich (i) uchylenie jako 

sprzecznych ze statutem bŃdŦ dobrymi obyczajami i godzŃcych w interes Sp·ğki lub majŃcych na celu pokrzywdzenie 

akcjonariuszy albo teŨ o (ii) stwierdzenie ich niewaŨnoŜci. Pow·dztwo takie moŨe zostaĺ wytoczone nie p·Ŧniej niŨ w 

terminie miesiŃca od dnia powziňcia danej uchwağy. Uchwağa Walnego Zgromadzenia KCI S.A. w sprawie poğŃczenia 

Emitenta z Jupiter S.A. obejmuje takŨe proces obniŨenia kapitağu zakğadowego Emitenta (polegajŃcy na obniŨeniu wartoŜci 

nominalnej jednej akcji z 5 groszy do 3 groszy), tym samym Akcjonariusze niezadowoleni z takiego obniŨenia mogŃ takŨe 

mieĺ motywacjň do zagğosowania przeciwko PoğŃczeniu obu sp·ğek i zğoŨyĺ powyŨsze pow·dztwa. Nadto Akcjonariusze 

niezadowoleni z poğŃczenia mogŃ kwestionowaĺ uchwağy poğŃczeniowe takŨe z uwagi na propozycje przeprowadzenia 

obniŨenia kapitağu zakğadowego z pominiňciem (na podst. art. 456 Ä 1 pkt. 1 i art. 456 Ä 1 pkt. 2 k.s.h.) procedury 

konwokacji. 

W przypadku uchylenia kt·rejkolwiek z uchwağ w sprawie PoğŃczenia albo stwierdzenia jej niewaŨnoŜci sŃd rejestrowy z 

urzňdu wykreŜli z rejestru wpisy dokonane w zwiŃzku z PoğŃczeniem. Po Dniu PoğŃczenia sp·ğek pow·dztwo o uchylenie 

albo stwierdzenie niewaŨnoŜci uchwağy o poğŃczeniu bňdzie mogğo byĺ wytoczone jedynie przeciwko Sp·ğce jako Sp·ğce 

PrzejmujŃcej.  

RYZYKO WDROŧENIA POSTŇPOWANIA KONWOKACYJNEGO 

Emitent zwraca uwagň, Ũe istnieje ryzyko uznania, iŨ w przedmiocie obniŨenia kapitağu zakğadowego zwiŃzanego z 

PoğŃczeniem wystŃpi obowiŃzek przeprowadzenia procedury tzw. konwokacji, tj. procedury wzywania wierzycieli Emitenta 

do zgğaszania swych wierzytelnoŜci w trybie art. 456 Kodeksu sp·ğek handlowych. Skutkiem wdroŨenia tej procedury bňdzie 

koniecznoŜĺ wezwania wierzycieli do zgğoszenia wierzytelnoŜci wobec Emitenta,  kt·re nastŃpiĺ winno po podjňciu uchwağy 

o poğŃczeniu (i jednoczesnym obniŨeniu kapitağu zakğadowego) przez Walne Zgromadzenie Emitenta. WdroŨenie procedury 

konwokacji spowoduje przesuniňcie w czasie rejestracji poğŃczenia o okres wezwania, kt·ry zgodnie z art. 456 Ä 1 k.s.h. 

wynosi trzy miesiŃce od daty ukazania siň ogğoszenia.  

Emitent podejmie jednak wszystkie konieczne i wymagane prawem czynnoŜci majŃce na celu unikniňcie obowiŃzku 

prowadzenia procedury konwokacji, tj. kroki wskazane w art. 457 Ä 1 pkt. 1 i 2 k.s.h. 

RYZYKO NIEUWZGLŇDNIENIA PRZEZ AKCJONARIUSZ Y WNIOSKU ZARZłDU O PRZEKAZANIE KWOT 

POCHODZłCYCH Z OBNIŧENIA KAPITAĞU ZAKĞADOWEGO ZWIłZANEGO Z POĞłCZENIEM NA 

KAPITAĞ REZERWOWY PRZEZNACZONY WYĞłCZNIE NA POKRYCIE PRZYSZĞYCH STRAT ORAZ NA 

POKRYCIE STRAT Z LAT  UBIEGĞYCH 

ZarzŃd Emitenta planuje zaproponowanie Akcjonariuszom przekazania kwot pochodzŃcych ze zwiŃzanego z PoğŃczeniem 

obniŨeniem kapitağu zakğadowego (w drodze obniŨenia wartoŜci nominalnej akcji Emitenta z 5 gr do 3 gr za jednŃ akcjň), w 

pierwszej kolejnoŜci (w kwocie maksymalnej 1.091.790 zğ) na kapitağ rezerwowy, o kt·rym mowa w art. 457 Ä 2 k.s.h., zaŜ w 

pozostağej kwocie na pokrycie strat z lat ubiegğych. Kapitağ, o kt·rym mowa w poprzednim zdaniu moŨe byĺ ï zgodnie ze 

wskazanym przepisem ï przeznaczony wyğŃcznie na pokrycie przyszğych strat Sp·ğki. Przekazanie takie w ocenie ZarzŃdu 

ma na celu uchronienie Emitenta przed jakimkolwiek obniŨeniem wartoŜci majŃtku Sp·ğki, kt·re mogğoby mieĺ miejsce w 

przypadku wycofania Ŝrodk·w ze Sp·ğki. W tym trybie wszystkie Ŝrodki zostajŃ w Sp·ğce, zatem majŃtek Emitenta nie ulega 

zmianie. W przypadku niewyraŨenia zgody na proponowane zatrzymanie Ŝrodk·w w Sp·ğce lub przekroczenie maksymalnej 

kwoty przeznaczonej na kapitağ rezerwowy (tj. przeznaczenia przez Akcjonariuszy wiňkszej kwoty na pokrycie przyszğych 

strat Emitenta, a mniejszej na pokrycie strat dotychczasowych), istnieje ryzyko koniecznoŜci przeprowadzenia procedury 

konwokacji, o kt·rej mowa w opisie ryzyka ĂRyzyko wdroŨenia postňpowania konwokacyjnegoò zamieszczonym powyŨej. 
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W ocenie ZarzŃdu Emitenta ryzyko powyŨsze jest jednak minimalizowane, gdyŨ niezaleŨnie od powyŨszego trybu 

pominiňcia procedury konwokacji, w przypadku obniŨenia kapitağu zakğadowego dochodzi do jego podwyŨszenia o kwotň 

wyŨszŃ niŨ kwota obniŨenia (podwyŨszenie zwiŃzane z PoğŃczeniem sp·ğek), zatem procedura konwokacji jest wyğŃczona 

r·wnieŨ z uwagi na art. 457 Ä 1 pkt. 1 k.s.h. 

RYZYKO ZWIłZANE Z UCHWALENIEM PRZEZ AKCJ ONARIUSZY PRZEKAZANI A KWOTY 

POCHODZłCEJ Z OBNIŧENIA KAPITAĞU ZAKĞADOWEGO NA KAPITAĞ REZERWOWY SPECJALNEGO 

PRZEZNACZNENIA, O KT čRYM MOWA W ART. 457 Ä 1 PKT 2 K.S.H. W KWOCIE PRZEKRACZAJłCEJ 

WARTOśĹ DOPUSZCZALNł PRZEZ ART. 457 Ä 3 K.S.H. 

ZarzŃd Emitenta planuje zaproponowaĺ Akcjonariuszom przekazanie kwot pochodzŃcych ze zwiŃzanego z PoğŃczeniem 

obniŨenia kapitağu zakğadowego Sp·ğki (w drodze obniŨenia wartoŜci nominalnej akcji Emitenta z 5 gr do 3 gr za jednŃ 

akcjň), w pierwszej kolejnoŜci (w kwocie maksymalnej 1.091.790 zğ) na kapitağ rezerwowy, o kt·rym mowa w art. 457 Ä 2 

k.s.h., zaŜ w pozostağej kwocie na pokrycie strat z lat ubiegğych. Zgodnie z art. 457 Ä 3 k.s.h. kapitağ taki, aby udağo siň 

pominŃĺ procedurň konwokacyjnŃ nie moŨe przekroczyĺ 10% wartoŜci kapitağu zakğadowego sp·ğki akcyjnej po obniŨeniu 

kapitağu zakğadowego (tj. w przypadku Emitenta maksymalna wartoŜĺ kapitağu rezerwowego specjalnego przeznaczenia 

dopuszczalna przez wskazany przepis wynosi  1.091.790 zğ). W przypadku, gdyby Akcjonariusze zadecydowali o 

podwyŨszeniu wskazanej w propozycji ZarzŃdu Emitenta kwocie, istnieje ryzyko, Ũe kapitağ rezerwowy specjalnego 

przeznaczenia nie speğni wymog·w kwoty maksymalnej zawartego w art. 457 Ä 3 k.s.h., a tym samym nie pozwoli na 

unikniňcie procedury konwokacji na podstawie art. 457 Ä 1 pkt. 2) k.s.h. W sytuacji odwrotnej, tj. przeznaczenia mniejszej 

kwoty na kapitağ rezerwowy specjalnego przeznaczenia, zaŜ wiňkszej na pokrycie straty sp·ğki z lat ubiegğych, dziağanie takie 

nie ma wpğywu na zastosowanie do wykluczenia procedury konwokacji art. 457 Ä 1 pkt. 2) k.s.h., tj. Kodeks sp·ğek 

handlowych nie wskazuje minimalnej wartoŜci kapitağu rezerwowego specjalnego przeznaczenia. 

W ocenie ZarzŃdu Emitenta ryzyko powyŨsze jest jednak minimalizowane, gdyŨ niezaleŨnie od powyŨej opisanego sposobu 

unikniňcia procedury konwokacji, podstawŃ do pominiňcia tej procedury jest majŃcy zastosowanie do planowanego 

obniŨenia kapitağu zakğadowego (i zwiŃzanego z nim podwyŨszenia w procesie poğŃczenia sp·ğek) art. 457 Ä 1 pkt. 1). k.s.h. 

ZarzŃd Emitenta ocenia takŨe, Ũe przekazanie kwoty wyŨszej niŨ wskazany powyŨej limit na kapitağ rezerwowy specjalnego 

przeznaczenia nie pogorszy globalnej sytuacji Emitenta, tj. pozwoli na rozliczenie straty w latach przyszğych, nie prowadzŃc 

do uszczuplenia majŃtku Sp·ğki. TakŨe przekazanie wiňkszej kwoty na pokrycie strat z lat ubiegğych wraz ze zmniejszeniem 

planowanej wysokoŜci kapitağu rezerwowego specjalnego przeznaczenia leŨy w interesie Akcjonariuszy oraz Emitenta, nie 

zmniejsza bowiem wartoŜci cağkowitej majŃtku Sp·ğki. 

RYZYKO ZWIłZANE Z NIEPODJŇCIEM UCHWAĞY O PRZEZNACZENIU KWOTY POCHODZłCEJ Z 

OBNIŧENIA KAPITAĞU ZAKĞADOWEGO (ZWIłZANEGO Z POĞłCZENIEM) NA KAPITAĞ REZERWOWY 

SPECJALNEGO PRZEZNACZENIA, O KTčRYM MOWA W ART. 457 Ä 2 PKT. 2 K.S.H. 

ZarzŃd Emitenta planuje zaproponowaĺ Akcjonariuszom przekazanie kwot pochodzŃcych ze zwiŃzanego z PoğŃczeniem 

obniŨenia kapitağu zakğadowego Sp·ğki (w drodze obniŨenia wartoŜci nominalnej akcji Emitenta z 5 gr do 3 gr za jednŃ 

akcjň), w pierwszej kolejnoŜci (w kwocie maksymalnej 1.091.790 zğ) na kapitağ rezerwowy, o kt·rym mowa w art. 457 Ä 2 

k.s.h., zaŜ w pozostağej kwocie na pokrycie strat z lat ubiegğych. Przekazanie to nastňpowaĺ bňdzie na mocy osobnej uchwağy 

Walnego Zgromadzenia. Istnieje ryzyko niepodjňcia przedmiotowej uchwağy. 

W ocenie ZarzŃdu Emitenta wpğyw powyŨszego ryzyka na przebieg procedury poğŃczeniowej jest minimalny. Wskazaĺ 

naleŨy, Ũe PoğŃczenie w wersji zaproponowanej przez ZarzŃd oparte jest na zağoŨeniu jednoczesnego obniŨenia kapitağu 

zakğadowego (poprzez zmniejszenie wartoŜci nominalnej akcji) z jego podwyŨszeniem (poprzez emisjň akcji pochodzŃcych z 

poğŃczenia). Nie jest planowane wypğacanie Ŝrodk·w pochodzŃcych z obniŨenia kapitağu zakğadowego poza Sp·ğkň, zatem ï 

w braku odmiennego przeznaczenia tych Ŝrodk·w przez Akcjonariuszy ï Ŝrodki zostanŃ przelane na (zwykğy) kapitağ 

zapasowy Emitenta na mocy art. 457 Ä 2 in fine k.s.h. Nadto nie jest zakğadane podejmowanie uchwağy w przedmiocie 

wypğaty kwoty pochodzŃcej z obniŨenia kapitağu zakğadowego poza Sp·ğkň, zatem ï o ile podczas obrad Walnego 

Zgromadzenia nie bňdzie reprezentowany cağy kapitağ zakğadowy - podjňcie uchwağy w takim przedmiocie nie bňdzie 

moŨliwe z uwagi na wykroczenie poza porzŃdek obrad (art. 404 Ä 1 k.s.h.). 

RYZYKO ZWIłZANE Z NIEWSKAZANIEM WYRAťNIE PODSTAWY POMINIŇCIA PROCEDURY 

KONWOK ACJI W DOKUMENTACJI POĞłCZENIOWEJ 

W ocenie ZarzŃdu istnieje ryzyko zakwestionowania przez Akcjonariuszy lub SŃd Rejestrowy braku wyraŦnego wskazania w 

dokumentacji poğŃczeniowej, jako podstawy prawnej wykluczenia procedury konwokacji, treŜci art. 457 Ä 1 pkt. 1) k.s.h.  

Wobec zastosowania w procesie PoğŃczenia takŨe obniŨenia kapitağu zakğadowego KCI S.A., do procedury PoğŃczenia znajdŃ 

zastosowanie art. 455-458 k.s.h. W szczeg·lnoŜci zastosowanie bňdzie miağ art. 457 Ä 1 pkt. 1 k.s.h. Zgodnie z tym 
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przepisem, w przypadku, gdy wraz z obniŨeniem kapitağu zakğadowego sp·ğki akcyjnej wysokoŜĺ kapitağu zostaje 

podwyŨszona do co najmniej pierwotnej wysokoŜci, zaŜ akcjonariuszom sp·ğki nie zwraca siň uiszczonych przez nich 

wkğad·w ani nie zostajŃ oni zwolnieni od uiszczenia wkğad·w jeszcze niewniesionych, nie dochodzi do obowiŃzku 

przeprowadzenia tzw. procedury konwokacji, opisanej w art. 456 k.s.h. Procedura konwokacji polega na ogğoszeniu o 

dokonywanym obniŨeniu kapitağu zakğadowego wraz z wezwaniem wierzycieli takiej sp·ğki akcyjnej do zgğaszania swych 

roszczeŒ celem zaspokojenia lub zabezpieczenia (w terminie 3 miesiňcy od daty publikacji takiego wezwania-ogğoszenia). 

ZarzŃd Emitenta wyjaŜnia, iŨ nie przewiduje siň zwrotu jakichkolwiek wkğad·w (ani zwolnienia z obowiŃzku wniesienia 

jakichkolwiek wkğad·w) w zwiŃzku z obniŨeniem kapitağu zakğadowego KCI S.A. zwiŃzanego z PoğŃczeniem. Wobec 

powyŨej wyjaŜnionego braku zwrotu wkğad·w akcjonariuszom ğŃczŃcych siň sp·ğek (w Ũadnej z ğŃczŃcych siň sp·ğek nie 

istniejŃ wkğady um·wione a jeszcze niewniesione), w ocenie ZarzŃdu procedura konwokacji zostanie wyğŃczona na 

podstawie art. 457 Ä 1 pkt. 1 k.s.h. 

W odniesieniu do SŃdu Rejestrowego, w ocenie ZarzŃdu ryzyko jest zminimalizowane bezwzglňdnie obowiŃzujŃcym 

charakterem art. 457 Ä 1 pkt. 1) k.s.h. ï tj. obowiŃzkiem zastosowania tego przepisu bez wzglňdu na wolň sp·ğki akcyjnej lub 

jej akcjonariuszy. Wskazany przepis nie pozwala bowiem na jego wyğŃczenie mocŃ woli stron (sp·ğki akcyjnej, jej zarzŃdu 

czy nawet uchwağy walnego zgromadzenia), zatem r·wnieŨ w przypadku proponowanego ğŃczenia SŃd Rejestrowy winien 

zastosowaĺ wskazany przepis takŨe w sytuacji braku wyraŦnego odwoğania do niego w dokumentacji poğŃczeniowej. 

RYZYKO ZWIłZANE Z ZAKWESTIONOWANIEM PRZE Z KRAJOWY REJESTR SłDOWY POMINIŇCIA 

PROCEDURY KONWOKACJI  

W wyniku przeprowadzonego ğŃcznie z PoğŃczeniem obniŨenia kapitağu zakğadowego powstaje ryzyko, iŨ SŃd Rejestrowy 

uzna, iŨ niezbňdne jest przeprowadzenie procedury konwokacji, o kt·rej mowa w art. 456 k.s.h. Skutkiem zakwestionowania 

proponowanych przez ZarzŃd Emitenta dw·ch ï niezaleŨnych od siebie ï przyczyn pominiňcia tej procedury moŨe byĺ 

wezwanie Emitenta przez SŃd Rejestrowy do przeprowadzenia tej procedury. KoniecznoŜĺ taka spowoduje przesuniňcie w 

czasie daty rejestracji poğŃczenia o okres procedury konwokacji. Przesuniňcie to zostağo wskazane opisie ryzyka ĂRyzyko 

wdroŨenia postňpowania konwokacyjnegoò zamieszczonym powyŨej. 

RYZYKO PODJŇCIA UCHWAĞY O PRZEZNACZENIU KWOTY POCHODZłCEJ Z OBNIŧENIA KAPITAĞU 

ZAKĞADOWEGO NA POKRYCIE STR ATY PODCZAS OBRAD NA DZWYCZAJNEGO WALNEGO  

ZGROMADZENIA  

ZarzŃd Emitenta proponuje pozostawienie kwoty pochodzŃcej z obniŨenia kapitağu zakğadowego KCI S.A, w Sp·ğce, poprzez 

przeznaczenie jej czňŜciowo na kapitağ rezerwowy specjalnego przeznaczenia (w kwocie maksymalnej 1.091.790 zğ). 

PozostağŃ czňŜĺ kwoty pochodzŃcej z obniŨenia (w kwocie 6.186.810 zğ) wedğug propozycji ZarzŃdu powinna zostaĺ 

przeznaczona na pokrycie strat z lat ubiegğych. SŃ to straty, co do kt·rych odpowiednie Zwyczajne Walne Zgromadzenia 

podjňğy decyzjň o ich pokryciu zyskami z lat przyszğych. Obecnie ï w ocenie ZarzŃdu ï wskazane jest w miarň moŨliwoŜci 

rozliczenie tych strat. Rozliczenie nastňpowaĺ bňdzie na mocy odrňbnej od uchwağy poğŃczeniowej (zawierajŃcej w sobie 

kwestiň obniŨenia kapitağu zakğadowego) uchwağy Walnego Zgromadzenia ï uchwağa dotyczŃca rozliczenia (przeznaczenia) 

kwoty pochodzŃcej z obniŨenia kapitağu bňdzie osobnŃ uchwağŃ od uchwağy o obniŨeniu kapitağu (kt·ra jest czňŜciŃ uchwağy 

w sprawie PoğŃczenia). Podjňcie uchwağy o przeznaczeniu kwoty pochodzŃcej z obniŨenia kapitağu zakğadowego nie bňdzie 

powiŃzane w Ũaden spos·b z podjňciem samej uchwağy o obniŨeniu kapitağu (kt·ra jest czňŜciŃ uchwağy w sprawie 

PoğŃczenia). ZağoŨenie to rodzi ryzyko polegajŃce na uznaniu, iŨ proponowana uchwağa o rozliczeniu kwoty pochodzŃcej z 

obniŨenia kapitağu zakğadowego moŨe zostaĺ uznana za podjňtŃ w niewğaŜciwym trybie, tj. nie w czasie obrad zwyczajnego 

walnego zgromadzenia, lecz nadzwyczajnego walnego zgromadzenia. Uznanie takie moŨe nastŃpiĺ w drodze pow·dztwa 

Akcjonariusza o uchylenie uchwağy lub w drodze analizy uchwağy przez SŃd Rejestrowy przy okazji rejestracji PoğŃczenia). 

W ocenie ZarzŃdu ryzyko powyŨsze jest nieznaczne. Wynika to z faktu, iŨ prawo podejmowania uchwağ objňtych 

przedmiotem zwyczajnego walnego zgromadzenia nie jest wyğŃczone dla nadzwyczajnego walnego zgromadzenia. 

Stanowisko to zostağo potwierdzone ï w odniesieniu do zatwierdzenia sprawozdania finansowego sp·ğki akcyjnej ï w 

doktrynie oraz w orzecznictwie  SŃdu NajwyŨszego, kt·ry w wyroku z dnia 10 czerwca 2005 r. sygn. II CK 715/04 

stwierdziğ: ĂPrzepisy k.s.h. nie zawierajŃ bowiem zakazu zatwierdzania sprawozdania na nadzwyczajnym walnym 

zgromadzeniu, a jedynie ustalajŃ reguğň, Ũe zatwierdzenie sprawozdania finansowego za ostatni rok obrachunkowy powinno 

byĺ przedmiotem zwyczajnego walnego zgromadzenia.ò. W opinii ZarzŃdu Emitenta stanowisko to znajduje wprost i w peğni 

zastosowanie do gğosowania w przedmiocie rozliczenia straty sp·ğki przez nadzwyczajne walne zgromadzenie, gdyŨ 

argumenty systemowe przemawiajŃce za powyŨszym stanowiskiem sŃ toŨsame. Nadto, ZarzŃd Emitenta wskazuje, Ũe art. 
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457 k.s.h. wyraŦnie zezwala na przeznaczenie kwoty pochodzŃcej z obniŨenia kapitağu zakğadowego na pokrycie straty. 

Przepis ten (ani inne przepisy majŃce zastosowanie do obniŨenia kapitağu zakğadowego) nie ograniczajŃ podejmowania 

uchwağy o obniŨeniu kapitağu zakğadowego do obrad zwyczajnego walnego zgromadzenia, uznaĺ zatem naleŨy, Ũe przepisy te 

stanowiŃ przepisy szczeg·lne do art. 395 Ä 1 k.s.h. (wskazujŃcego na zakres materii objňtych obradami zwyczajnego walnego 

zgromadzenia). Dodatkowo ZarzŃd wyjaŜnia, Ũe organem sp·ğki akcyjnej jest walne zgromadzenie (do kt·rego kompetencji 

naleŨŃ powyŨsze kwestie), zaŜ podziağ na zwyczajne i nadzwyczajne walne zgromadzenie nie statuuje odrňbnych organ·w, 

zatem w kaŨdym przypadku do obniŨania kapitağu zakğadowego i pokrywania straty wğadne jest walne zgromadzenie, zatem 

proponowana uchwağa nie narusza podziağu kompetencji we wğadzach Emitenta. 

RYZYKO ZWIłZANE Z USUNIŇCIEM ï NA MOCY DECYZJI AKCJ ONARIUSZY EMITENTA ï Z UCHWAĞY 

POĞłCZENIOWEJ ZAPISčW DOTYCZłCYCH OBNIŧENIA KAPITAĞU ZAKĞADOWEGO 

ZarzŃd Emitenta proponuje Akcjonariuszom PoğŃczenie sp·ğek z uwzglňdnieniem jednoczesnego obniŨenia kapitağu 

zakğadowego Emitenta polegajŃcym na zmniejszeniu wartoŜci nominalnej dotychczasowych akcji z 5 gr do 3 gr. Zapisy 

zwiŃzane z obniŨeniem wartoŜci nominalnej akcji zawarte sŃ w Ä 2 ust. 2 i Ä 4 uchwağy Walnego Zgromadzenia Emitenta w 

sprawie PoğŃczenia ( w brzmieniu wprowadzonym w Aktualizacji nr 1 do Planu PoğŃczenia). Wobec nadrzňdnej wzglňdem 

propozycji ZarzŃdu woli Akcjonariuszy, istnieje ryzyko powziňcia przez Akcjonariuszy (Walne Zgromadzenie) decyzji o 

pominiňciu obniŨenia kapitağu zakğadowego w procedurze PoğŃczenia. Pominiňcie takie, z uwagi na brak moŨliwoŜci emisji 

akcji o r·Ũnych wartoŜciach nominalnych (tj. pozostawieniu dotychczasowych akcji o wartoŜci 5 gr i emisji akcji 

pochodzŃcych z PoğŃczenia o wartoŜci 3 gr) spowoduje brak moŨliwoŜci przeprowadzenia PoğŃczenia. 

W ocenie ZarzŃdu Emitenta powyŨsze ryzyko jest skutecznie minimalizowane poprzez propozycjň pozostawienia kwot 

pochodzŃcych z obniŨenia wartoŜci nominalnych akcji w Sp·ğce (tj. poprzez przeznaczenie jej czňŜciowo na pokrycie strat z 

lat ubiegğych a czňŜciowo na kapitağ rezerwowy specjalnego przeznaczenia, zaŜ nawet przy odmiennej woli Akcjonariuszy ï 

tj. nieuchwaleniu przekazania kwot pochodzŃcych z obniŨenia kapitağu zakğadowego na wskazane cele ï kwoty te pozostanŃ 

w Sp·ğce na kapitale zapasowym na mocy art. 457 Ä 2 in fine k.s.h.). Takie pozostawienie Ŝrodk·w w Sp·ğce oznacza, Ũe 

cağkowita wartoŜĺ majŃtku Sp·ğki nie ulega zmianie. Nadto minimalizacja powyŨszego ryzyka jest zapewniona poprzez 

ujňcie obniŨenia kapitağu zakğadowego w treŜci samej uchwağy poğŃczeniowej ï decyzja o obniŨeniu kapitağu zakğadowego 

jest wiňc immanentnie zwiŃzana z decyzjŃ o poğŃczeniu Sp·ğek.  

W przypadku jednak zmiany uchwağy poğŃczeniowej przez Walne Zgromadzenie w taki spos·b, Ũe nie zostanŃ uchwalone 

elementy zwiŃzane z obniŨeniem (i r·wnoczesnym podwyŨszeniem) kapitağu zakğadowego Sp·ğki cağa procedura PoğŃczenia 

(ğŃcznie z przygotowaniem planu poğŃczenia i zatwierdzeniem nowego memorandum informacyjnego przez Komisjň 

Nadzoru Finansowego) winna byĺ przeprowadzona od poczŃtku. 

RYZYKO ZWIłZANE Z NIEDOJśCIEM DO SKUTKU EMISJI AKCJI POĞłCZENIOWYCH  W TYM Z 

OPčťNIENIEM LUB ODMOWł ZAREJESTROWANIA POĞłCZENIA PRZEZ SłD 

Emisja akcji serii F Emitenta nie dojdzie do skutku w przypadku, gdy: 

1. Walne Zgromadzenia Emitenta oraz Sp·ğki Przejmowanej nie podejmŃ uchwağy w sprawie PoğŃczenia, w tym 

r·wnieŨ w sprawie emisji Akcji PoğŃczeniowych; 

2. ZarzŃd Emitenta nie zgğosi do sŃdu rejestrowego uchwağy o podwyŨszeniu kapitağu zakğadowego w drodze emisji 

Akcji  PoğŃczeniowych w terminie 12 miesiňcy od dnia zatwierdzenia przez KNF Memorandum; 

3. Wydane zostanie prawomocne postanowienie sŃdu rejestrowego odmawiajŃce wpisu w rejestrze przedsiňbiorc·w 

poğŃczenia Emitenta z Jupiter S.A.; poğŃczenie sp·ğek akcyjnych, zgodnie z art. 493 Ä2 Kodeksu sp·ğek 

handlowych, nastňpuje z dniem wpisania przez sŃd rejestrowy poğŃczenia do rejestru wğaŜciwego wedğug siedziby 

Emitenta, jako sp·ğki przejmujŃcej. Wpis do rejestru jest dokonywany na wniosek sp·ğki przejmujŃcej. Emitent 

zğoŨy wniosek do SŃdu Rejonowego dla Krakowa - śr·dmieŜcia w Krakowie, XI Wydziağ Gospodarczy Krajowego 

Rejestru SŃdowego, o dokonanie wpisu w rejestrze przedsiňbiorc·w poğŃczenia Emitenta z Jupiter S.A. 

niezwğocznie po zatwierdzeniu niniejszego Memorandum i podjňciu przez walne zgromadzenie Emitenta oraz 

Jupiter S.A. uchwağ w sprawie poğŃczenia. Ze wzglňdu na moŨliwoŜĺ przedğuŨenia siň postňpowania przed SŃdem, 

istnieje ryzyko powstania op·Ŧnienia rejestracji poğŃczenia i emisji akcji serii F Emitenta. Ponadto, istnieje r·wnieŨ 

ryzyko niedojŜcia poğŃczenia do skutku, w przypadku gdyby SŃd oddaliğ wniosek o rejestracjň poğŃczenia a 

postanowienie sŃdu w tym zakresie stağoby siň prawomocne. 
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W przypadku zaistnienia zdarzenia powodujŃcego niedojŜcie emisji do skutku ZarzŃd Emitenta przekaŨe niezwğocznie takŃ 

informacjň do publicznej wiadomoŜci w trybie raportu bieŨŃcego. 

RYZYKO ZWIłZANE ZE STANEM KONIUNKTURY GO SPODARCZEJ W POLSCE 

DziağalnoŜĺ operacyjna Emitenta prowadzona jest na terenie Polski w zwiŃzku z czym znaczny wpğyw na osiŃgane wyniki 

finansowe ma koniunktura gospodarcza panujŃca w Polsce. Do podstawowych wskaŦnik·w gospodarczych majŃcych 

znaczenie dla dziağalnoŜci Emitenta zaliczyĺ naleŨy tempo wzrostu PKB, stopň bezrobocia, poziom st·p procentowych, 

tempo inflacji, poziom wynagrodzeŒ. Istotny wpğyw na koniunkturň gospodarczŃ ma polityka fiskalna prowadzona przez 

rzŃd w tym poziom wydatk·w rzŃdowych stanowiŃcy istotnŃ czňŜĺ popytu generowanego w gospodarce wpğywajŃcego na 

tempo rozwoju Polski. 

W sektorze nieruchomoŜci duŨe znaczenie majŃ decyzje podejmowane przez Radň Polityki PieniňŨnej w zakresie ustalania 

poziomu st·p procentowych w Polsce, decyzje Narodowego Banku Polskiego w zakresie polityki kredytowej bank·w oraz 

decyzje i rekomendacje Komisji Nadzoru Finansowego dotyczŃce udzielanych przez banki komercyjne kredyt·w 

hipotecznych. Zmiany koniunktury w branŨy nieruchomoŜci (rozumianym szeroko jako rynek mieszkaniowo-biurowy) 

przekğadajŃ siň na wartoŜĺ aktyw·w Emitenta, a takŨe na wysokoŜĺ uzyskiwanych przez Emitenta przychod·w. WartoŜĺ 

aktyw·w Emitenta jest bowiem w czňŜci definiowana wartoŜciŃ udziağ·w posiadanych w KCI Development Sp. z o.o. 

Centrum Zabğocie S.K.A., ta zaŜ zaleŨy po pierwsze od wartoŜci rynkowej kompleksu nieruchomoŜci, kt·rego w/w sp·ğka 

jest wieczystym uŨytkownikiem, po drugie od wyniku prowadzonej przez niŃ dziağalnoŜci, skupiajŃcej siň gğ·wnie na 

wynajmie powierzchni komercyjnych i biurowych. Znaczenie ryzyka zwiŃzanego z koniunkturŃ w branŨy nieruchomoŜci 

wzroŜnie r·wnieŨ w wyniku poğŃczenia Emitenta ze sp·ğkŃ Jupiter S.A., kt·ra posiada nieruchomoŜci bezpoŜrednio oraz 

poŜrednio poprzez sp·ğki zaleŨne.  

W celu ograniczenia tego czynnika ryzyka, przyszğa dziağalnoŜĺ grupy kapitağowej KCI bezpoŜrednio po poğŃczeniu ze 

sp·ğkŃ Jupiter prowadzona bňdzie w dw·ch r·Ũnych segmentach gospodarczych tj. w branŨy nieruchomoŜciowej oraz w 

branŨy mediowej (poprzez inwestycje Jupiter S.A. w sp·ğki dziağajŃce na rynku mediowym), co pozwoli po czňŜci 

ograniczyĺ ryzyko koniunktury panujŃcej w sektorze nieruchomoŜci.  

Koniunktura w branŨy mediowej to w duŨym stopniu pochodna wydatk·w przedsiňbiorstw na reklamň, kt·rych wysokoŜĺ 

jest ŜciŜle zwiŃzana z tempem rozwoju gospodarczego w Polsce. W ostatnich latach moŨna byğo zaobserwowaĺ 

zmniejszajŃce siň wpğywy z tytuğu reklam. Istotnym czynnikiem oddziağujŃcym na branŨň mediowŃ, byğy r·wnieŨ zmiany w 

zachowaniu klient·w, kt·rzy stopniowo odchodzŃ od tradycyjnej formy prasy papierowej w kierunku medi·w 

elektronicznych ze szczeg·lnym uwzglňdnieniem Internetu. Warto jednak zaznaczyĺ, Ũe Emitent w ramach grupy 

kapitağowej KCI zamierza skoncentrowaĺ swojŃ dziağalnoŜĺ w branŨy mediowej wğaŜnie na mediach elektronicznych.  

Docelowo nie naleŨy jednak wykluczyĺ zaangaŨowania grupy KCI r·wnieŨ w inne, starannie wyselekcjonowane 

przedsiňwziňcia, charakteryzujŃce siň duŨym potencjağem wzrostu i oczekiwanŃ stopŃ zwrotu przy zachowaniu 

odpowiedniego poziomu ryzyka (w tym przedsiňwziňcia z innych branŨ niŨ branŨa nieruchomoŜci czy branŨa mediowa). 

RYZYKO ZMIANY KURSU WALUT  

Emitent na DzieŒ Memorandum prowadzi dziağalnoŜĺ na terenie Polski, a tym samym osiŃgane przychody oraz generowane 

koszty sŃ wyraŨane gğ·wnie w walucie polskiej, w zwiŃzku z czym ryzyko zwiŃzane ze zmianami kursu walut jest 

ograniczone.  

Wskazaĺ naleŨy jednak,  Ũe Emitent dysponuje na DzieŒ Memorandum prawomocnym wyrokiem sŃdowym, wydanym przez 

sŃd w USA, zasŃdzajŃcym od Joe Bajjani i Mc Nutt Service Group, Inc. na rzecz KCI S.A. kwotň 3.950.035 USD tytuğem 

naleŨnoŜci gğ·wnej, odsetki za zwğokň w stawce 25,23 USD dziennie poczŃwszy od 18 listopada 2011 r. (objňte odpisem 

aktualizujŃcym do wartoŜci 0 PLN),, zwrot koszt·w, uzasadnione koszty zastňpstwa procesowego oraz odsetki w okresie 

przed i po wyroku. Powodem wszczňcia postňpowania byğo niewywiŃzywanie siň przez KupujŃcego - Joe Bajjani - z 

harmonogramu spğaty zobowiŃzaŒ z tytuğu zawartej umowy sprzedaŨy przez Emitenta akcji Georgia Hydraulic Cylinder, Inc. 

Rozpoczňte przez Emitenta czynnoŜci windykacyjne zostağy czasowo zawieszone w zwiŃzku z zawarciem ugody z Joe 

Bajjani w dniu 12 listopada 2013 r., jednak z uwagi na niewywiŃzanie siň drugiej strony ugody z jej warunk·w Emitent 

wznowiğ czynnoŜci windykacyjne. 

Z racji wielkoŜci zasŃdzonej kwoty pod warunkiem odwr·cenia ww. odpisu aktualizujŃcego, ksztağtowanie siň kursu zğotego 

w stosunku do dolara amerykaŒskiego moŨe mieĺ istotny, ostateczny wpğyw na wielkoŜĺ Ŝrodk·w odzyskanych ze sprzedaŨy 

akcji Georgia Hydraulic Cylinder, Inc. 



Memorandum informacyjne sp·ğki KCI S.A.     

 

11 

 

Emitent nie stosuje Ũadnych instrument·w pochodnych w celu zabezpieczenia ryzyka zmian kurs·w walutowych. 

RYZYKO ZMIANY STOPY PROCENTOWEJ 

Wahania st·p procentowych mogŃ wpğywaĺ na wysokoŜĺ osiŃganych przez Emitenta przychod·w z tytuğu udzielonych 

poŨyczek. Z uwagi na fakt, iŨ Emitent uŨycza kapitağu w oparciu o stağŃ stopň procentowŃ, ryzyko zmiany stopy procentowej 

jest na DzieŒ Memorandum pomijalne i moŨe mieĺ jedynie zastosowanie dla wierzytelnoŜci w stosunku do kt·rych 

naliczenie odsetek odbywa siň na bazie odsetek ustawowych za zwğokň w speğnieniu Ŝwiadczenia pieniňŨnego. Wahania te 

nie majŃ z kolei istotnego wpğywu na stronň kosztowŃ z uwagi na brak zaciŃgniňtych na DzieŒ Memorandum kredyt·w i 

poŨyczek.  

Emitent nie wyklucza jednak po poğŃczeniu ze sp·ğkŃ Jupiter S.A. udzielania poŨyczek oraz ich zaciŃgania w oparciu 

o zmiennŃ stopň procentowŃ. 

W zwiŃzku z powyŨszym zmiany stopy procentowej mogŃ mieĺ w przyszğoŜci wpğyw na przychody oraz koszty uzyskiwane 

przez grupň Emitenta.  

Na DzieŒ Memorandum, Emitent nie stosuje instrument·w pochodnych ani innych metod sğuŨŃcych zabezpieczeniu siň przed 

ryzykiem zmiany stopy procentowej. 

RYZYKO CENOWE ZWIłZANE Z POSIADANYMI AKC JAMI SPčĞEK PUBLICZNYCH I 

NIEPUBLICZNYCH  

Emitent posiada akcje sp·ğek wprowadzonych do obrotu na GPW, jak r·wnieŨ udziağy w sp·ğkach niepublicznych. Wyceny 

akcji sp·ğek notowanych na gieğdzie podlegaĺ mogŃ znacznym fluktuacjom w zaleŨnoŜci od panujŃcej koniunktury gieğdowej 

oraz sytuacji finansowej poszczeg·lnych sp·ğek. Na DzieŒ Memorandum w posiadania Emitenta wskazaĺ naleŨy akcje 

wğasne Emitenta w liczbie 4.492.620 stanowiŃce 1,23% udziağu w kapitale zakğadowym. Zmiany wycen posiadanych przez 

Emitenta sp·ğek mogŃ pozytywnie lub negatywnie wpğywaĺ na wyniki finansowe Emitenta. W celu ograniczenia tego 

czynnika ryzyka, Emitent na bieŨŃco monitoruje i analizuje zmiany zachodzŃce na rynku oraz wewnŃtrz poszczeg·lnych 

sp·ğek. 

RYZYKO ZWIłZANE Z SEZONOWOśCIł LUB CYKLICZNOśCIł DZIAĞALNOśCI EMITENTA 

W ramach profilu dziağalnoŜci Emitenta obejmujŃcego szeroko rozumiany rynek nieruchomoŜci, a od lipca 2013 r. r·wnieŨ 

usğugi ksiňgowe, w zasadzie nie obserwuje siň sezonowoŜci. Pewna cyklicznoŜĺ przychod·w moŨe jednak wiŃzaĺ siň ze 

specyfikŃ realizowanych na rynku nieruchomoŜci inwestycji, w kt·rych wysokoŜĺ wpğyw·w zaleŨy m.in. od stopnia ich 

zaawansowania. Natomiast w przypadku wynajmu powierzchni moŨna wskazywaĺ na relatywnie stabilny poziom 

przychod·w. Ponadto Emitent nie moŨe wykluczyĺ innych zdarzeŒ o charakterze jednorazowym, kt·re mogŃ mieĺ wpğyw na 

osiŃgane w danym okresie wyniki. 

RYZYKO KREDYTOWE  

Ryzyko kredytowe, na kt·re naraŨony jest Emitent wynika przede wszystkim z udzielonych poŨyczek. Na DzieŒ 

Memorandum ğŃczna wartoŜĺ nominalna poŨyczek udzielonych przez Emitenta wynosi 4.861 tys. zğ. 

Ryzyko kredytowe zwiŃzane jest z potencjalnym zdarzeniem kredytowym, kt·re moŨe wystŃpiĺ w formie niewypğacalnoŜci 

poŨyczkobiorcy, lub znacznego op·Ŧnienia w spğacie poŨyczek lub innych odstňpstw od warunk·w  wynikajŃcych z umowy 

poŨyczki. Emitent ogranicza ryzyko kredytowe poprzez ustanawianie prawnych zabezpieczeŒ ich spğaty (porňczenia, 

zastawy, weksle in blanco). Ponadto na bieŨŃco dokonywana jest analiza sytuacji ekonomiczno-finansowej poŨyczkobiorcy. 

RYZYKO ZWIłZANE ZE ZM IENNOśCIł PRZEPISčW PRAWA I ICH INTERPRETACJI  

WystňpujŃca w Polsce niestabilnoŜĺ regulacji prawnych utrudnia prowadzenie przez przedsiňbiorstwa dğugookresowej 

polityki gospodarczej. Regulacjami, kt·rych zmiany w najwiňkszym stopniu oddziağujŃ na funkcjonowanie Sp·ğki sŃ w 

szczeg·lnoŜci przepisy prawa handlowego (w tym prawa sp·ğek i prawa regulujŃcego zasady funkcjonowania rynku 

kapitağowego), prawa budowlanego, prawa podatkowego i prawa wğasnoŜci intelektualnej.  

Zmiany w powyŨszych regulacjach mogŃ bowiem prowadziĺ do istotnej zmiany otoczenia prawnego Sp·ğki oraz wpğynŃĺ 

negatywnie na jej wyniki finansowe, np. poprzez zwiňkszenie koszt·w dziağalnoŜci (w drodze bezpoŜredniego wzrostu 

obciŃŨeŒ podatkowych czy teŨ dodatkowych wydatk·w na wypeğnienie nowych obowiŃzk·w prawnych i administracyjnych), 
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wydğuŨenie proces·w inwestycyjnych, nağoŨenie na Sp·ğkň kar administracyjnych i obciŃŨeŒ podatkowych zwiŃzanych 

z nieprawidğowym, zdaniem organ·w administracji publicznej, stosowaniem przepis·w prawa.  

Istotnym czynnikiem, kt·ry moŨe wpğynŃĺ na perspektywy rozwoju, osiŃgane wyniki i sytuacjň finansowŃ Sp·ğki sŃ takŨe 

rozbieŨnoŜci w interpretacji przepis·w obowiŃzujŃcego w Polsce i Unii Europejskiej porzŃdku prawnego. NiejednolitoŜĺ 

wykğadni przepis·w dokonywanych przez krajowe sŃdy oraz organy administracji publicznej, a takŨe przez sŃdy 

wsp·lnotowe moŨe prowadziĺ do skutk·w oddziağujŃcych poŜrednio i bezpoŜrednio na Sp·ğkň.  

Po poğŃczeniu ze sp·ğka Jupiter S.A. istotne dla grupy kapitağowej KCI mogŃ byĺ r·wnieŨ zmiany w zakresie prawa 

telekomunikacyjnego. 

Opisane powyŨej czynniki mogŃ mieĺ istotny negatywny wpğyw na perspektywy rozwoju, osiŃgane wyniki i sytuacjň 

finansowŃ Sp·ğki. ZarzŃd na bieŨŃco monitoruje zmiany kluczowych z punktu widzenia Sp·ğki przepis·w prawa i sposobu 

ich interpretacji, starajŃc siň z odpowiednim wyprzedzeniem dostosowaĺ strategiň Sp·ğki do wystňpujŃcych zmian. 

RYZYKO ZWIłZANE Z POLITYKł PODATKOWł 

Jednym z gğ·wnych element·w wpğywajŃcych na decyzje przedsiňbiorc·w jest polskie prawo podatkowe, kt·re 

charakteryzuje siň czňstymi zmianami i brakiem precyzyjnoŜci tworzŃcych je przepis·w, kt·re czňsto nie posiadajŃ jednolitej 

wykğadni. Zar·wno praktyka organ·w skarbowych jak i orzecznictwo sŃdowe dotyczŃce kwestii podatkowych oparte na 

niejednoznacznych regulacjach prawnych przekğadajŃ siň na wzrost ryzyka dziağalnoŜci gospodarczej w Polsce w por·wnaniu 

ze stabilniejszymi systemami podatkowymi kraj·w o dojrzağych gospodarkach. Ta niekorzystna sytuacja ulega jednak 

poprawie od 2004 roku, kiedy wraz ze wstŃpieniem w struktury Unii Europejskiej, polskie prawo, w tym r·wnieŨ prawo 

podatkowe musiağo zostaĺ dostosowane do regulacji obowiŃzujŃcych we Wsp·lnocie, co miağo pozytywne przeğoŨenie na 

polskŃ gospodarkň. W najbliŨszych latach naleŨy oczekiwaĺ postňpujŃcego procesu ujednolicania przepis·w podatkowych 

determinujŃcego ich jednoznacznŃ interpretacjň przez przedsiňbiorstwa i organy skarbowe.  

Obok wysokoŜci obciŃŨeŒ fiskalnych waŨnym elementem systemu podatkowego jest okres po jakim zachodzi przedawnienie 

zobowiŃzania podatkowego. Ma on zwiŃzek z moŨliwoŜciŃ weryfikacji poprawnoŜci naliczenia zobowiŃzaŒ podatkowych za 

dany okres, a w przypadku naruszeŒ wpğywa na moŨliwoŜĺ stwierdzenia natychmiastowej wykonalnoŜci decyzji organ·w 

podatkowych. Obecnie organy skarbowe mogŃ kontrolowaĺ deklaracje podatkowe przez okres piňciu lat od koŒca roku, 

w kt·rym minŃğ termin pğatnoŜci podatku.  

Sytuacja, w kt·rej organy podatkowe przyjmŃ odmiennŃ podstawň prawnŃ niŨ nakazuje interpretacja przepis·w podatkowych 

zağoŨona przez Sp·ğkň, moŨe w spos·b istotny negatywnie wpğynŃĺ na jej sytuacjň podatkowŃ, a co z tym idzie na jego 

wyniki i moŨliwoŜci rozwoju dziağalnoŜci. 

B. GRUPA KAPITAĞOWA JUPITER 

Przedstawione poniŨej czynniki ryzyka dot. grupy kapitağowej Jupiter pochodzŃ z opublikowanego przez Jupiter S.A. w dniu 

14 listopada 2014 r. Ŝr·drocznego skr·conego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za III kwartağ 2014 r.  

RYZYKO ZMIANY KURSU WALUT  

Przychody i koszty oraz aktywa i zobowiŃzania grupy kapitağowej Jupiter wyraŨone sŃ gğ·wnie w walucie polskiej.  W ciŃgu 

roku 2013, w wyniku wyceny jednej z poŨyczek udzielonych przez sp·ğkň KCI Krowodrza Sp. z o.o. (po poğŃczeniu 

jednostek obecnie to Jupiter S.A.) w sp·ğce wystŃpiğy wyniki z tytuğu r·Ũnic kursowych. Zdarzenie to miağo charakter 

incydentalny i grupa nie przewiduje istotnego wpğywu tego ryzyka na wyniki w przyszğoŜci, poniewaŨ poŨyczka walutowa 

zostağa w cağoŜci spğacona. 

RYZYKO ZMIANY STOPY PROCENT OWEJ 

Sp·ğki naleŨŃce do grupy kapitağowej Jupiter korzystağy z finansowania poŨyczkami i wyemitowanymi obligacjami. Wahania 

st·p procentowych majŃ wpğyw gğ·wnie na wysokoŜĺ osiŃganych przez grupň przychod·w z tytuğu udzielonych poŨyczek 

ora ponoszonych koszt·w finansowania. Na dzieŒ 30 wrzeŜnia 2014 r. udziağ poŨyczek oprocentowanych zmiennŃ stopŃ 

procentowŃ w og·lnej wysokoŜci udzielonych poŨyczek jest niewielki, dlatego teŨ ryzyko zmiany stopy procentowej stŃd 

pğynŃce jest niewielkie. Ponadto jednostka dominujŃca tj. Jupiter S.A. wyemitowağa obligacje oprocentowane zmiennŃ stopŃ 

procentowŃ (do Dnia Memorandum Jupiter S.A. wyemitowağ obligacje o ğŃcznej wartoŜci nominalnej 206.396 tys. zğ, z 

kt·rych wykupione zostağo 161.396 tys. zğ; aktualnie w obrocie znajdujŃ siň obligacje serii I o wartoŜci 45 mln zğ, kt·rych 

termin wykupu minie w dniu 18 grudnia 2015 r. ï raport bieŨŃcy Jupiter S.A. nr 62/2014 z dnia 18 grudnia 2014 r.; raport 

zostağ zağŃczony do niniejszego Memorandum przez odesğanie oraz dostňpny jest na stronie internetowej Jupiter S.A. - 
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www.jupiter-nfi.pl) oraz korzysta z kredytu w rachunku bieŨŃcym (do kwoty 300 tys. zğ) oprocentowanego wedğug zmiennej 

stopy procentowej. Sp·ğki naleŨŃce do grupy nie stosujŃ instrument·w pochodnych ani innych metod sğuŨŃcych 

zabezpieczeniu siň przed ryzykiem zmiany stopy procentowej, poniewaŨ nie przewidujŃ istotnego wpğywu tego parametru na 

wyniki. 

RYZYKO CENOWE ZWIłZANE Z POSIADANYMI AKCJAMI SPčĞEK PUBLICZNYCH I 

NIEPUBLICZNYCH  

Grupa kapitağowa Jupiter uczestniczy w obrocie papierami wartoŜciowymi na aktywnym rynku (Gieğda Papier·w 

WartoŜciowych w Warszawie) i poza nim. Posiadane przez grupň kapitağowŃ Jupiter akcje sp·ğek gieğdowych poddawaĺ siň 

mogŃ znacznym wahaniom cenowym, w zwiŃzku z tym grupa jest naraŨona na ryzyko cenowe z tego tytuğu.  

Ponadto w posiadaniu sp·ğek z grupy kapitağowej Jupiter znajdujŃ siň udziağy i akcje sp·ğek nie notowanych, kt·rych wartoŜĺ 

r·wnieŨ podlega wahaniom. Grupa stara siň ograniczyĺ to ryzyko monitorujŃc i analizujŃc zmiany zachodzŃce na rynku oraz 

wewnŃtrz sp·ğek, co skutkuje decyzjami o zmianach wielkoŜci i zaangaŨowania w poszczeg·lne inwestycje. 

RYZYKO KREDYTOWE  

Ryzyko kredytowe, na kt·re naraŨona jest grupa wynika przede wszystkim z udzielonych poŨyczek oraz sprzedaŨy aktyw·w 

finansowych z odroczonym terminem pğatnoŜci i Ŝrodk·w lokowanych w banku. Aktywa finansowe potencjalnie naraŨajŃce 

na koncentracjň ryzyka kredytowego obejmujŃ gğ·wnie naleŨnoŜci z tytuğu dostaw i usğug oraz pozostağe naleŨnoŜci, w 

ramach kt·rych w Grupie dominujŃ naleŨnoŜci z tytuğu udzielonych poŨyczek. środki finansowe grupy lokowane sŃ w 

instytucjach finansowych, kt·re w opinii Grupy sŃ wiarygodne. Ryzyko zwiŃzane z naleŨnoŜciami z tytuğu poŨyczek jest 

ograniczane poprzez otrzymanie przez sp·ğki zabezpieczeŒ. 

RYZYKO UTRATY PĞYNNOśCI 

Polityka grupy zakğada utrzymywanie odpowiedniego poziomu Ŝrodk·w pieniňŨnych oraz papier·w wartoŜciowych, 

niezbňdnego dla bieŨŃcej obsğugi zobowiŃzaŒ. NadwyŨki Ŝrodk·w pieniňŨnych grupy sŃ wykorzystywane do udzielania 

poŨyczek oraz lokowane w depozytach bankowych, certyfikatach inwestycyjnych lub dğuŨnych papierach wartoŜciowych. 

Jupiter S.A. pozyskuje r·wnieŨ Ŝrodki z programu emisji obligacji, uchwalonego uchwağŃ walnego zgromadzenia z dnia 6 

kwietnia 2010 r. oraz uchwağŃ walnego zgromadzenia z dnia 3 marca 2014 r. w ramach kt·rego emitowane sŃ kolejne serie 

obligacji. Do dnia sporzŃdzenia Ŝr·drocznego  skr·conego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za III kwartağ 2014 

r. grupa wyemitowağa 8 serii obligacji o ğŃcznej wartoŜci nominalnej 161.396 tys. zğ. Przed ryzykiem utraty pğynnoŜci grupa 

aktywnie i na bieŨŃco zabezpiecza siň poprzez sporzŃdzanie preliminarzy pğatnoŜci oraz zgodnie z nimi zabezpiecza 

odpowiednie Ŝrodki finansowe na pokrycie zaplanowanych wydatk·w. 

RYZYKO CEN NIERUCHOMOśCI 

Zmiany poziomu cen na rynku nieruchomoŜci (rozumianym szeroko jako rynek mieszkaniowo-biurowy) majŃ wpğyw na 

wysokoŜĺ przychod·w grupy ze wzglňdu na zwiňkszone zaangaŨowanie grupy w projekty z branŨy nieruchomoŜci. Sytuacjň 

na tym rynku naleŨy podkreŜliĺ z uwagi na realizacjň projekt·w deweloperskich znajdujŃcych siň w obecnym oraz przyszğym 

portfelu inwestycyjnym grupy. W zakresie ryzyka cen zwiŃzanych z wynajmem, ze wzglňdu na ustabilizowanŃ sytuacjň na 

rynku wynajmu powierzchni biurowych i magazynowych oraz podpisanymi dğugoletnimi umowami najmu, ryzyko zmiany 

cen w najbliŨszym czasie jest mocno ograniczone. 

RYZYKO ZWIłZANE Z UDZIELENIEM PRZEZ GRUPŇ ZABEZPIECZEő 

W zwiŃzku z zawartymi przez podmiot z grupy transakcjami polegajŃcymi na udzieleniu zabezpieczeŒ w postaci hipotek na 

nieruchomoŜciach oraz innych rodzaj·w zabezpieczeŒ, grupa jest obciŃŨona ryzykiem ewentualnej koniecznoŜci wywiŃzania 

siň z warunkowych zobowiŃzaŒ z tytuğu udzielonych zabezpieczeŒ grupa stara siň ograniczyĺ to ryzyko monitorujŃc i 

analizujŃc sytuacjň sp·ğek, kt·rym jest udzielane zabezpieczenie. 

RYZYKO INSTRUMENTčW POCHODNYCH 

W zwiŃzku z wystŃpieniem w portfelu grupy na dzieŒ 31 grudnia 2014 r. instrument·w pochodnych, a takŨe moŨliwym 

wystŃpieniem instrument·w tego typu w przyszğoŜci, grupa jest obciŃŨona ryzykiem ewentualnej zmiany kurs·w 

instrument·w finansowych bňdŃcych przedmiotem transakcji tego typu. 
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1.2. RYZYKA ZWIłZANE Z RYNKIEM KAPITAĞOWYM  

RYZYKO ZAWIESZENIA N OTOWAő AKCJI 

Zgodnie z Ä 30 ust. 1 Regulaminu Gieğdy zarzŃd GPW moŨe zawiesiĺ obr·t akcjami Emitenta na okres do 3 miesiňcy: (i) na 

wniosek Emitenta; (ii) jeŨeli uzna, Ũe wymaga tego interes i bezpieczeŒstwo uczestnik·w obrotu; (iii) jeŨeli Emitent narusza 

przepisy obowiŃzujŃce na Gieğdzie. Zgodnie z Ä 30 ust. 2 Regulaminu Gieğdy zarzŃd Gieğdy zawiesza obr·t akcjami Emitenta 

na okres nie dğuŨszy niŨ 1 miesiŃc, na ŨŃdanie KNF zgğoszone zgodnie z art. 20 ust. 2 Ustawy o Obrocie Instrumentami 

Finansowymi. KNF ma prawo zgğosiĺ takie ŨŃdanie, gdy uzna Ũe obr·t akcjami Emitenta jest dokonywany w okolicznoŜciach 

wskazujŃcych na moŨliwoŜci zagroŨenia funkcjonowania rynku regulowanego lub bezpieczeŒstwa obrotu na tym rynku albo 

w przypadku naruszenia interesu inwestor·w, dziağajŃcych na GPW. Emitent nie moŨe zagwarantowaĺ, Ũe w przyszğoŜci nie 

powstanie sytuacja opisana powyŨej. 

RYZYKO WYKLUCZENIA A KCJI Z OBROTU NA RYN KU REGULOWANYM  

Zgodnie z Ä 31 ust. 1 Regulaminu Gieğdy zarzŃd GPW obligatoryjnie wykluczy akcje Emitenta z obrotu gieğdowego: (i) 

jeŨeli ich zbywalnoŜĺ stanie siň ograniczona; (ii) na ŨŃdanie KNF zgğoszone zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie 

Instrumentami Finansowymi; (iii) w przypadku zniesienia ich dematerializacji; (iv) w przypadku wykluczenia ich z obrotu na 

rynku regulowanym przez KNF.  

Zgodnie z Ä 31 ust. 2 Regulaminu Gieğdy zarzŃd Gieğdy moŨe wykluczyĺ z obrotu gieğdowego akcje Emitenta: (1) jeŨeli 

przestağy speğniaĺ inne, niŨ ograniczenie zbywalnoŜci, warunki dopuszczenia ich do obrotu gieğdowego; (2) jeŨeli Emitent 

uporczywie narusza przepisy prawa obowiŃzujŃce na GPW; (3) na wniosek Emitenta; (4) wskutek ogğoszenia upadğoŜci 

Emitenta albo w przypadku oddalenia przez sŃd wniosku o ogğoszenie upadğoŜci Emitenta z powodu braku Ŝrodk·w na 

pokrycie koszt·w postňpowania; (5) jeŨeli uzna, Ũe wymaga tego interes i bezpieczeŒstwo uczestnik·w obrotu; (6) wskutek 

podjňcia decyzji o poğŃczeniu Emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub przeksztağceniu; (7) jeŨeli w ciŃgu ostatnich 3 

miesiňcy nie dokonano Ũadnych transakcji gieğdowych na akcjach Emitenta; (8) wskutek podjňcia przez Emitenta 

dziağalnoŜci zakazanej przez obowiŃzujŃce przepisy prawa; (9) wskutek otwarcia likwidacji Emitenta.  

NiezaleŨnie od powyŨszych postanowieŒ, zgodnie z art. 20 ust. 3 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi, 

w przypadku, gdy obr·t akcjami Emitenta zagraŨa w spos·b istotny prawidğowemu funkcjonowaniu rynku regulowanego lub 

bezpieczeŒstwu obrotu na tym rynku, albo powoduje naruszenie interes·w inwestor·w GPW, na ŨŃdanie KNF, bňdzie 

zobowiŃzana wykluczyĺ akcje Emitenta z obrotu gieğdowego.  

Obecnie nie ma podstaw do przypuszczeŒ, Ũe taka sytuacja moŨe zdarzyĺ siň w przyszğoŜci w odniesieniu do akcji Emitenta, 

a ryzyko to dotyczy akcji wszystkich sp·ğek notowanych na GPW.   

RYZYKO WSTRZYMANIA R OZPOCZŇCIA NOTOWAő AKCJI  

Zgodnie z postanowieniami art. 20 ust. 1 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi w przypadku, gdy bňdzie wymagaĺ 

tego bezpieczeŒstwo obrotu na rynku regulowanym lub, gdy zagroŨony jest interes inwestor·w, GPW, na ŨŃdanie zgğoszone 

przez KNF, bňdzie zobowiŃzana do wstrzymania rozpoczňcia notowania akcji Emitenta na rynku gieğdowym (rynku 

regulowanym prowadzonym przez GPW) na okres nie dğuŨszy niŨ 10 dni. Emitent nie ma wpğywu na powyŨsze wnioski 

KNF oraz podejmowane na ich podstawie decyzje GPW. 

RYZYKO ZWIłZANE Z MOŧLIWOśCIł NARUSZENIA ART. 97 USTAWY O OFERCIE PUBLICZNEJ  

Zgodnie z przepisem art. 97 Ustawy o Ofercie Publicznej, na kaŨdego kto: 

1.  nabywa lub zbywa papiery wartoŜciowe z naruszeniem zakazu, o kt·rym mowa w art. 67 Ustawy o Ofercie Publicznej, 

2. nie dokonuje w terminie zawiadomienia, o kt·rym mowa w art. 69 Ustawy o Ofercie Publicznej, lub dokonuje takiego 

zawiadomienia z naruszeniem warunk·w okreŜlonych w tych przepisach, 

3. przekracza okreŜlony pr·g og·lnej liczby gğos·w bez zachowania warunk·w, o kt·rych mowa w art. 72-74 Ustawy 

o Ofercie Publicznej, 

4. nie zachowuje warunk·w, o kt·rych mowa w art. 76 lub 77 Ustawy o Ofercie Publicznej, 

5. nie ogğasza wezwania lub nie przeprowadza w terminie wezwania albo nie wykonuje w terminie obowiŃzku zbycia akcji w 
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przypadkach, o kt·rych mowa w art. 73 ust. 2 lub 3 Ustawy o Ofercie Publicznej, 

6. nie ogğasza wezwania lub nie przeprowadza w terminie wezwania w przypadkach, o kt·rych mowa w art. 74 ust. 2 lub 5 

Ustawy o Ofercie Publicznej, 

7. nie ogğasza wezwania lub nie przeprowadza w terminie wezwania, w przypadku, o kt·rym mowa w art. 90a ust. 1 Ustawy 

o Ofercie Publicznej, 

8. wbrew ŨŃdaniu, o kt·rym mowa w art. 78 Ustawy o Ofercie Publicznej, w okreŜlonym w nim terminie nie wprowadza 

niezbňdnych zmian lub uzupeğnieŒ w treŜci wezwania albo nie przekazuje wyjaŜnieŒ dotyczŃcych jego treŜci, 

9. nie dokonuje w terminie zapğaty r·Ũnicy w cenie akcji w przypadku okreŜlonym w art. 74 ust. 3 Ustawy o Ofercie 

Publicznej, 

10. w wezwaniu, o kt·rym mowa w art. 72-74 lub art. 91 ust. 6 Ustawy o Ofercie Publicznej, proponuje cenň niŨszŃ niŨ 

okreŜlona na podstawie art. 79 Ustawy o Ofercie Publicznej, 

11. bezpoŜrednio lub poŜrednio nabywa lub obejmuje akcje z naruszeniem art. 77 ust. 4 pkt 1 lub 3 albo art. 88a Ustawy 

o Ofercie Publicznej, 

12. nabywa akcje wğasne z naruszeniem trybu, termin·w i warunk·w okreŜlonych w art. 72-74, art. 79 lub art. 91 ust. 6 

Ustawy o Ofercie Publicznej, 

13. dokonuje przymusowego wykupu niezgodnie z zasadami, o kt·rych mowa w art. 82 Ustawy o Ofercie Publicznej, 

14. nie czyni zadoŜĺ ŨŃdaniu, o kt·rym mowa w art. 83 Ustawy o Ofercie Publicznej, 

15. wbrew obowiŃzkowi okreŜlonemu w art. 86 ust. 1 Ustawy o Ofercie Publicznej nie udostňpnia dokument·w rewidentowi 

do spraw szczeg·lnych lub nie udziela mu wyjaŜnieŒ, 

16. nie wykonuje obowiŃzku, o kt·rym mowa w art. 90a ust. 3 Ustawy o Ofercie Publicznej, 

17. dopuszcza siň czynu okreŜlonego w pkt 1-16 powyŨej, dziağajŃc w imieniu lub w interesie osoby prawnej lub jednostki 

organizacyjnej nieposiadajŃcej osobowoŜci prawnej, 

- Komisja moŨe, w drodze decyzji, nağoŨyĺ karň pieniňŨnŃ do wysokoŜci 1.000.000 zğ. Kara pieniňŨna w wysokoŜci, o kt·rej 

mowa powyŨej, moŨe zostaĺ nağoŨona odrňbnie za kaŨdy z czyn·w okreŜlonych w tym przepisie. Kara pieniňŨna, o kt·rej 

mowa powyŨej, moŨe byĺ nağoŨona odrňbnie na kaŨdy z podmiot·w wchodzŃcych w skğad porozumienia, o kt·rym mowa w 

art. 87 ust. 1 pkt 5 Ustawy o Ofercie Publicznej. W wydanej decyzji, Komisja moŨe wyznaczyĺ termin ponownego 

wykonania obowiŃzku lub dokonania czynnoŜci wymaganej przepisami, kt·rych naruszenie byğo podstawŃ nağoŨenia kary 

pieniňŨnej.  

 

W razie bezskutecznego upğywu tego terminu Komisja moŨe powt·rnie wydaĺ decyzjň o nağoŨeniu kary pieniňŨnej.  

W przypadku opisanym w zdaniu poprzedzajŃcym, przepisy o nağoŨeniu kary za kaŨdy z czyn·w okreŜlonych w przepisie art. 

97 Ustawy o Ofercie i nağoŨeniu kary na kaŨdy z podmiot·w wchodzŃcych w skğad porozumienia stosuje siň odpowiednio. 

Wydanie decyzji nastňpuje po przeprowadzeniu rozprawy. 

RYZYKO ZWIłZANE Z MOŧLIWOśCIł NAĞOŧENIA NA EMITENTA SANKCJI ADMINISTRACYJNYCH 

PRZEZ KNF ZA NARUSZENIE OBOWIłZKčW INFORMACYJNYCH WYNIKAJłCYCH Z PRZEPISčW 

PRAWA 

Zgodnie z art. 96 Ustawy o Ofercie Publicznej, w przypadku gdy Emitent nie wykonuje lub wykonuje nienaleŨycie 

obowiŃzki wymagane przez przepisy prawa, w szczeg·lnoŜci obowiŃzki informacyjne wynikajŃce z Ustawy o Ofercie 

Publicznej, Komisja moŨe: (i) wydaĺ decyzjň o wykluczeniu, na czas okreŜlony lub bezterminowo, papier·w wartoŜciowych 

z obrotu na rynku regulowanym, albo (ii) nağoŨyĺ, biorŃc pod uwagň w szczeg·lnoŜci sytuacjň finansowŃ podmiotu, na kt·ry 

kara jest nakğadana, karň pieniňŨnŃ do wysokoŜci 1.000.000 zğ, albo (iii) zastosowaĺ obie sankcje ğŃcznie. 

Zgodnie z art. 176 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi w przypadku, gdy Emitent nie wykonuje albo wykonuje 

nienaleŨycie obowiŃzki, o kt·rych mowa w art. 157 i art. 158 tej ustawy, lub wynikajŃcych z przepis·w wydanych na 

podstawie art. 160 ust. 5 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi, Komisja moŨe: (i) wydaĺ decyzje o wykluczeniu 

papier·w wartoŜciowych z obrotu na rynku regulowanym, albo (ii) nağoŨyĺ karň pieniňŨnŃ do wysokoŜci 1.000.000 zğ, albo 
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(iii) wydaĺ decyzjň o wykluczeniu, na czas okreŜlony lub bezterminowo, papier·w wartoŜciowych z obrotu na rynku 

regulowanym, nakğadajŃc jednoczeŜnie karň pieniňŨnŃ. Przepisy art. 19 oraz art. 96 ust. 5-8, 10 i 11 Ustawy o Ofercie 

Publicznej stosuje siň odpowiednio. 

RYZYKO NARUSZENIA LU B UZASADNIONEGO  PODEJRZENIA NARUSZENIA PRZEPISčW PRAWA 

PRZEZ EMITENTA LUB I NNE PODMIOTY UCZESTNICZłCE W OFERCIE LUB SUBSKRYPCJI W IMIENIU 

LUB NA ZLECENIE EMIT ENTA, LUB UZASADNION EGO PODEJRZENIA, ŧE TAKIE NARUSZENIE MOŧE 

NASTłPIĹ W ZWIłZKU Z OFERTł PUBLICZNł 

Zgodnie z art. 16 i 17 Ustawy o Ofercie Publicznej w przypadku naruszenia lub uzasadnionego podejrzenia naruszenia 

przepis·w prawa w zwiŃzku z ofertŃ publicznŃ, subskrypcjŃ lub sprzedaŨŃ dokonywanymi na tej podstawie, na terytorium 

Rzeczypospolitej Polskiej lub w zwiŃzku z ubieganiem siň o dopuszczenie lub wprowadzenie papier·w wartoŜciowych do 

obrotu na rynku regulowanym na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej przez emitenta, sprzedajŃcego lub inne podmioty 

uczestniczŃce w tej ofercie, subskrypcji lub sprzedaŨy w imieniu lub na zlecenie emitenta lub sprzedajŃcego albo 

uzasadnionego podejrzenia, Ũe takie naruszenie moŨe nastŃpiĺ, KNF moŨe: 

1)  nakazaĺ wstrzymanie rozpoczňcia oferty publicznej, subskrypcji lub sprzedaŨy albo przerwanie jej przebiegu, lub 

nakazaĺ wstrzymanie ubiegania siň o dopuszczenie lub wprowadzenie papier·w wartoŜciowych do obrotu na rynku 

regulowanym na okres nie dğuŨszy niŨ 10 dni roboczych, lub 

2)  zakazaĺ rozpoczňcia oferty publicznej, subskrypcji lub sprzedaŨy albo dalszego jej prowadzenia, lub zakazaĺ ubiegania 

siň o dopuszczenie lub wprowadzenie papier·w wartoŜciowych do obrotu na rynku regulowanym, lub 

3)  opublikowaĺ, na koszt emitenta lub sprzedajŃcego, informacjň o niezgodnym z prawem dziağaniu w zwiŃzku z ofertŃ 

publicznŃ, subskrypcjŃ lub sprzedaŨŃ, lub w zwiŃzku z ubieganiem siň o dopuszczenie lub wprowadzenie papier·w 

wartoŜciowych do obrotu na rynku regulowanym. 

W zwiŃzku z danŃ ofertŃ publicznŃ, subskrypcjŃ lub sprzedaŨŃ oraz w zwiŃzku z danym ubieganiem siň o dopuszczenie lub 

wprowadzenie papier·w wartoŜciowych do obrotu na rynku regulowanym Komisja moŨe wielokrotnie zastosowaĺ Ŝrodek 

przewidziany w  pkt 2 i 3 powyŨej. 

Nie ma pewnoŜci, Ũe wymienione powyŨej sytuacje nie wystŃpiŃ w przyszğoŜci w odniesieniu do Akcji PoğŃczeniowych. 

Ponadto, zgodnie z art. 18 Ustawy o Ofercie Publicznej KNF moŨe zastosowaĺ ww. Ŝrodki w przypadku, gdy z treŜci 

prospektu emisyjnego lub innego dokumentu informacyjnego skğadanych do KNF lub przekazywanych do publicznej 

wiadomoŜci wynika, Ũe: 

Á oferta publiczna, subskrypcja lub sprzedaŨ papier·w wartoŜciowych, dokonane na podstawie tej oferty lub ich 

dopuszczenie do obrotu na rynku regulowanym w znaczŃcy spos·b naruszağyby interesy inwestor·w; 

Á istniejŃ przesğanki, kt·re w Ŝwietle przepis·w prawa mogŃ prowadziĺ do ustania bytu prawnego emitenta; 

Á dziağalnoŜĺ emitenta byğa lub jest prowadzona z raŨŃcym naruszeniem przepis·w prawa, kt·re to naruszenie moŨe 

mieĺ istotny wpğyw na ocenň papier·w wartoŜciowych emitenta lub teŨ w Ŝwietle przepis·w prawa moŨe 

prowadziĺ do ustania bytu prawnego lub upadğoŜci emitenta; lub 

Á status prawny papier·w wartoŜciowych jest niezgodny z przepisami prawa, i w Ŝwietle tych przepis·w istnieje 

ryzyko uznania tych papier·w wartoŜciowych za nieistniejŃce lub obarczone wadŃ prawnŃ majŃcŃ istotny wpğyw 

na ich ocenň. 

W przypadku objňcia przez akcjonariuszy sp·ğki Jupiter S.A. Akcji PoğŃczeniowych i zakazaniu przez KNF dopuszczenia 

akcji Emitenta do obrotu na rynku regulowanym ograniczy to znaczŃco moŨliwoŜĺ zbywania Akcji Oferowanych. 

RYZYKO NIEDOSTA TECZNEJ PĞYNNOśCI RYNKU I WAHAő CEN AKCJI  

Kursy akcji i pğynnoŜĺ akcji sp·ğek notowanych na GPW zaleŨŃ od liczby oraz wielkoŜci zleceŒ kupna i sprzedaŨy 

skğadanych przez inwestor·w gieğdowych. Zachowanie inwestor·w jest r·wnieŨ uzaleŨnione od czynnik·w, do kt·rych 

naleŨy zaliczyĺ m.in. og·lnŃ sytuacjň makroekonomicznŃ Polski, sytuacjň na zagranicznych rynkach gieğdowych. Nie moŨna 

zapewniĺ, iŨ inwestor nabywajŃcy Akcje PoğŃczeniowe bňdzie m·gğ je zbyĺ na rynku wt·rnym w dowolnym terminie i po 

satysfakcjonujŃcej cenie. 
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RYZYKO DOTYCZłCE MOŧLIWOśCI ODMOWY ZATWIERDZENIA PRZEZ KOMIS JŇ ANEKSU DO 

MEMORANDUM  W RAZIE NIESPEĞNIENIA PRZEZ EMITENTA WYM OGčW CO DO TREśCI I FORMY 

ANEKSU  

Zgodnie z art. 51 Ustawy o Ofercie Publicznej emitent jest obowiŃzany przekazywaĺ Komisji w formie aneksu do 

memorandum wraz z wnioskiem o jego zatwierdzenie, informacje o istotnych bğňdach w treŜci memorandum oraz 

znaczŃcych czynnikach, mogŃcych wpğynŃĺ na ocenň papieru wartoŜciowego zaistniağych po zatwierdzeniu memorandum 

lub o kt·rych emitent powziŃğ wiadomoŜĺ po jego zatwierdzeniu. TreŜĺ aneksu podlega zatwierdzeniu przez Komisjň w 

terminie nie dğuŨszym niŨ 7 dni roboczych od dnia zğoŨenia wniosku o zatwierdzenie aneksu. Komisja moŨe odm·wiĺ 

zatwierdzenia aneksu w przypadku, gdy nie odpowiada on pod wzglňdem formy lub treŜci wymogom okreŜlonym w 

przepisach prawa. OdmawiajŃc zatwierdzenia aneksu, Komisja stosuje odpowiednio Ŝrodki, o kt·rych mowa w art. 16 lub art. 

17 Ustawy o Ofercie Publicznej tj. m.in. nakazuje wstrzymanie rozpoczňcia oferty publicznej, przerwanie jej przebiegu lub 

wstrzymanie dopuszczenia papier·w wartoŜciowych do obrotu na rynku regulowanym na podstawie memorandum 

dotyczŃcego papier·w wartoŜciowych bňdŃcych przedmiotem tej oferty lub dopuszczenia do tego obrotu. 

RYZYKO ZWIłZANE Z POTENCJALNYM NIEWYKONANIEM LUB NARUSZENIEM PRZE Z EMITENTA 

OBOWIłZKčW OKREśLONYCH W USTAWIE O OFERCIE PU BLICZNEJ ORAZ USTAWI E O OBROCIE 

INSTRUMENTAMI FINANS OWYMI  

Art. 96 Ustawy o Ofercie Publicznej przewiduje, iŨ w przypadku, gdy emitent lub wprowadzajŃcy: 

1) nie wykonuje albo wykonuje nienaleŨycie obowiŃzki, o kt·rych mowa w art. 15a ust. 4 i 5, art. 20, art. 24 ust. 1 i 3, art. 37 

ust. 3 i 4, art. 38 ust. 4-6, art. 38a ust. 2-4, art. 38b ust. 7-9, art. 39 ust. 1 i 2, art. 40, art. 41 ust. 1, ust. 3, ust. 8 zdanie drugie 

i ust. 9, art. 44 ust. 1, art. 45 ust. 1 zdanie pierwsze i ust. 2 i 3, art. 46, art. 47 ust. 1, 3 i 5, art. 48, art. 50, art. 51a ust. 3 

zdanie drugie i ust. 4, art. 52, art. 54 ust. 2 i 3, art. 56-56c, art. 57, art. 58 ust. 1, art. 59, art. 62 ust. 2, 6 i 8, art. 63, art. 66 i 

art. 70, 

2) nie wykonuje albo wykonuje nienaleŨycie obowiŃzki wynikajŃce z: 

a) art. 38 ust. 7 w zwiŃzku z art. 48 w zakresie zamieszczania w memorandum informacyjnym informacji przez 

odesğanie, art. 50, art. 51a ust. 3 zdanie drugie i ust. 4 i art. 52, 

b) art. 38a ust. 5 w zwiŃzku z art. 50, art. 51a ust. 3 zdanie drugie i ust. 4 i art. 52, 

c) art. 38b ust. 10 w zwiŃzku z art. 48 w zakresie zamieszczania w memorandum informacyjnym informacji przez 

odesğanie, art. 50 i art. 52, 

d) art. 39 ust. 3 w zwiŃzku z art. 48 w zakresie zamieszczania w memorandum informacyjnym informacji przez odesğanie 

i art. 50, 

e) art. 41 ust. 2 w zwiŃzku z art. 45 ust. 2, art. 47 ust. 1, 2 i 5, art. 48 w zakresie zamieszczania w memorandum 

informacyjnym informacji przez odesğanie i art. 50, 

3) nie wykonuje albo wykonuje nienaleŨycie obowiŃzki, o kt·rych mowa w art. 22 ust. 4 i 7, art. 26 ust. 5 i 7, art. 27, art. 29-

31 i art. 33 rozporzŃdzenia 809/2004, 

4) udostňpnia prospekt emisyjny w postaci drukowanej niezgodnie z art. 47 ust. 2, 

5) wbrew obowiŃzkowi, wynikajŃcemu z art. 38 ust. 7 w zwiŃzku z art. 51 ust. 1, art. 38a ust. 5 w zwiŃzku z art. 51 ust. 1, art. 

38b ust. 10 w zwiŃzku z art. 51 ust. 1, oraz obowiŃzkowi, o kt·rym mowa w art. 51 ust. 1, nie przekazuje w terminie 

aneksu do prospektu emisyjnego lub memorandum informacyjnego, 

6) wbrew obowiŃzkowi wynikajŃcemu z art. 38 ust. 7 w zwiŃzku z art. 51 ust. 5, art. 38a ust. 5 w zwiŃzku z art. 51 ust. 5, 

i z art. 38b ust. 10 w zwiŃzku z art. 51 ust. 5, oraz obowiŃzkowi, o kt·rym mowa w art. 41 ust. 4 i art. 51 ust. 5, nie 

udostňpnia do publicznej wiadomoŜci w terminie aneksu do prospektu emisyjnego lub memorandum informacyjnego 

- Komisja moŨe wydaĺ decyzjň o wykluczeniu, na czas okreŜlony lub bezterminowo, papier·w wartoŜciowych z obrotu na 

rynku regulowanym albo nağoŨyĺ, biorŃc pod uwagň w szczeg·lnoŜci sytuacjň finansowŃ podmiotu, na kt·ry kara jest 

nakğadana, karň pieniňŨnŃ do wysokoŜci 1 000 000 zğ, albo zastosowaĺ obie sankcje ğŃcznie. 
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W sytuacji, gdy sp·ğki publiczne nie dopeğniajŃ okreŜlonych obowiŃzk·w wymienionych w art. 157 i 158 Ustawy o Obrocie 

Instrumentami Finansowymi, KNF moŨe nağoŨyĺ na podmiot, kt·ry nie dopeğniğ obowiŃzk·w, karň pieniňŨnŃ do wysokoŜci 

1.000.000 zğ albo moŨe wydaĺ decyzjň o wykluczenia akcji z obrotu na rynku regulowanym, albo nağoŨyĺ obie kary ğŃcznie.  

RYZYKO OPčťNIENIA WPROWADZENIA AKCJI DO OBROTU NA RYNKU REGU LOWANYM  

Niezwğocznie po zakoŒczeniu przydziağu Akcji PoğŃczeniowych, Emitent podejmie wszystkie konieczne i wymagane 

prawem czynnoŜci, majŃce na celu jak najszybsze wprowadzenie tych akcji do obrotu na rynku regulowanym. Wszystkie 

czynnoŜci bňdŃ podejmowane przez Emitenta z dochowaniem najwyŨszej starannoŜci, co jednak nie moŨe gwarantowaĺ, Ũe 

obowiŃzujŃce procedury prawne, nie bňdŃ generowağy ryzyka op·Ŧnienia w zakresie ich wprowadzenia do obrotu na rynku 

regulowanym. 

Emitent, poza doğoŨeniem najwyŨszej starannoŜci w wykonaniu swoich obowiŃzk·w, nie ma wpğywu na obowiŃzujŃce 

procedury i tempo rozpatrywania i realizacji wniosk·w Emitenta. 

RYZYKO ZWIłZANE Z ZAKWALIFIKOWANIEM AK CJI EMITENTA DO SEGM ENTU LISTA ALERTčW  

Emitent pragnie zwr·ciĺ uwagň, Ũe kurs jego akcji na GPW od poczŃtku 2014 r. do momentu dokonania podziağu wartoŜci 

nominalnej akcji wahağ siň w przedziale od 0,43 do 0,52 zğ. Dodatkowo Emitent  przeprowadziğ proces podziağu akcji w 

stosunku 1:10 w wyniku kt·rego kurs odniesienia akcji na pierwszej sesji po dniu wymiany wskazanym w uchwale KDPW 

zgodnie z Ä184 ust. 1 Szczeg·ğowych Zasad Obrotu Krajowego Depozytu Papier·w WartoŜciowych zostağ ustalony zgodnie 

z Ä121 Szczeg·ğowych Zasad Obrotu Gieğdowego w Systemie UTP poprzez podzielenia ostatniego kursu akcji przed dniem 

wymiany przez stosunek liczby akcji po wymianie do liczby akcji przed wymianŃ, okreŜlony z dokğadnoŜciŃ r·wnŃ krokowi 

notowania. Zrealizowany podziağ akcji (split) Emitenta w stosunku 1:10 w wyniku kt·rego obniŨeniu ulegğa wartoŜĺ 

nominalna akcji (co za tym idzie takŨe rynkowa cena 1 akcji), przeprowadzony zostağ w celu umoŨliwienia ustalenia parytetu 

wymiany akcji w stosunku do 1 akcji sp·ğki Jupiter S.A. co m.in. uwzglňdnia interes akcjonariuszy sp·ğki Jupiter 

posiadajŃcych mniej niŨ 10 akcji. Od pierwszego dnia notowania akcji po przeprowadzeniu splitu tj. 28.02.2014 r. kurs akcji 

waha siň w przedziale od 0,02 do 0,05 zğ. 

Zwr·ciĺ naleŨy uwagň, Ũe w dniu 1 stycznia 2014 r. weszğa w Ũycie uchwağa nr 1387/2013 ZarzŃdu Gieğdy Papier·w 

WartoŜciowych w Warszawie S.A. z dnia 2 grudnia 2013 r. w sprawie wyodrňbnienia segmentu rynku regulowanego Lista 

Alert·w oraz zasad i procedury kwalifikacji do tego segmentu.  W dniu 31 paŦdziernika 2014 r. weszğa w Ũycie uchwağa nr 

1218/2014 ZarzŃdu Gieğdy Papier·w WartoŜciowych w Warszawie S.A. zmieniajŃca ww. uchwağň nr 1387/2013. Zgodnie z 

tŃ uchwağŃ do segmentu Lista Alert·w kwalifikowane sŃ akcje emitent·w, gdy Ŝredni kurs akcji danego emitenta jest niŨszy 

niŨ: 

a) 50 groszy ï dla kwalifikacji dokonywanych poczŃwszy od 27 marca 2014 r. 

W przypadku zakwalifikowania akcji emitenta do segmentu Lista Alert·w: 

a) akcje emitenta sŃ usuwane z portfela indeks·w gieğdowych; 

b) akcje emitenta sŃ przenoszone do notowaŒ w systemie kursu jednolitego, z zastrzeŨeniem przepis·w Ä 3 Dziağu IV 

Szczeg·ğowych  Zasad Obrotu Gieğdowego w systemie UTP; 

c) nazwa akcji emitenta jest oznaczana w spos·b szczeg·lny w serwisach informacyjnych Gieğdy i Cedule Gieğdy 

Warszawskiej; 

d) akcje emitenta sŃ usuwane z listy papier·w wartoŜciowych, kt·re mogŃ byĺ przedmiotem zleceŒ kr·tkiej sprzedaŨy 

-poczŃwszy od trzeciego dnia sesyjnego po dniu podania do publicznej wiadomoŜci informacji o dokonanej kwalifikacji. 

Emitent, kt·rego akcje zostağy zakwalifikowane do segmentu Lista Alert·w po raz drugi z rzňdu, w terminie 30 dni od dnia 

podania do publicznej wiadomoŜci informacji o dokonanej drugiej z rzňdu kwalifikacji jest zobowiŃzany do przygotowania i 

przedstawienia do publicznej wiadomoŜci programu naprawczego wskazujŃcego dziağania jakie zamierza podjŃĺ w celu 

usuniňcia przyczyny kwalifikacji, zawierajŃcego w szczeg·lnoŜci opis tych dziağaŒ oraz harmonogram ich realizacji. 

W przypadku zakwalifikowania akcji danego emitenta do segmentu Lista Alert·w po raz sz·sty z rzňdu na podstawie 

przepis·w uchwağy nr 1387/2013 ZarzŃdu Gieğdy Papier·w WartoŜciowych w Warszawie S.A. z dnia 2 grudnia 2013 r., 

ZarzŃd Gieğdy zawiesza obr·t akcjami tego emitenta na okres do trzech miesiňcy. 
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Po upğywie okresu zawieszenia obrotu, o kt·rym mowa w poprzednim akapicie, ZarzŃd Gieğdy wyklucza akcje danego 

emitenta z obrotu gieğdowego, jeŨeli nadal utrzymuje siň przesğanka stanowiŃca podstawň zakwalifikowania tych akcji do 

segmentu Lista Alert·w. 

Akcje Emitenta zostağy czterokrotnie zakwalifikowane do segmentu Lista Alert·w - na DzieŒ Memorandum akcje Emitenta 

sŃ zakwalifikowane do Listy Alert·w.   

IntencjŃ Emitenta jest przeprowadzenie procesu scalenia akcji, po zakoŒczeniu procesu PoğŃczenia, kt·ry pozwoli ograniczyĺ 

ryzyko zakwalifikowania akcji Emitenta do segmentu Lista Alert·w. W dniu 25 lipca 2014 r. Emitent opublikowağ raport 

bieŨŃcy ESPI nr 20/2014, w kt·rym ZarzŃd Emitenta przedstawiğ wariantowy program naprawczy wskazujŃcy dziağania jakie 

zamierza podjŃĺ w celu usuniňcia przyczyny kwalifikacji do Listy Alert·w. 

Raport bieŨŃcy ESPI nr 20/2014 Emitenta zostağ zağŃczony do niniejszego Memorandum przez odesğanie oraz dostňpny jest 

na stronie internetowej Emitenta (www.kci.pl). 

Akcje Jupiter S.A. zostağy trzykrotnie zakwalifikowane do segmentu Lista Alert·w - na DzieŒ Memorandum akcje Jupiter 

S.A. sŃ zakwalifikowane do Listy Alert·w. W dniu 22 paŦdziernika 2014 r. Jupiter S.A. opublikowağ raport bieŨŃcy ESPI nr 

56/2014, w kt·rym zarzŃd Jupiter S.A. przedstawiğ wariantowy program naprawczy wskazujŃcy dziağania jakie zamierza 

podjŃĺ w celu usuniňcia przyczyny kwalifikacji do Listy Alert·w. 

Raport bieŨŃcy ESPI nr 56/2014 Jupiter S.A. zostağ zağŃczony do niniejszego Memorandum przez odesğanie oraz dostňpny 

jest na stronie internetowej Jupiter S.A. (www.jupiter-nfi.pl). 
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2. OSOBY ODPOWIEDZIALNE ZA INFORMACJE ZAWARTE W  MEMORANDUM  

2.1. EMITENT  

 

Nazwa (firma): KCI Sp·ğka Akcyjna 

Kraj siedziby: Polska 

Siedziba: Krak·w 

Adres: 30-011 Krak·w, ul. Wrocğawska 53 

Numer telefonu: +48 12 632 13 50 

Numer faksu: +48 12 637 71 80 

Adres internetowy: www.kci.pl 

E ï mail: biuro@kci.pl 

REGON: 071011304 

NIP: 551-000-77-42 

KRS: 0000112631 

 

Do dziağania w imieniu Emitenta uprawnieni sŃ: 

Agata KaliŒska Prezes ZarzŃdu 

 

Emitent jest odpowiedzialny za wszystkie informacje zawarte w Memorandum. 

 

OŜwiadczenie os·b dziağajŃcych w imieniu Emitenta 

 

OŜwiadczamy, Ũe zgodnie z naszŃ najlepszŃ wiedzŃ i przy doğoŨeniu naleŨytej starannoŜci, by zapewniĺ taki stan, informacje 

zawarte w Memorandum sŃ prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym, i Ũe nie pominiňto w nim niczego, co 

mogğoby wpğywaĺ na jego znaczenie. 

 

 

 

éééééééé 

Agata KaliŒska 

Prezes ZarzŃdu 
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2.2. OFERUJłCY 

 

Nazwa (firma): Dom Maklerski Navigator Sp·ğka Akcyjna 

Kraj siedziby: Polska 

Siedziba: ul. Koszykowa 54, 00-675 Warszawa 

Adres: al. Jana Pawğa II 15, 00-828 Warszawa 

Numer telefonu: 22 630 83 33 

Numer faksu: 22 630 83 30 

Adres internetowy: www.dmnavigator.pl 

E ï mail: biuro@dmnavigator.pl 

REGON: 140871261 

NIP: 107-000-67-35 

KRS: 0000274307 

 

Do dziağania w imieniu OferujŃcego uprawnieni sŃ: 

Rafağ Tuzimek Prezes ZarzŃdu 

 

OferujŃcy brağ udziağ w przygotowaniu nastňpujŃcych czňŜci Memorandum: rozdziağ 1 ĂCzynniki ryzykaò ï pkt 1.2; rozdziağ 

3 ĂDane o emisjiò ï pkt 3.2, 3.4. 

 

OŜwiadczenie OferujŃcego 

 

OŜwiadczamy, Ũe zgodnie z naszŃ najlepszŃ wiedzŃ i przy doğoŨeniu naleŨytej starannoŜci, by zapewniĺ taki stan, informacje 

zawarte w czňŜciach Memorandum, w sporzŃdzaniu kt·rych brağ udziağ OferujŃcy, sŃ prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem 

faktycznym, i Ũe w tych czňŜciach Memorandum nie pominiňto niczego, co mogğoby wpğywaĺ na ich znaczenie. 

 

 

 

éééééééé 

Rafağ Tuzimek 

Prezes ZarzŃdu 
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2.3. DORADCA PRAWNY  

 

 

Nazwa (firma): Kancelaria Radc·w Prawnych ĂOleŜ & Rodzynkiewiczò sp·ğka komandytowa 

Kraj siedziby: Polska 

Siedziba: Krak·w 

Adres: ul. Zabğocie 25 lok. 40, 30-701 Krak·w 

Numer telefonu: +48 12 4280630 

Numer faksu: +48 12 4314327 

Adres internetowy: www.oles.com.pl 

E ï mail: kancelaria@oles.com.pl 

REGON: 351496147 

NIP: 676-206-82-35 

KRS: 0000195063 

 

Do dziağania w imieniu Doradcy Prawnego uprawnieni sŃ: 

dr Mateusz Rodzynkiewicz komplementariusz, radca prawny 

 

Doradca Prawny brağ udziağ w przygotowaniu nastňpujŃcych czňŜci Memorandum: rozdziağ 1 ĂCzynniki ryzykaò ï czynniki 

ryzyka w zakresie prawnym oraz zwiŃzane z emisjŃ akcji; rozdziağ 3 Ădane o emisjiò ï pkt 3.1, 3.3, 3,5; rozdziağ 4 ĂDane o 

emitencieò ï pkt 4.1, 4.2, 4.3, 4.4, 4.5, 4.6, 4.7, 4.8, 4.9, 4.13, 4.15, 4.16, 4.22, 4.23.   

 

OŜwiadczenie os·b dziağajŃcych w imieniu Doradcy Prawnego 

 

OŜwiadczam, Ũe zgodnie najlepszŃ wiedzŃ i przy doğoŨeniu naleŨytej starannoŜci, by zapewniĺ taki stan, informacje zawarte 

w Memorandum w czňŜciach w sporzŃdzaniu kt·rych brağa udziağ Kancelaria Radc·w Prawnych ĂOleŜ & Rodzynkiewiczò 

sp.k. sŃ prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym, oraz Ũe w wyŨej wymienionych tych czňŜciach Memorandum 

nie pominiňto niczego, co mogğoby wpğywaĺ na ich znaczenie. 

 

 

 

éééééééé 

dr Mateusz Rodzynkiewicz 

Radca prawny, Komplementariusz 
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3. DANE O EMISJI  

3.1. INFORMACJA O EMITOWA NYCH PAPIERACH WARTO śCIOWYCH 

 

Na podstawie niniejszego Memorandum oferowanych jest 1.388.081.128 (sğownie: jeden miliard trzysta osiemdziesiŃt osiem 

milion·w osiemdziesiŃt jeden tysiňcy sto dwadzieŜcia osiem) akcji zwykğych na okaziciela serii F, o wartoŜci nominalnej 

0,03 zğ (trzy grosze) kaŨda. 

Na podstawie niniejszego Memorandum Emitent zamierza ubiegaĺ siň o dopuszczenie do obrotu na rynku regulowanym 

(rynek podstawowy - rynek oficjalnych notowaŒ gieğdowych) 1.388.081.128 (sğownie: jeden miliard trzysta osiemdziesiŃt 

osiem milion·w osiemdziesiŃt jeden tysiňcy sto dwadzieŜcia osiem) akcji zwykğych na okaziciela serii F, o wartoŜci 

nominalnej 0,03 zğ (trzy grosze) kaŨda. 

Emisja Akcji Emisji PoğŃczeniowej zostanie przeprowadzona na podstawie wğaŜciwych przepis·w Kodeksu sp·ğek 

handlowych oraz Statutu Sp·ğki. Na zasadzie art. 506 Kodeksu sp·ğek handlowych, podstawň PoğŃczenia stanowiĺ bňdŃ 

zgodne uchwağy Walnego Zgromadzenia Emitenta oraz walnego zgromadzenia Sp·ğki PrzyğŃczanej, zawierajŃce zgodň na 

Plan PoğŃczenia ğŃczŃcych siň Sp·ğek oraz treŜĺ zmian do Statutu Sp·ğki PrzyğŃczajŃcej wynikajŃcych z PoğŃczenia sp·ğek. 

Uchwağa Emitenta stanowiĺ bňdzie r·wnieŨ o podwyŨszeniu kapitağu zakğadowego KCI S.A. i emisji Akcji Emisji 

PoğŃczeniowej. Zgodnie z art. 506 Ä 2 Kodeksu sp·ğek handlowych, uchwağa walnego zgromadzenia sp·ğki publicznej w 

sprawie poğŃczenia z innŃ sp·ğkŃ wymaga wiňkszoŜci dw·ch trzecich gğos·w, chyba Ũe statut sp·ğki przewiduje surowsze 

warunki. Statut Emitenta przewiduje, Ũe w przypadku uchwağ Walnego Zgromadzenia w sprawie poğŃczenia wymagana jest 

wiňkszoŜĺ trzech czwartych gğos·w oddanych. 

Z uwagi na koniecznoŜĺ maksymalnego zabezpieczenia interes·w Akcjonariuszy obu ğŃczŃcych siň sp·ğek, w zwiŃzku z 

PoğŃczeniem (i r·wnoczeŜnie z nim) uchwalane jest obniŨenie wartoŜci nominalnej akcji KCI S.A. (kt·ra przed PoğŃczeniem 

wynosi 5 groszy) do kwoty 3 groszy. ObniŨenie wartoŜci nominalnej akcji KCI S.A. nastňpuje jednoczeŜnie z 

podwyŨszeniem kapitağu zakğadowego zwiŃzanym z PoğŃczeniem sp·ğek; a w ramach tej operacji kapitağ zakğadowy 

Emitenta zostanie obniŨony o kwotň 7.278.600 zğ (siedem milion·w dwieŜcie siedemdziesiŃt osiem tysiňcy szeŜĺset zğotych).  

Po uwzglňdnieniu obu powyŨszych operacji (podwyŨszenie i obniŨenie kapitağu zakğadowego), kapitağ zakğadowy Gremi 

Inwestycje S.A. wyniesie: 52.560.333,84 zğ (piňĺdziesiŃt dwa miliony piňĺset szeŜĺdziesiŃt tysiňcy trzysta trzydzieŜci trzy 

tysiŃce zğotych i 84/100). 

Emitent opublikowağ w dniu 1 wrzeŜnia 2014 roku Aktualizacjň nr 1 do Planu PoğŃczenia z dnia 28 maja 2013 r. dotyczŃcego 

poğŃczenia KCI S.A. z Jupiter S.A. m.in. przewidujŃcej dokonanie, w celu umoŨliwienia ustalenia parytetu wymiany akcji w 

ramach procesu poğŃczenia z Jupiter S.A., obniŨenia wartoŜci nominalnej jednej akcji Emitenta z 0,05 zğ do 0,03 zğ 

(r·wnoczeŜnie z PoğŃczeniem). Aktualizacja nr 1 do Planu PoğŃczenia nie zawierağa informacji o skğadaniu wniosku o 

zatwierdzenie memorandum informacyjnego Sp·ğki, lecz wskazywağa stan faktyczny majŃcy miejsce w chwili jej 

przygotowania: przed  KomisjŃ Nadzoru Finansowego w powyŨszej dacie toczyğo siň postňpowanie w sprawie zatwierdzenia 

prospektu emisyjnego Sp·ğki (zawieszone na wniosek Sp·ğki postanowieniem Komisji z dnia 6 lutego 2014 roku). ZarzŃd 

Emitenta zğoŨyğ wniosek o umorzenie postňpowania administracyjnego w sprawie zatwierdzenia prospektu emisyjnego w 

dniu 8 paŦdziernika 2014 roku, stŃd w dniu 1 wrzeŜnia 2014 roku zarzŃd Emitenta nie m·gğ przesŃdziĺ o formie dokumentu, 

na podstawie kt·rego wprowadzone zostanŃ do obrotu akcje serii poğŃczeniowej. Postňpowanie w sprawie zatwierdzenia 

prospektu emisyjnego Sp·ğki zostağo prze Komisjň Nadzoru Finansowego umorzone postanowieniem Komisji z dnia 6 

listopada 2014 roku. 

Brak w Aktualizacji nr 1 informacji o prowadzonym postňpowaniu o zatwierdzenie  memorandum informacyjnego Emitenta 

nie wpğywa w Ũadnym stopniu na skutecznoŜĺ dziağaŒ zwiŃzanych z PoğŃczeniem sp·ğek ani nie rodzi, zdaniem ZarzŃdu 

Emitenta, ryzyk prawnych zwiŃzanych z odmowŃ rejestracji PoğŃczenia z tej przyczyny, w zwiŃzku z czym ZarzŃd Emitenta 

nie dokonywağ zmian Planu PoğŃczenia w tym zakresie. 

 

Zgğoszenie PoğŃczenia do rejestru, na mocy art. 325 Ä 1 w zwiŃzku z art. 497 Ä 1 Kodeksu sp·ğek handlowych powinno 

nastŃpiĺ w ciŃgu szeŜciu miesiňcy liczŃc od dnia podjňcia ostatniej uchwağy ğŃczeniowej.   

Akcje serii F Emitenta sŃ akcjami zwykğymi na okaziciela. Akcje nie sŃ uprzywilejowane. Z Akcjami nie wiŃŨŃ siň Ũadne 

szczeg·lne uprawnienia, uprzywilejowanie ani ograniczenia, opr·cz uprawnieŒ i ograniczeŒ przewidzianych w Kodeksie 

sp·ğek handlowych i innych odpowiednich ustawach opisanych w rozdziale 3.3. Memorandum  

https://sip.legalis.pl/document-view.seam?type=html&documentId=mfrxilrsgu4dqnzoobqxalrrgmztmmjx
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?type=html&documentId=mfrxilrsgu4dqnzoobqxalrrgmzdsnzr
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W wyniku poğŃczenia Emitenta ze sp·ğkŃ Jupiter S.A.,  KCI S.A. nabňdzie w drodze sukcesji generalnej akcje wğasne w 

trybie z art. 494 Ä 1 k.s.h. oraz art. 362 Ä 1 pkt 3 k.s.h.; po poğŃczeniu sp·ğek Emitent nie bňdzie m·gğ wykonywaĺ prawa 

udziağowych z akcji wğasnych, z wyjŃtkiem uprawnieŒ do ich zbycia lub wykonywania czynnoŜci, kt·re zmierzajŃ do 

zachowania tych praw. Na DzieŒ Memorandum, Jupiter S.A. posiada 96.846.780 akcji KCI S.A., kt·re z dniem rejestracji 

PoğŃczenia stanŃ siň akcjami wğasnymi Emitenta. Zgodnie z art. 363 Ä 4 i 5 K.s.h. akcje wğasne powinny zostaĺ zbyte w 

terminie dw·ch lat od dnia nabycia a jeŨeli akcje nie zostağyby zbyte we wskazanym terminie ZarzŃd Emitenta dokona ich 

niezwğocznego umorzenia bez zwoğywania Walnego Zgromadzenia. Wedğug stanu na  DzieŒ Memorandum ZarzŃd Emitenta 

nie moŨe podjŃĺ decyzji w sprawie zamiaru dotyczŃcego powyŨszych akcji, gdyŨ nie nastŃpiğ skutek PoğŃczenia i akcje te nie 

sŃ akcjami wğasnymi Emitenta w rozumieniu przepis·w prawa. 

Akcje serii F ulegnŃ dematerializacji z chwilŃ ich zarejestrowania na podstawie umowy zawartej przez Emitenta z Krajowym 

Depozytem Papier·w WartoŜciowych S.A. 

ZarzŃd Emitenta w procesie ğŃczenia z Jupiter S.A. proponuje Akcjonariuszom obniŨenie wartoŜci nominalnej akcji z 5 gr na 

3 gr, poprzez obniŨenie kapitağu zakğadowego. ObniŨenie kapitağu zakğadowego, zgodnie z zapisami Kodeksu sp·ğek 

handlowych, wymaga co do zasady przeprowadzenia tzw. procedury konwokacji, opisanej w art. 456 K.s.h. JednakŨe w 

przedmiotowym procesie ğŃczenia procedura ta zostanie ï na podstawie zezwolenia ustawowego ï pominiňta, przy czym 

przyczyny pominiňcia procedury konwokacji sŃ dwie i sŃ to przyczyny niezaleŨne. PierwszŃ przyczynŃ pominiňcia 

konwokacji jest zwolnienie opisane w art. 457 Ä 1 pkt 1) Kodeksu sp·ğek handlowych (tj. obniŨenie kapitağu zakğadowego z 

jednoczesnym jego podwyŨszeniem do co najmniej tej samej wysokoŜci w zamian za akcje w peğni opğacone). W toku 

poğŃczenia proponowane jest Akcjonariuszom podwyŨszenie kapitağu zakğadowego KCI S.A. o kwotň wyŨszŃ niŨ 

proponowane obniŨenie. W zwiŃzku z faktem, iŨ wszystkie akcje nowej emisji (emisji poğŃczeniowej) wydawane sŃ za w 

peğni opğacone akcje Jupiter S.A. (nie przewiduje siň emisji akcji do os·b niebňdŃcych obecnymi Akcjonariuszami Jupiter 

S.A.), wszystkie akcje nowej emisji bňdŃ akcjami opğaconymi. DrugŃ przyczynŃ pominiňcia konwokacji jest propozycja 

ZarzŃdu Emitenta (oparta o zapis art. 457 Ä 1 pkt 2) K.s.h.) przesuniňcia kwoty uzyskanej z obniŨenia kapitağu zakğadowego 

na kapitağ rezerwowy specjalnego przeznaczenia, o kt·rym mowa w art. 457 Ä 2 zd. 1 K.s.h. Kwota takiego kapitağu powstaje 

z przesuniňcia Ŝrodk·w pochodzŃcych z obniŨenia kapitağu zakğadowego na kapitağ rezerwowy, z tym jednak, Ũe przesuniecie 

nie uwzglňdnia kwoty, kt·ra jednoczeŜnie sğuŨy rozliczeniu straty sp·ğki akcyjnej. Emitent informuje, Ũe na dzieŒ skğadania 

niniejszego wyjaŜnienia, nierozliczona strata bilansowa KCI S.A. za lata ubiegğe wynosi ğŃcznie 60 450 696,61 zğotych. 

Wobec tego ZarzŃd Emitenta zamierza proponowaĺ Akcjonariuszom podjňcie uchwağy, w kt·rej w pierwszej kolejnoŜci 

kwota uzyskana z obniŨenia kapitağu zakğadowego zostanie przeznaczona na pokrycie czňŜci z w/w straty (w wysokoŜci 

pozwalajŃcej na stworzenie kapitağu rezerwowego, o kt·rym mowa w art. 457 Ä 2 zd. 1 K.s.h. w maksymalnej wysokoŜci w 

szczeg·lnoŜci ï jeŜli podjňta zostanie odpowiednia decyzja Walnego Zgromadzenia ï w wysokoŜci przekraczajŃcej wartoŜĺ 

podanŃ w art. 457 Ä 3 K.s.h.). JeŜli zaŜ Walne Zgromadzenie podejmie uchwağň o przeznaczeniu cağej tej kwoty na pokrycie 

straty, zostanie to przez ZarzŃd Emitenta przyjňte. PodsumowujŃc powyŨsze, ZarzŃd Emitenta wyjaŜnia, iŨ podstawŃ 

unikniňcia potrzeby przeprowadzania procedury konwokacji jest art. 457 Ä 1 pkt 1) K.s.h., zaŜ zastosowanie pkt 2) 

wskazanego przepisu ma jedynie charakter posiğkowy, kt·rego celem jest chňĺ zapewnienia Akcjonariuszom maksymalnego 

komfortu psychicznego. ZarzŃd Emitenta jest przekonany, Ũe taki spos·b rozdysponowania Ŝrodkami pochodzŃcymi z 

obniŨenia kapitağu zakğadowego pozwoli przede wszystkim na zobrazowanie, Ũe Ŝrodki te pozostajŃ w Sp·ğce (w jej majŃtku) 

i nie bňdŃ w Ũaden spos·b przeznaczane na jakiekolwiek inne cele, niŨ na cel podstawowy, jakim jest zapewnienie pokrycia 

straty Sp·ğki, szczeg·lnie w sytuacji, gdy KCI S.A. posiada nierozliczone straty z lat ubiegğych. W ocenie ZarzŃdu Emitenta, 

kaŨda inna propozycja mogğaby spotkaĺ siň z negatywnŃ ocenŃ Akcjonariuszy (inwestor·w), zaŜ taka ï choĺby 

nieuzasadniona ï ocena nie jest wskazana w sytuacji, gdy kurs akcji Emitenta jest niski. DziağajŃc zatem z daleko posuniňtej 

ostroŨnoŜci, zarzŃd Emitenta zamierza zaproponowaĺ w/w wariant rozliczenia kwoty pochodzŃcej z obniŨenia kapitağu 

zakğadowego. 

ZarzŃd Emitenta stoi takŨe na stanowisku, Ũe kwestia przeznaczenia w/w kwoty nie mieŜci siň w zakresie przedmiotowym 

uchwağy o poğŃczeniu KCI S.A. z Jupiter S.A. Kodeks sp·ğek handlowych nie wskazuje enumeratywnie element·w, kt·re 

uchwağa o poğŃczeniu winna zawieraĺ, jednak do zakresu przedmiotowego takiej uchwağy naleŨŃ sprawy z poğŃczeniem 

zwiŃzane (majŃce wpğyw na poğŃczenie). W ocenie ZarzŃdu Emitenta kwestia przeznaczenia kwoty pochodzŃcej z obniŨenia 

kapitağu zakğadowego nie jest juŨ zwiŃzana merytorycznie z samym poğŃczeniem, zatem winna byĺ objňta odrňbnŃ uchwağŃ. 

Jest to tym bardziej wskazane, Ũe ï jak wyjaŜniono powyŨej ï kwestia przeznaczenia tej kwoty nie ma istotnego wpğywu na 

procedurň poğŃczenia (unikniňcie konwokacji z innego tytuğu prawnego), zaŜ sama kwestia przeznaczenia kwoty, jako temat 

nadal otwarty, moŨe powodowaĺ niepotrzebne dyskusje przy podejmowaniu uchwağy poğŃczeniowej. W ocenie ZarzŃdu 
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Emitenta kwestie te, bňdŃc rozdzielnymi, winny byĺ objňte odrňbnymi uchwağami. Niemniej jednak ZarzŃd Emitenta ï dla 

jasnoŜci cağej sprawy ï zamierza obie uchwağy poddaĺ pod gğosowanie w toku obrad tego samego Walnego Zgromadzenia. 

ZarzŃd planuje poprzedziĺ uchwağň poğŃczeniowŃ uchwağŃ o przekazaniu przyszğych kwot pochodzŃcych z obniŨenia 

kapitağu zakğadowego (tj. tych kwot, kt·re w dalszej czňŜci obrad Walnego Zgromadzenia ï jak przewiduje ZarzŃd Emitenta 

ï zostanŃ przekazane z tytuğu obniŨenia kapitağu zakğadowego) na kapitağ rezerwowy specjalnego przeznaczenia. 

MaksymalnŃ kwotň przekazania na kapitağ rezerwowy specjalnego przeznaczenia stanowi do 10% obniŨonego kapitağu 

zakğadowego KCI S.A. (tj. tylko obniŨonego, nie uwzglňdniajŃcego podwyŨszenia zwiŃzanego z PoğŃczeniem - czyli tylko 

kwota obniŨonego kapitağu zakğadowego wskazana w Ä 2 ust. 2 projektu uchwağy Walnego Zgromadzenia KCI S.A. w 

sprawie PoğŃczenia, w brzmieniu okreŜlonym w aktualizacji nr 1 Planu PoğŃczenia z dnia 1 wrzeŜnia 2014r.). Zgodnie z art. 

457 Ä 3 k.s.h. w przypadkach obniŨenia kapitağu zakğadowego, majŃcego na celu wyr·wnanie poniesionych strat lub 

przeniesienie okreŜlonych kwot do kapitağu rezerwowego, wyğŃczenie tzw. konwokacji (wezwania wierzycieli Sp·ğki do 

zgğoszenia roszczeŒ po obniŨeniu kapitağu zakğadowego) jest skuteczne na mocy art. 457 Ä 1 pkt. 2) k.s.h. tylko w·wczas, 

gdy po obniŨeniu kapitağu zakğadowego wysokoŜĺ kapitağu rezerwowego (m.in. specjalnego przeznaczenia), nie przekroczy 

10% obniŨonego kapitağu zakğadowego. Tym samym maksymalna kwota przekazania na kapitağ rezerwowy specjalnego 

przeznaczenia wynosi 1.091.790 zğotych (obliczone jako 10% z r·Ũnicy pomiňdzy wysokoŜciŃ kapitağu zakğadowego KCI 

S.A [18.196.500 zğ.] oraz  kwoty obniŨenia kapitağu zakğadowego KCI S.A. wskazana w Ä 2 ust. 2 projektu uchwağy Walnego 

Zgromadzenia KCI S.A. w sprawie PoğŃczenia [7.278.600 zğ], czyli 10% kwoty 10.917.900 zğotych). Przekazanie to nastŃpi 

w odrňbnej od uchwağy poğŃczeniowej uchwale o przekazaniu kwot, kt·rŃ ZarzŃd Emitenta zaproponuje Akcjonariuszom do 

podjňcia przed uchwağŃ poğŃczeniowŃ ï w ocenie ZarzŃdu takie rozwiŃzanie najlepiej zabezpieczy cağoŜĺ procedury 

PoğŃczenia. 

Walne Zgromadzenie nie stanowi naruszenia przepis·w Kodeksu sp·ğek handlowych w sytuacji, gdy Zwyczajne Walne 

Zgromadzenie nie podjňğo danej decyzji co do przeznaczenia tych Ŝrodk·w. 

ZarzŃd Emitenta zamierza sprostowaĺ oczywiste niedopatrzenie w tytule i preambule uchwağy w sprawie PoğŃczenia (zwanej 

uchwağŃ poğŃczeniowŃ), polegajŃce na niedostatecznym wyeksponowaniu faktu, iŨ uchwağa poğŃczeniowa jednoczeŜnie 

zawiera w sobie elementy obniŨenia kapitağu zakğadowego (zmniejszenia wartoŜci nominalnej akcji Emitenta z 5 gr na 3 gr) ï 

kt·re ma charakter techniczny i posiğkowy wobec poğŃczenia. W zwiŃzku z tym niedopatrzeniem, ZarzŃd Emitenta, w 

porozumieniu z zarzŃdem Sp·ğki Przejmowanej zobowiŃzuje siň do zaproponowania Walnemu Zgromadzeniu autopoprawki 

polegajŃcej na zmianie tytuğu uchwağy poğŃczeniowej na nastňpujŃcŃ: ĂUchwağa w sprawie poğŃczenia KCI S.A. oraz Jupiter 

S.A., a takŨe zwiŃzanego z poğŃczeniem obniŨenia i podwyŨszenia kapitağu zakğadowegoò, zaŜ preambuğň tej uchwağy 

uzupeğniĺ o dodatkowe wskazanie bardziej szczeg·ğowej podstawy prawnej uchwağy w postaci art. 455 -458 k.s.h. 

Projekt uchwağy Walnego Zgromadzenia Emitenta stanowiŃcy zağŃcznik nr 1 do Planu PoğŃczenia, uzgodnionego w dniu 28 

maja 2013 r. (w brzmieniu przyjňtym w Aktualizacji nr 1 z dnia 1 wrzeŜnia 2014 roku) zostağ zamieszczony poniŨej: 

 

Uchwağa nr [_] 

Walnego Zgromadzenia 

KCI S.A. z siedzibŃ w Krakowie z dnia [__] 

w sprawie poğŃczenia KCI S.A. oraz  

Jupiter S.A. 

Walne Zgromadzenie KCI sp·ğki akcyjnej z siedzibŃ w Krakowie (zwanej dalej ĂKCIò lub ĂSp·ğkŃ PrzejmujŃcŃò), 

dziağajŃc na podstawie art. 492 Ä 1 pkt 1) oraz art. 506 kodeksu sp·ğek handlowych (dalej: Ăk.s.h.ò) uchwala, co nastňpuje: 

Ä 1. POĞłCZENIE 

1. KCI sp·ğka akcyjna z siedzibŃ w Krakowie ğŃczy siň z Jupiter sp·ğkŃ akcyjnŃ z siedzibŃ w Krakowie, adres: 

ul. Wrocğawska 53,30 ï 011 Krak·w, wpisanŃ do rejestru przedsiňbiorc·w przez SŃd Rejonowy dla Krakowa ï 

śr·dmieŜcia w Krakowie, XI Wydziağ Gospodarczy Krajowego Rejestru SŃdowego pod nr KRS: 0000026567 (dalej: 

ĂJupiterò lub ĂSp·ğka Przejmowanaò).  
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2. PoğŃczenie, o kt·rym mowa w Ä 1 ust. 1 powyŨej, zostanie przeprowadzone w trybie art. 492 Ä 1 pkt 1) k.s.h., tj. 

poprzez przeniesienie cağego majŃtku Sp·ğki Przejmowanej na KCI S.A. w zamian za nowoemitowane akcje, kt·re KCI 

S.A. przyzna Akcjonariuszom Sp·ğki Przejmowanej ï na zasadach okreŜlonych w planie poğŃczenia KCI sp·ğki 

akcyjnej z siedzibŃ w Krakowie oraz Jupiter sp·ğki akcyjnej z siedzibŃ w Krakowie uzgodnionym w dniu 28 maja 2013 

roku i opublikowanym na stronach internetowych sp·ğek: http://www.kci.pl/, http://www.jupiter-nfi.pl/ (zwanym dalej 

ĂPlanem PoğŃczeniaò) oraz aktualizacjŃ nr 1 do Planu PoğŃczenia, kt·ra zostağa opublikowana na powyŨszych stronach 

internetowych Sp·ğek. Plan PoğŃczenia oraz aktualizacja nr 1 stanowi zağŃcznik do niniejszej uchwağy. 

3. Wobec uchwalonego poğŃczenia Walne Zgromadzenie wyraŨa zgodň na: 

a) Plan PoğŃczenia wraz z aktualizacjŃ nr 1; 

b) zmiany Statutu Sp·ğki zwiŃzane z poğŃczeniem wskazane w ÄÄ 2 i 3 niniejszej uchwağy. 

Ä 2. ZMIANA KAPITAĞU ZAKĞADOWEGO 

1. W celu przeprowadzenia poğŃczenia KCI z Jupiterem, kapitağ zakğadowy KCI zostaje podwyŨszony o kwotň 

41.642.433,84 zğ (czterdzieŜci jeden milion·w szeŜĺset czterdzieŜci dwa miliony czterysta trzydzieŜci trzy zğote i 

84/100) w drodze emisji 1.388.081.128 (jeden miliard trzysta osiemdziesiŃt osiem milion·w osiemdziesiŃt jeden tysiňcy 

sto dwadzieŜcia osiem) Akcji Emisji PoğŃczeniowej, zwykğych na okaziciela serii F, o wartoŜci nominalnej 0,03 zğ (trzy 

grosze) kaŨda.  

2. Wobec koniecznoŜci maksymalnego zabezpieczenia interes·w Akcjonariuszy obu ğŃczŃcych siň Sp·ğek, w zwiŃzku z 

poğŃczeniem uchwala siň obniŨenie wartoŜci nominalnej akcji KCI, z obecnego poziomi 0,05 zğ (piňĺ groszy) do kwoty 

r·wniej wartoŜci rynkowej akcji tj. 0,03 zğ (trzy grosze). ObniŨenie wartoŜci nominalnej nastňpuje jednoczeŜnie z 

powyŨszym podwyŨszeniem kapitağu zwiŃzanym z poğŃczeniem Sp·ğek. Kapitağ zakğadowy KCI zostaje obniŨony o 

kwotň 7.278.600 zğ (siedem milion·w dwieŜcie siedemdziesiŃt osiem tysiňcy szeŜĺset zğotych).  

3. UwzglňdniajŃc obie powyŨsze zmiany kapitağu zakğadowego, kapitağ zakğadowy Gremi Inwestycje S.A. wyniesie: 

52.560.333,84 zğ (piňĺdziesiŃt dwa miliony piňĺset szeŜĺdziesiŃt tysiňcy trzysta trzydzieŜci trzy tysiŃce zğotych i 

84/100).  

4. Akcje, o kt·rych mowa w Ä 2 ust. 1 zostanŃ wydane w procesie poğŃczenia KCI z Jupiterem, Akcjonariuszom Sp·ğki 

Przejmowanej wedğug stosunku wymiany i na zasadach szczeg·ğowo okreŜlonych w Planie PoğŃczenia i nie wymagajŃ 

ani objňcia ani opğacenia. 

5. Nowoemitowane akcje, o kt·rych mowa w Ä 2 ust. 1 uprawniaĺ bňdŃ do udziağu w zysku KCI na nastňpujŃcych 

warunkach: 

1) w przypadku, gdy DzieŒ PoğŃczenia nastŃpi w okresie od poczŃtku roku obrotowego do dnia dywidendy 

ustalonego w uchwale Walnego Zgromadzenia KCI w sprawie podziağu zysku za poprzedni rok obrotowy 

wğŃcznie, Akcje Emisji PoğŃczeniowej uczestniczŃ w zysku od pierwszego dnia roku obrotowego, 

poprzedzajŃcego bezpoŜrednio rok, w kt·rym bňdzie miağ miejsce DzieŒ PoğŃczenia;  

2) w przypadku, gdy DzieŒ PoğŃczenia nastŃpi po dniu ustalonym jako dzieŒ dywidendy w uchwale Walnego 

Zgromadzenia KCI w sprawie podziağu zysku za poprzedni rok obrotowy ï Akcje Emisji PoğŃczeniowej 

uczestniczŃ w zysku poczŃwszy od pierwszego dnia roku obrotowego, w kt·rym nastŃpi DzieŒ PoğŃczenia. 

6. Nowoemitowane akcje, o kt·rych mowa w Ä 2 ust. 1 bňdŃ przedmiotem ubiegania siň o ich dopuszczenie do obrotu na 

rynku regulowanym ð Gieğdzie Papier·w WartoŜciowych w Warszawie S.A. W zwiŃzku z powyŨszym dziağajŃc na 

podstawie: 

a) art. 27 ust. 2 pkt 3a i 3b ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania 

instrument·w finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o sp·ğkach publicznych (tekst jednolity 

Dz.U. z 2009 r., Nr 185, poz. 1439, z p·Ŧn. zmianami), 

b) art. 5 ust. 8 ustawy i art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o obrocie instrumentami finansowymi (tekst 

jednolity Dz.U. z 2010 r., Nr 211, poz. 1384 z p·Ŧn. zmianami), 

Walne Zgromadzenie Sp·ğki wyraŨa zgodň na: 
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1) ubieganie siň o dopuszczenie i wprowadzenie akcji Sp·ğki serii F emitowanych w zwiŃzku z poğŃczeniem KCI i 

Jupiter do obrotu na rynku regulowanym Gieğdy Papier·w WartoŜciowych w Warszawie S.A., 

2) zawarcie z Krajowym Depozytem Papier·w WartoŜciowych S.A. umowy o rejestracjň akcji Sp·ğki serii F 

emitowanych w zwiŃzku z poğŃczeniem KCI i Jupiter w depozycie papier·w wartoŜciowych. 

7. Walne Zgromadzenie upowaŨnia ZarzŃd Sp·ğki do: 

1) podjňcia wszelkich niezbňdnych dziağaŒ faktycznych i prawnych majŃcych na celu dopuszczenie do obrotu na 

rynku regulowanym akcji, o kt·rych mowa w Ä 2 ust. 1, w tym do zğoŨenia wszelkich wniosk·w, dokument·w 

lub zawiadomieŒ do Komisji Nadzoru Finansowego oraz dokonania innych odpowiednich czynnoŜci w 

powyŨszym celu, 

2) podjňcia wszelkich niezbňdnych dziağaŒ faktycznych i prawnych majŃcych na celu wprowadzenie akcji Sp·ğki 

serii F emitowanych w zwiŃzku z poğŃczeniem KCI i Jupiter do obrotu na rynku regulowanym Gieğdy Papier·w 

WartoŜciowych w Warszawie, oraz dematerializacji akcji emitowanych w zwiŃzku z poğŃczeniem KCI i Jupiter, 

3) podjňcia innych czynnoŜci niezbňdnych do realizacji niniejszej uchwağy. 

Ä 3. ZMIANA FIRMY SPčĞKI 

Walne Zgromadzenie KCI postanawia zmieniĺ firmň sp·ğki na Gremi Inwestycje sp·ğka akcyjna. 

Ä 4. ZMIANY STATUTU SPčĞKI 

1. W zwiŃzku z poğŃczeniem, Walne Zgromadzenie uchwala zmianň wartoŜci nominalnej akcji KCI z obecnego poziomu 

0,05 zğ do 0,03 zğ, tj. do wartoŜci rynkowej akcji KCI ustalonej w procesie poğŃczenia w Planie PoğŃczenia i aktualizacji 

nr 1 do niego. 

2. Walne Zgromadzenie KCI, w zwiŃzku z uchwalonŃ zmianŃ firmy oraz uchwalonym poğŃczeniem KCI z Jupiter i 

zwiŃzanŃ z nim zmianŃ wartoŜci nominalnej jednej akcji, postanawia wprowadziĺ nastňpujŃce zmiany do statutu KCI: 

Art. 1 statutu KCI otrzymuje brzmienie: 

Ă1.1 Sp·ğka dziağa pod firmŃ Gremi Inwestycje sp·ğka akcyjna. 

1.2. Sp·ğka moŨe uŨywaĺ skr·tu firmy Gremi Inwestycje S.A.ò 

 

Art. 9 ust. 1 statutu KCI otrzymuje brzmienie: 

Ă1. Kapitağ zakğadowy Sp·ğki wynosi 52.560.333,84 zğ (sğownie: piňĺdziesiŃt dwa miliony piňĺset szeŜĺdziesiŃt tysiňcy 

trzysta trzydzieŜci trzy tysiŃce zğotych i 84/100) i dzieli siň na 1.752.011.128 (sğownie: jeden miliard siedemset 

piňĺdziesiŃt dwa miliony jedenaŜcie tysiňcy sto dwadzieŜcia osiem) akcji o wartoŜci nominalnej 0,03 zğ (sğownie: trzy 

grosze) kaŨda, w tym: 

a) 3.997.500 (sğownie: trzy miliony dziewiňĺset dziewiňĺdziesiŃt siedem tysiňcy piňĺset) akcji serii A o 

numerach od A0000001 do A3997500, 

b) 3.997.500 (sğownie: trzy miliony dziewiňĺset dziewiňĺdziesiŃt siedem tysiňcy piňĺset) akcji serii B o 

numerach od B0000001 do B3997500, 

c) 670.000 (sğownie: szeŜĺset siedemdziesiŃt tysiňcy) akcji serii C o numerach od C000001 do C670000, 

d) 51.990.000 (sğownie: piňĺdziesiŃt jeden milion·w sto dziewiňĺdziesiŃt dziewiňĺ tysiňcy) akcji serii D 

oznaczonych numerami od D00000001 do D51990000, 

e) 303.275.000 (sğownie: trzysta trzy miliony dwieŜcie siedemdziesiŃt piňĺ tysiňcy) akcji serii E oznaczonych 

numerami od E000000001 do E303275000, 

f) 1.388.081.128 (sğownie: jeden miliard trzysta osiemdziesiŃt osiem milion·w osiemdziesiŃt jeden tysiňcy 

sto dwadzieŜcia osiem) akcji serii F oznaczonych numerami od F0000000001 do F1388081128. 
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Ä5. UPOWAŧNIENIA 

1. UpowaŨnia siň ZarzŃd KCI do dokonania wszystkich niezbňdnych czynnoŜci faktycznych i prawnych zwiŃzanych z 

przeprowadzeniem procedury poğŃczenia KCI z Jupiter. 

2. UpowaŨnia siň Radň NadzorczŃ KCI do ustalenia jednolitego tekstu statutu KCI uwzglňdniajŃcego zmiany 

wprowadzone niniejszŃ uchwağŃ. 

Ä 6. POSTANOWIENIA KOőCOWE 

Uchwağa wchodzi w Ũycie z chwilŃ podjňcia, ze skutkiem od dnia jej rejestracji przez wğaŜciwy sŃd rejestrowy.ò 

 

Zastosowana metoda wyceny majŃtku Sp·ğek dla potrzeb ustalenia parytetu 

PodstawŃ ustalenia parytetu wymiany akcji Sp·ğki Przejmowanej na akcje KCI jest wartoŜĺ rynkowa kaŨdej z ğŃczŃcych siň 

sp·ğek ustalona w oparciu o notowania na rynku gieğdowym, jako Ŝrednia cena waŨona wolumenem z dziennych kurs·w na 

zamkniňciu GPW z trzech ostatnich miesiňcy przed dniem na jaki ma zostaĺ dokonana wycena (tj. za okres 8 maja 2014 r. ï 

7 sierpnia 2014 r.). PosğuŨenie siň wartoŜciŃ rynkowŃ dla ustalenia parytetu na uŨytek PoğŃczenia jest uzasadnione ze 

wzglňdu na fakt, iŨ zar·wno KCI jak i Jupiter sŃ sp·ğkami notowanymi w obrocie na rynku regulowanym na GPW, tak wiňc 

aktualnŃ wycenň wartoŜci akcji wyznaczajŃ notowania na tymŨe rynku. Przy uzgadnianiu Planu PoğŃczenia zarzŃdy sp·ğek 

stanňğy na stanowisku, Ũe parytet wymiany winien zostaĺ ustalony w oparciu o rynkowe wartoŜci ğŃczŃcych siň sp·ğek. Za 

takim podejŜciem przemawia fakt, Ũe Akcje Emisji PoğŃczeniowej bňdŃ notowane w obrocie na rynku regulowanym. Przyjňta 

metodologia wyceny antycypuje ten fakt. Zdaniem zarzŃd·w sp·ğek zastosowanie wycen opartych na metodach ksiňgowych 

dla ğŃczonych sp·ğek nie odzwierciedlağoby ich rzeczywistych wartoŜci i obarczone byğoby zbyt duŨym bğňdem niosŃcym 

negatywne konsekwencje dla ich akcjonariuszy. WartoŜci ksiňgowe nie obejmujŃ bowiem takich fundamentalnych 

skğadnik·w wartoŜci firm jak specyficzne know-how czy wartoŜci wysoko kwalifikowanych zespoğ·w ludzkich. 

W celu ustalenia stosunku wymiany akcji Sp·ğki Przejmowanej na akcje Sp·ğki PrzejmujŃcej, w pierwszej kolejnoŜci 

ustalono wartoŜĺ rynkowŃ jednej akcji Sp·ğki PrzejmujŃcej oraz wartoŜĺ rynkowŃ jednej akcji Sp·ğki Przejmowanej. 

Nastňpnie, skoro akcjonariusze Sp·ğki Przejmowanej powinni otrzymaĺ akcje KCI odpowiadajŃce wartoŜci rynkowej Sp·ğki 

Przejmowanej, naleŨy ustaliĺ ile akcji KCI odpowiadaĺ bňdzie wartoŜci rynkowej Sp·ğki Przejmowanej. W tym celu liczbň 

wyraŨajŃcŃ wartoŜĺ jednej akcji Sp·ğki Przejmowanej naleŨy podzieliĺ przez liczbň odpowiadajŃcŃ wartoŜci jednej akcji w 

Sp·ğce PrzejmujŃcej. Nastňpnie otrzymany wynik (liczbň akcji KCI odpowiadajŃca wartoŜci jednej akcji Jupiter) naleŨy 

pomnoŨyĺ przez liczbň akcji Jupiter. Uzyskany tak wynik pomnoŨony przez wartoŜĺ nominalnŃ akcji KCI wyznaczy 

wysokoŜĺ podwyŨszenia kapitağu zakğadowego w KCI. 

Wycena KCI 

Zastosowanie Ŝredniej z okresu trzech ostatnich miesiňcy przed dniem na jaki ma zostaĺ dokonana wycena tj. za okres od 8 

maja 2014 r. do 7 sierpnia 2014 r. miağo na celu wyeliminowanie ewentualnych, jednorazowych zmian cen na rynku. Takie 

ujňcie wyliczenia wartoŜci pozwala na ochronň akcjonariuszy obu sp·ğek (w szczeg·lnoŜci akcjonariuszy mniejszoŜciowych) 

poprzez oddanie realnej, nieznieksztağconej chwilowymi wahaniami kursu, wartoŜci sp·ğek.  

WartoŜĺ jednej akcji KCI ustalona metodŃ opisanŃ powyŨej wynosi 0,03 zğ.  

PoniewaŨ wartoŜĺ rynkowa jednej akcji KCI jest niŨsza niŨ jej wartoŜĺ nominalna, biorŃc pod uwagň treŜĺ art. 309 Ä 1 k.s.h. i 

wynikajŃcy z niego zakaz obejmowania akcji poniŨej ich wartoŜci nominalnej, dla potrzeb przeliczenia wartoŜci akcji, oraz 

uwzglňdniajŃc obecny kurs akcji KCI, zarzŃdy proponujŃ Akcjonariuszom wyr·wnanie wartoŜci nominalnej akcji KCI (0,05 

zğ) z wartoŜciŃ wynikajŃcŃ z powyŨszego wyliczenia Ŝredniej wartoŜci rynkowej tych akcji (0,03 zğ), poprzez obniŨenie 

wartoŜci nominalnej akcji (obniŨenie kapitağu zakğadowego zwiŃzane z poğŃczeniem Sp·ğek). Kwota uzyskana z obniŨenia 

kapitağu zakğadowego zostanie przelana do kapitağu rezerwowego specjalnego przeznaczenia, utworzonego w trybie art. 457 

Ä 1 pkt. 2) k.s.h. Zatem sytuacja ekonomiczna Sp·ğki nie ulegnie jakiekolwiek zmianie ï w szczeg·lnoŜci poziom aktyw·w 

Sp·ğki nie zostanie obniŨony, a takŨe poziom kapitağ·w wğasnych Sp·ğki pozostanie bez zmian. Dlatego w ocenie zarzŃd·w 

obniŨenie wartoŜci nominalnej akcji nie bňdzie miağo Ũadnego wpğywu na kurs akcji. ZarzŃdy podkreŜlajŃ, Ũe obniŨenie 

wartoŜci nominalnej ma charakter warunkowy ï nastŃpi wyğŃcznie w przypadku poğŃczenia sp·ğek. Kurs akcji o nowej 

wartoŜci nominalnej ksztağtowany bňdzie zatem w oparciu o nowŃ wartoŜĺ aktyw·w sp·ğki KCI (wartoŜĺ obu ğŃczŃcych siň 

sp·ğek). 
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Zatem zmiana wartoŜci nominalnej nie bňdzie wpğywaĺ na wartoŜĺ akcji posiadanych przez poszczeg·lnych akcjonariuszy 

ani na ich udziağ w gğosach podczas obrad Walnego Zgromadzenia. 

Proces poğŃczenia dokonywany na podstawie Planu PoğŃczenia zakğada przejňcie przez KCI sp·ğki Jupiter posiadajŃcej (po 

splicie akcji uchwalonym w 2013 r.) 96.846.780 akcji sp·ğki KCI, co stanowi 26,61% kapitağu zakğadowego KCI. W wyniku 

poğŃczenia, dotychczasowi akcjonariusze Jupiter stanŃ siň akcjonariuszami KCI, a ponadto KCI nabňdzie w drodze sukcesji 

generalnej akcje wğasne. Zgodnie z art. 363 Ä 4 i 5 k.s.h. akcje wğasne powinny zostaĺ zbyte w terminie dw·ch lat od dnia 

nabycia. JeŨeli akcje nie zostanŃ zbyte we wskazanym terminie zarzŃd dokona ich niezwğocznego umorzenia bez zwoğywania 

walnego zgromadzenia. Fakt posiadania przez Jupiter akcji KCI nie ma wpğywu na ustalenie parytetu wymiany akcji Jupiter 

na akcje KCI poniewaŨ akcje KCI sŃ ujňte w majŃtku sp·ğki Jupiter i nie wpğywajŃ na strukturň akcjonariatu sp·ğki Jupiter. 

Akcje te ï w Ŝwietle wskazanego powyŨej obowiŃzku ich zbycia ï stanowiŃ realnŃ wartoŜĺ ekonomicznŃ wpğywajŃcŃ w 

zauwaŨalny spos·b na wartoŜĺ (i wycenň rynkowŃ) Jupiter, powinny zatem byĺ uwzglňdnione w procesie poğŃczenia. 

Wycena Jupiter  

PodstawŃ dla ustalenia wartoŜci Jupiter na potrzeby przyjmowanego parytetu wymiany akcji Jupiter na akcje KCI byğa 

Ŝrednia z okresu trzech ostatnich miesiňcy przed dniem na jaki ma zostaĺ dokonana wycena tj. za okres od 8 maja 2014 r. do 

7 sierpnia 2014 r. Przyjňta metoda ma na celu wyeliminowanie ewentualnych, jednorazowych znaczŃcych zmian cen na 

rynku. 

WartoŜĺ jednej akcji Jupiter ustalona metodŃ opisanŃ powyŨej wynosi 0,42 zğ. 

PoniewaŨ wartoŜĺ nominalna jednej akcji Jupiter wynosi 0,10 zğ, nie wystňpuje potrzeba dokonywania korekt ustalonej 

wartoŜci akcji. 

Stosunek wymiany akcji Sp·ğki Przejmowanej na akcje KCI 

Z por·wnania wartoŜci jednej akcji KCI i wartoŜci jednej akcji Jupiter wynika, Ũe za 1 akcjň Jupiter wydane zostanie 14 akcji 

KCI (o wartoŜci nominalnej 0,03 zğ). Stosunek wymiany wynosi zatem 1:14. 

Zasady przydziağu Akcji Emisji PoğŃczeniowej 

Akcje z PoğŃczenia przyznane zostanŃ akcjonariuszom Sp·ğki Przejmowanej po Dniu Rejestracji poğŃczenia zgodnie z art. 

493 Ä 2 k.s.h. i art. 494 Ä 4 k.s.h. Akcjonariusze Sp·ğki Przejmowanej w Dniu PoğŃczenia z mocy prawa stanŃ siň 

akcjonariuszami KCI z akcji serii F, bez obowiŃzku objňcia i opğacenia wydawanych Akcji.  

Akcje zostanŃ przyznane bez obowiŃzku wniesienia przez akcjonariuszy Sp·ğki Przejmowanej dopğat w got·wce, zgodnie ze 

stosunkiem wymiany, okreŜlonym w niniejszym rozdziale Planu PoğŃczenia. Przydziağ Akcji Emisji PoğŃczeniowej nastŃpi 

wedğug ustalonego parytetu wymiany. 

Zasady dotyczŃce przyznania akcji w Sp·ğce PrzejmujŃcej  

Jak wskazano powyŨej, akcjonariusze Sp·ğki Przejmowanej w Dniu PoğŃczenia z mocy prawa stanŃ siň akcjonariuszami KCI, 

bez obowiŃzku objňcia i opğacenia Akcji Emisji PoğŃczeniowej.  

Akcje Emisji PoğŃczeniowej zostanŃ przyznane bez obowiŃzku wniesienia przez akcjonariuszy Sp·ğki Przejmowanej dopğat 

w got·wce, zgodnie ze stosunkiem wymiany, okreŜlonym w rozdziale 5 Planu PoğŃczeniaĚ bňdŃcym zağŃcznikiem do 

niniejszego Memorandum. 

Akcje Emisji PoğŃczeniowej zostanŃ przydzielone akcjonariuszom Sp·ğki Przejmowanej za poŜrednictwem KDPW w formie 

zdematerializowanej ï tj. zapisu na rachunku papier·w wartoŜciowych, zgodnie ze stosunkiem wymiany okreŜlonym w 

rozdziale 5 Planu PoğŃczenia, wedğug stanu posiadania (zapis na rachunku papier·w wartoŜciowych) akcji Jupiter w dniu 

przypadajŃcym niezwğocznie po Dniu PoğŃczenia i zgodnie z regulacjami KDPW, kt·re przewidujŃ koniecznoŜĺ 

przedstawienia stosownych dokument·w (m.in. wpisu PoğŃczenia do rejestru przedsiňbiorc·w KRS Sp·ğki PrzejmujŃcej) 

oraz kt·re regulujŃ zasady ustalenia tzw. Dnia Referencyjnego. ZarzŃd Sp·ğki PrzejmujŃcej jest upowaŨniony do ustalenia 

Dnia Referencyjnego w porozumieniu z KDPW z uwzglňdnieniem postanowieŒ zdania poprzedniego. Akcje Emisji 

PoğŃczeniowej zostanŃ przyznane osobom bňdŃcym akcjonariuszami Sp·ğki Przejmowanej w Dniu Referencyjnym, tj. 

osobom, na czyich rachunkach papier·w wartoŜciowych lub dla kt·rych w odpowiednich rejestrach prowadzonych przez 

domy maklerskie bŃdŦ banki prowadzŃce dziağalnoŜĺ maklerskŃ, zapisane bňdŃ akcje Sp·ğki Przejmowanej w Dniu 

Referencyjnym, zaŜ w przypadku akcji Jupiter, kt·re znajdujŃ siň poza obrotem publicznym ï wobec objňcia memorandum 

informacyjnym takŨe tych akcji - Akcje Emisji PoğŃczeniowej zostanŃ r·wnieŨ przyznane poprzez zapis na rachunkach, 
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zgodnie z regulacjami KDPW (za poŜrednictwem agenta / sponsora emisji). Liczba Akcji Emisji PoğŃczeniowej, jakŃ otrzyma 

akcjonariusz Sp·ğki Przejmowanej stanowiĺ bňdzie iloczyn liczby akcji Jupiter posiadanych w Dniu Referencyjnym oraz 

liczby 14 (zgodnie ze stosunkiem wymiany). 

W celu zapewnienia zgodnoŜci stanu posiadania akcji Sp·ğki Przejmowanej w Dniu PoğŃczenia oraz w Dniu Referencyjnym, 

zarzŃdy ğŃczŃcych siň Sp·ğek podejmŃ niezbňdne dziağania celem zawieszenia notowaŒ akcji Jupiter po dniu zğoŨenia 

wniosku o rejestracjň poğŃczenia do dnia wykluczenia akcji Jupiter z obrotu. ZarzŃdy ğŃczŃcych siň sp·ğek bňdŃ dŃŨyĺ do 

tego, aby okres zawieszenia obrotu akcjami Jupiter byğ moŨliwie kr·tki. 

3.2. ĞłCZNE I W PODZIALE NA TYTUĞY OKREśLENIE KOSZTčW, JAKIE ZOSTAĞY ZALICZONE 

DO SZACUNKOWYCH KOSZTčW  EMISJI LUB KOSZTčW ZWIłZANYCH Z NABYCIEM LUB 

OBJŇCIEM AKCJI WĞASNYCH I KOSZTčW ICH WYDANIA  

 

Akcje serii F zostanŃ zaoferowane akcjonariuszom sp·ğki Jupiter S.A. w zamian za akcje Sp·ğki PrzyğŃczajŃcej, w zwiŃzku z 

czym Emitent nie pozyska z emisji akcji serii F Ũadnych Ŝrodk·w pieniňŨnych. 

ZarzŃd Emitenta szacuje, Ũe koszty publicznej oferty akcji serii F wyniosŃ nie wiňcej niŨ 400 tys. zğ, w tym: 

1. przygotowanie i przeprowadzenie oferty w tym sporzŃdzenie Memorandum i wynagrodzenie doradc·w ï 400 tys. zğ, 

2. wynagrodzenie subemitent·w ï 0 zğ, 

3. promocja oferty ï 0 tys. zğ. 

3.3. INFORMACJA O PRAWACH  Z OFEROWANYCH AKCJI, S POSOBACH ICH WYKONYW ANIA 

ORAZ PODMIOTACH POśREDNICZłCYCH W WYKONYWANIU TYCH PRAW, W TYM 

WYPĞACIE PRZEZ EMITENTA śWIADCZEő PIENIŇŧNYCH A TAKŧE ZAKRESIE 

ODPOWIEDZIALNOśCI TYCH PODMIOTčW WOBEC EMITENTA  

 
Prawa i obowiŃzki zwiŃzane z akcjami Sp·ğki sŃ okreŜlone w przepisach Kodeksu sp·ğek handlowych, w Statucie oraz 

w innych przepisach prawa. Celem uzyskania bardziej szczeg·ğowych informacji naleŨy skorzystaĺ z porady os·b 

i podmiot·w uprawnionych do Ŝwiadczenia usğug doradztwa prawnego. 

Prawo gğosu 

Z kaŨdŃ akcjŃ zwykğŃ na okaziciela serii F zwiŃzane jest prawo do jednego gğosu na Walnym Zgromadzeniu. 

W okresie, gdy akcje sp·ğki publicznej, na kt·rych ustanowiono zastaw lub uŨytkowanie, sŃ zapisane na rachunku papier·w 

wartoŜciowych prowadzonym przez podmiot uprawniony zgodnie z przepisami o obrocie instrumentami finansowymi, prawo 

gğosu z tych akcji przysğuguje akcjonariuszowi (art. 340 Ä 3 Kodeksu sp·ğek handlowych). 

Prawo do dywidendy  

Prawo do dywidendy oznacza prawo do udziağu w zysku Sp·ğki, wykazanym w sprawozdaniu finansowym, zbadanym przez 

biegğego rewidenta, przeznaczonym przez Walne Zgromadzenie do wypğaty akcjonariuszom (art. 347 Kodeksu sp·ğek 

handlowych). Zysk rozdziela siň w stosunku do liczby akcji. Wszystkie akcje Sp·ğki sŃ akcjami zwykğymi na okaziciela i 

Statut nie przewiduje Ũadnych przywilej·w w zakresie tego prawa. 

Prawo do dywidendy powstaje corocznie, o ile Zwyczajne Walne Zgromadzenie podejmie uchwağň o przeznaczeniu do 

wypğaty czňŜci lub cağoŜci zysku Sp·ğki za ostatni rok obrotowy. Kwota przeznaczona do podziağu miňdzy akcjonariuszy nie 

moŨe przekraczaĺ zysku za ostatni rok obrotowy, powiňkszonego o niepodzielone zyski z lat ubiegğych oraz o kwoty 

przeniesione z utworzonych z zysku kapitağ·w zapasowego i rezerwowych, kt·re mogŃ byĺ przeznaczone na wypğatň 

dywidendy. Kwotň tň naleŨy pomniejszyĺ o niepokryte straty, akcje wğasne oraz o kwoty, kt·re zgodnie z innymi przepisami 

prawa lub statutem sp·ğki powinny byĺ przeznaczone z zysku za ostatni rok obrotowy na kapitağ zapasowy lub kapitağy 

rezerwowe. 

Zgodnie z postanowieniami uzgodnionego Planu PoğŃczenia, Akcje Emisji PoğŃczeniowej uprawniaĺ bňdŃ do udziağu  w 

zysku Emitenta na nastňpujŃcych warunkach: 
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- w przypadku, gdy DzieŒ PoğŃczenia nastŃpi w okresie od poczŃtku roku obrotowego do dnia dywidendy ustalonego 
w uchwale Walnego Zgromadzenia KCI S.A. w sprawie podziağu zysku za poprzedni rok obrotowy wğŃcznie, 

Akcje Emisji PoğŃczeniowej uczestniczŃ w zysku od pierwszego dnia roku obrotowego, poprzedzajŃcego 

bezpoŜrednio rok, w kt·rym bňdzie miağ miejsce DzieŒ PoğŃczenia;  

- w przypadku, gdy DzieŒ PoğŃczenia nastŃpi po dniu ustalonym jako dzieŒ dywidendy w uchwale Walnego 

Zgromadzenia KCI S.A. w sprawie podziağu zysku za poprzedni rok obrotowy ï Akcje Emisji PoğŃczeniowej 

uczestniczŃ w zysku poczŃwszy od pierwszego dnia roku obrotowego, w kt·rym nastŃpi DzieŒ PoğŃczenia. 

 

Zgodnie z art. 396 Ä 1 Kodeksu sp·ğek handlowych, sp·ğki majŃ obowiŃzek utworzyĺ kapitağ zapasowy, do kt·rego przelewa 

siň co najmniej 8% zysku sp·ğki za dany rok obrotowy, dop·ki kapitağ ten nie osiŃgnie co najmniej jednej trzeciej kapitağu 

zakğadowego. O uŨyciu kapitağu zapasowego i kapitağ·w rezerwowych decyduje walne zgromadzenie, jednak czňŜci kapitağu 

zapasowego w wysokoŜci jednej trzeciej kapitağu zakğadowego moŨna uŨyĺ jedynie na pokrycie straty wykazanej w 

sprawozdaniu finansowym (art. 396 Ä 1 Kodeksu sp·ğek handlowych), w zwiŃzku z czym nie moŨe byĺ ona przeznaczona na 

wypğatň dywidendy. 

Prawo do wypğaty dywidendy przysğuguje akcjonariuszowi bňdŃcemu posiadaczem akcji Sp·ğki w dniu dywidendy i 

wymagalne jest od dnia terminu wypğaty dywidendy. Zgodnie z przepisem art. 348 Ä 4 Kodeksu sp·ğek handlowych 

dywidendň wypğaca siň w dniu okreŜlonym w uchwale walnego zgromadzenia a jeŨeli uchwağa walnego zgromadzenia nie 

okreŜliğa tego dnia, dywidenda jest wypğacana w dniu okreŜlonym przez radň nadzorczŃ. 

W nastňpstwie podjňcia uchwağy o przeznaczeniu zysku do podziağu akcjonariusze nabywajŃ roszczenie o wypğatň 

dywidendy. Roszczenie o wypğatň dywidendy staje siň wymagalne z dniem wskazanym w uchwale walnego zgromadzenia i 

podlega przedawnieniu na zasadach og·lnych. Przepisy prawa nie okreŜlajŃ terminu, po kt·rym wygasa prawo do 

dywidendy, ani nie wskazujŃ osoby, na rzecz kt·rej dziağa takie wygaŜniňcie prawa. 

W Statucie Sp·ğki nie przewidziano upowaŨnienia dla  ZarzŃdu do wypğacania akcjonariuszom zaliczki na poczet 

przewidywanej dywidendy na koniec roku obrotowego. 

Szczeg·lna procedura dotyczy pobierania podatk·w od dywidendy przysğugujŃcej posiadaczowi akcji bňdŃcemu 

nierezydentem, w przypadku, gdy majŃ zastosowanie postanowienia umowy miňdzynarodowej o unikaniu podw·jnego 

opodatkowania, kt·rej stronŃ jest Rzeczpospolita Polska. Przepisy przewidujŃ tzw. certyfikat rezydencji, tj. zaŜwiadczenie o 

miejscu zamieszkania podatnika dla cel·w podatkowych wydane przez wğaŜciwy organ administracji podatkowej paŒstwa 

miejsca zamieszkania podatnika. Zastosowanie stawki wynikajŃcej z zawartej przez RzeczpospolitŃ PolskŃ umowy w 

sprawie zapobieŨenia podw·jnemu opodatkowaniu, albo niepobranie podatku zgodnie z takŃ umowŃ w przypadku dochod·w 

z dywidend jest moŨliwe wyğŃcznie po przedstawieniu podmiotowi zobowiŃzanemu do potrŃcenia zryczağtowanego podatku 

dochodowego certyfikatu rezydencji. ObowiŃzek dostarczenia certyfikatu ciŃŨy na podmiocie zagranicznym, kt·ry uzyskuje 

ze Ŧr·değ polskich odpowiednie dochody. Certyfikat rezydencji ma sğuŨyĺ przede wszystkim ustaleniu przez pğatnika, czy ma 

zastosowaĺ stawkň (bŃdŦ zwolnienie) ustalonŃ w umowie miňdzynarodowej, czy teŨ ze wzglňdu na istniejŃce wŃtpliwoŜci 

potrŃciĺ podatek w wysokoŜci okreŜlonej w ustawie. W tym ostatnim przypadku, jeŨeli nierezydent udowodni, Ũe w stosunku 

do niego miağy zastosowanie postanowienia umowy miňdzynarodowej, kt·re przewidywağy redukcjň krajowej stawki 

podatkowej (do cağkowitego zwolnienia wğŃcznie), bňdzie m·gğ ŨŃdaĺ stwierdzenia nadpğaty i zwrotu nienaleŨnie pobranego 

podatku, bezpoŜrednio od urzňdu skarbowego. Poza tym nie istniejŃ inne ograniczenia ani szczeg·lne procedury zwiŃzane z 

dywidendami w przypadku akcjonariuszy bňdŃcych nierezydentami. 

Po dopuszczeniu akcji do obrotu gieğdowego, z godnie z Ä 26 Regulaminu GPW, emitenci papier·w wartoŜciowych 

zobowiŃzani sŃ informowaĺ GPW o zamiarze wypğaty dywidendy i uzgadniaĺ z GPW decyzje dotyczŃce wypğaty w zakresie, 

w kt·rym mogŃ mieĺ one wpğyw na organizacjň i spos·b przeprowadzania transakcji gieğdowych. Ponadto Ä 106 

Szczeg·ğowych Zasad Dziağania KDPW nakğada na emitent·w papier·w wartoŜciowych nastňpujŃce obowiŃzki: (i) 

informowania KDPW o wysokoŜci dywidendy przypadajŃcej na jednŃ akcjň oraz o terminach dnia ustalenia listy 

akcjonariuszy uprawnionych do dywidendy (dzieŒ dywidendy) i dnia wypğaty dywidendy, nie p·Ŧniej niŨ 5 dni przed dniem 

dywidendy; (ii) przekazania KDPW informacji o liczbie akcji wğasnych, na kt·re dywidenda nie bňdzie wypğacana, oraz kod 

uczestnika, na kt·rego kontach w KDPW rejestrowane sŃ te akcje; oraz (iii) przekazania podmiotom prowadzŃcym rachunki 

papier·w wartoŜciowych dla akcji wğasnych Sp·ğki, na kt·re dywidenda nie bňdzie wypğacana ï informacjň okreŜlajŃcŃ 

liczbň tych akcji. Przekazanie informacji powinno nastŃpiĺ nie p·Ŧniej niŨ na 5 dni przed dniem dywidendy. Zgodnie z Ä 106 

ust. 2 Szczeg·ğowych Zasad Dziağania KDPW dzieŒ wypğaty dywidendy moŨe przypadaĺ najwczeŜniej dziesiŃtego dnia po 

dniu dywidendy. Przy czym, zgodnie z Ä 5 ust. 1 Regulaminu KDPW, z biegu termin·w okreŜlonych w dniach wyğŃcza siň 

dni wolne od pracy na podstawie wğaŜciwych przepis·w oraz soboty. Wypğata dywidendy przysğugujŃcej akcjonariuszom 

posiadajŃcym zdematerializowane akcje Sp·ğki, zgodnie z Ä 112 Szczeg·ğowych Zasad Dziağania KDPW, nastňpuje poprzez 

pozostawienie przez Sp·ğkň do dyspozycji KDPW Ŝrodk·w na realizacjň prawa do dywidendy na wskazanym przez KDPW 

rachunku pieniňŨnym lub rachunku bankowym, a nastňpnie rozdzielenie przez KDPW Ŝrodk·w otrzymanych od Sp·ğki na 

rachunki uczestnik·w KDPW, kt·rzy nastňpnie przekaŨŃ je na poszczeg·lne rachunki akcjonariuszy. 
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Statut nie zawiera postanowieŒ odnoŜnie do warunk·w odbioru dywidendy regulujŃcych kwestiň odbioru dywidendy w inny 

spos·b niŨ postanowienia Kodeksu sp·ğek handlowych i regulacje KDPW. Warunki odbioru i wypğaty dywidendy bňdŃ 

przekazywane wğaŜciwym podmiotom w formie raport·w bieŨŃcych. Termin wypğaty dywidendy zostanie ustalony w taki 

spos·b, aby moŨliwe byğo prawidğowe rozliczenie podatku dochodowego od udziağu w zyskach os·b prawnych.  

Prawo poboru akcji nowej emisji 

Zgodnie z art. 433 Ä 1 Kodeksu sp·ğek handlowych akcjonariuszom Sp·ğki przysğuguje prawo pierwszeŒstwa objňcia 

nowych akcji w stosunku do liczby posiadanych akcji (prawo poboru). W interesie Sp·ğki akcjonariusze mogŃ byĺ 

pozbawieni prawa poboru uchwağŃ Walnego Zgromadzenia Sp·ğki podjňtŃ wiňkszoŜciŃ co najmniej czterech piŃtych gğos·w, 

o ile pozbawienie prawa poboru zostağo zapowiedziane w porzŃdku obrad Walnego Zgromadzenia, a ZarzŃd Sp·ğki 

przedstawiğ Walnemu Zgromadzeniu pisemnŃ opiniň uzasadniajŃcŃ powody pozbawienia prawa poboru oraz proponowanŃ 

cenň emisyjnŃ akcji lub spos·b jej ustalenia. 

Prawo do udziağu w zyskach Sp·ğki 

Poza prawem do udziağu w zyskach w ramach prawa do dywidendy, Statut nie przewiduje innych praw ani tytuğ·w do 

udziağu w zyskach Sp·ğki. 

Prawo do udziağu w nadwyŨkach w przypadku likwidacji 

W wypadku likwidacji Sp·ğki majŃtek Sp·ğki pozostağy po zaspokojeniu albo zabezpieczeniu wierzycieli dzieli siň pomiňdzy 

akcjonariuszy Sp·ğki w stosunku do posiadanych przez nich akcji Sp·ğki. ŧadna z serii akcji Sp·ğki nie jest uprzywilejowana 

co do udziağu w nadwyŨce w przypadku likwidacji Sp·ğki ani Ũaden z akcjonariuszy nie ma osobistych uprzywilejowaŒ w 

tym zakresie, a wszystkie akcje Sp·ğki uprawniajŃ do r·wnego udziağu w masie likwidacyjnej Sp·ğki na zasadach 

okreŜlonych w Kodeksie sp·ğek handlowych i innych stosownych przepisach prawa. 

Postanowienia w sprawie umorzenia 

Akcje Sp·ğki mogŃ byĺ umorzone dobrowolnie w drodze nabycia akcji przez Sp·ğkň (umorzenie dobrowolne). Zasady, tryb i 

warunki umorzenia akcji okreŜla kaŨdorazowo uchwağa Walnego Zgromadzenia (art. 9.5 Statutu Sp·ğki).  

Postanowienia w sprawie zamiany  

Zamiana akcji imiennych na akcje na okaziciela albo odwrotnie (akcji na okaziciela na akcje imienne) moŨe byĺ dokonana na 

ŨŃdanie akcjonariusza, jeŜli ustawa lub statut nie stanowi inaczej (art. 334 Ä 2 Kodeksu sp·ğek handlowych). W tym zakresie, 

art. 10 Statutu Sp·ğki stanowi, Ũe akcjonariusz Sp·ğki nie moŨe ŨŃdaĺ zmiany akcji na okaziciela na akcje imienne.  

Uprawienia wynikajŃce z Kodeksu sp·ğek handlowych 

Uprawnienia przysğugujŃce akcjonariuszom dzielŃ siň na uprawnienia majŃtkowe i korporacyjne. Do uprawnieŒ 

majŃtkowych naleŨŃ: (i) prawo do udziağu w zysku, okreŜlane jako prawo do dywidendy (art. 347 K.s.h.), (ii) prawo 

pierwszeŒstwa do objňcia nowych akcji, okreŜlane jako prawo poboru (art. 433 K.s.h.), (iii) prawo do uczestniczenia w 

podziale majŃtku Sp·ğki w razie jego likwidacji (art. 417 K.s.h.), (iv) prawo do zbywania posiadanych akcji, (v) prawo do 

obciŃŨania posiadanych akcji zastawem lub uŨytkowaniem.  

Prawa korporacyjne przysğugujŃce akcjonariuszowi to: (i) prawo do przeglŃdania ksiňgi akcyjnej i ŨŃdania wydania odpisu 

ksiňgi akcyjnej (art. 341 Ä 7 K.s.h.), (ii) prawo do otrzymania odpis·w sprawozdania ZarzŃdu z dziağalnoŜci Sp·ğki i 

sprawozdania finansowego wraz z odpisem sprawozdania Rady Nadzorczej oraz opinii biegğego rewidenta (art. 395 Ä 4 

K.s.h.), (iii) prawo zwoğania Walnego Zgromadzenia przez akcjonariuszy reprezentujŃcych co najmniej poğowň kapitağu 

zakğadowego lub co najmniej poğowň og·ğu gğos·w w Sp·ğce (art. 399 Ä 3 K.s.h.), (iv) prawo ŨŃdania zwoğania Walnego 

Zgromadzenia i umieszczenia okreŜlonych spraw w porzŃdku obrad najbliŨszego Walnego Zgromadzenia przez 

akcjonariuszy posiadajŃcych przynajmniej 1/20 czňŜĺ kapitağu zakğadowego (art. 400 Ä 1 K.s.h.), (v) prawo do zğoŨenia 

wniosku do sŃdu rejestrowego wğaŜciwego dla Sp·ğki o upowaŨnienie do zwoğania Walnego Zgromadzenia w przypadku nie 

zwoğania Walnego Zgromadzenia przez ZarzŃd w terminie dw·ch tygodni od zğoŨenia ŨŃdania, o kt·rym mowa w art. 400 Ä 

1 Kodeksu sp·ğek handlowych (art. 400 Ä 3 K.s.h.), (vi) prawo ŨŃdania umieszczenia okreŜlonych spraw w porzŃdku obrad 

najbliŨszego Walnego Zgromadzenia przez akcjonariuszy posiadajŃcych przynajmniej 1/20 czeŜĺ kapitağu zakğadowego (art. 

401 Ä 1 K.s.h), (vii) prawo zgğaszania Sp·ğce przed terminem Walnego Zgromadzenia na piŜmie lub przy wykorzystaniu 

Ŝrodk·w komunikacji elektronicznej projekt·w uchwağ dotyczŃcych spraw wprowadzonych do porzŃdku obrad Walnego 

Zgromadzenia lub spraw, kt·re majŃ zostaĺ wprowadzone do porzŃdku obrad przez akcjonariuszy posiadajŃcych co najmniej 

1/20 czňŜĺ kapitağu zakğadowego (art. 401 Ä 4 K.s.h.), (viii) prawo zgğaszania podczas Walnego Zgromadzenia projekt·w 
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uchwağ dotyczŃcych spraw wprowadzonych do porzŃdku obrad (art. 401 Ä 5 K.s.h.), (ix) prawo do udziağu w Walnym 

Zgromadzeniu, z tym Ũe prawo uczestniczenia w walnym zgromadzeniu sp·ğki publicznej majŃ tylko osoby bňdŃce 

akcjonariuszami sp·ğki na szesnaŜcie dni przed datŃ walnego zgromadzenia (art. 4061 K.s.h.), (x) prawo do przeglŃdania listy 

akcjonariuszy w lokalu Sp·ğki (art. 407 Ä 1 K.s.h.), (xi) prawo do ŨŃdania sporzŃdzenia odpisu listy akcjonariuszy 

uprawnionych do udziağu w Walnym Zgromadzeniu (art. 407 Ä 1 K.s.h.), (xii) prawo do ŨŃdania przesğania pocztŃ 

elektronicznŃ nieodpğatnie odpisu listy akcjonariuszy uprawnionych do udziağu w Walnym Zgromadzeniu (art. 407 Ä 11 

K.s.h.), (xiii) prawo do ŨŃdania wydania odpisu wniosk·w w sprawach objňtych porzŃdkiem Walnego Zgromadzenia (art. 

407 Ä 2 K.s.h.), (xiv) prawo do sprawdzenia, na wniosek akcjonariuszy posiadajŃcych 1/10 kapitağu zakğadowego 

reprezentowanego na Walnym Zgromadzeniu, listy obecnoŜci uczestnik·w Walnego Zgromadzenia przez powoğanŃ w tym 

celu komisjň, zğoŨonŃ co najmniej z trzech os·b, w tym jednej osoby wybranej przez wnioskodawc·w (art. 410 Ä 2 K.s.h.), 

(xv) prawo gğosu na Walnym Zgromadzeniu (art. 411 K.s.h.), prawo oddania gğosu na walnym zgromadzeniu drogŃ 

korespondencyjnŃ, jeŨeli przewiduje to regulamin walnego zgromadzenia (art. 4111 Ä 1 K.s.h.), przy czym aktualny 

regulamin Walnego Zgromadzenia Sp·ğki nie przewiduje takiej moŨliwoŜci, (xvi) prawo do przeglŃdania ksiňgi protokoğ·w 

Walnego Zgromadzenia oraz prawo do otrzymania poŜwiadczonych przez ZarzŃd odpis·w uchwağ (art. 421 Ä 3 K.s.h.), (xvii) 

prawo do zaskarŨenia uchwağy Walnego Zgromadzenia sprzecznej ze Statutem bŃdŦ dobrymi obyczajami i godzŃcej w 

interes Sp·ğki lub majŃcej na celu pokrzywdzenie akcjonariusza w drodze wytoczonego przeciwko Sp·ğce pow·dztwa o 

uchylenie uchwağy (art. 422 K.s.h.), (xviii) prawo do wytoczenia przeciwko Sp·ğce pow·dztwa o stwierdzenie niewaŨnoŜci 

uchwağy Walnego Zgromadzenia sprzecznej z ustawŃ (art. 425 K.s.h.), (xix) prawo do ŨŃdania udzielenia przez ZarzŃd, 

podczas obrad Walnego Zgromadzenia, informacji dotyczŃcych Sp·ğki, jeŨeli jest to uzasadnione dla oceny sprawy objňtej 

porzŃdkiem obrad Walnego Zgromadzenia (art. 428 Ä 1 K.s.h.), (xx) prawo do zğoŨenia wniosku do sŃdu rejestrowego o 

zobowiŃzanie ZarzŃdu do udzielenia informacji, o kt·rych mowa w art. 428 Ä 1 Kodeksu sp·ğek handlowych (art. 429 Ä 1 

K.s.h.) lub o zobowiŃzanie Sp·ğki do ogğoszenia informacji udzielonych innemu akcjonariuszowi poza Walnym 

Zgromadzeniem na podstawie art. 428 Ä 4 Kodeksu sp·ğek handlowych (art. 429 Ä 2 K.s.h.), (xxi) prawo do wniesienia 

pow·dztwa przeciwko czğonkom wğadz Sp·ğki lub innym osobom, kt·re wyrzŃdziğy szkodň o jej naprawienie, w przypadku 

gdy Sp·ğka w okreŜlonym terminie nie wniosğa stosowanego pow·dztwa (art. 486 i 487 K.s.h.), (xxii) prawo do przeglŃdania 

dokument·w zwiŃzanych z poğŃczeniem, podziağem lub przeksztağceniem Sp·ğki (art. 505, 540 i 561 K.s.h.), (xxiii) prawo do 

ŨŃdania przez akcjonariuszy reprezentujŃcych co najmniej 1/20 kapitağu zakğadowego wyboru Rady Nadzorczej w trybie 

gğosowania oddzielnymi grupami (art. 385 Ä 3 K.s.h.). 

Akcjonariuszom Sp·ğki przysğuguje takŨe prawo do ŨŃdania, aby sp·ğka handlowa bňdŃca akcjonariuszem Sp·ğki udzieliğa 

informacji na piŜmie, czy pozostaje ona w stosunku dominacji lub zaleŨnoŜci w rozumieniu art. 4 Ä 1 pkt 4) Kodeksu sp·ğek 

handlowych wobec okreŜlonej sp·ğki handlowej albo sp·ğdzielni bňdŃcej akcjonariuszem Sp·ğki (art. 6 Ä 4 i Ä 5 K.s.h.). 

Akcjonariusz Sp·ğki uprawniony do zğoŨenia zadania, o kt·rym mowa powyŨej, moŨe ŨŃdaĺ r·wnieŨ ujawnienia liczby akcji 

Sp·ğki lub gğos·w na Walnym Zgromadzeniu, jakie posiada sp·ğka handlowa, w tym takŨe jako zastawnik, uŨytkownik lub 

na podstawie porozumieŒ z innymi osobami. 

Uprawienia wynikajŃce z Ustawy o Ofercie Publicznej oraz z Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi 

Dokumentem potwierdzajŃcym fakt posiadania uprawnieŒ inkorporowanych w zdematerializowanej akcji na okaziciela jest 

imienne Ŝwiadectwo depozytowe, kt·re moŨe byĺ wystawione przez podmiot prowadzŃcy rachunek papier·w wartoŜciowych 

zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi (art. 9 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi). 

Akcjonariuszom posiadajŃcym zdematerializowane akcje Sp·ğki przysğuguje uprawnienie do imiennego Ŝwiadectwa 

depozytowego wystawionego przez podmiot prowadzŃcy rachunek papier·w wartoŜciowych oraz do imiennego 

zaŜwiadczenia o prawie uczestnictwa w walnym zgromadzeniu sp·ğki publicznej (art. 328 Ä 6 K.s.h.) Akcjonariuszom 

posiadajŃcym zdematerializowane akcje Sp·ğki nie przysğuguje natomiast roszczenie o wydanie dokumentu akcji. Roszczenie 

o wydanie dokumentu akcji zachowujŃ jednakŨe akcjonariusze posiadajŃcy akcje Sp·ğki, kt·re nie zostağy 

zdematerializowane. 

Akcjonariusz lub akcjonariusze, posiadajŃcy przynajmniej 5% og·lnej liczby gğos·w na Walnym Zgromadzeniu, majŃ prawo 

do zğoŨenia wniosku o podjňcie uchwağy w sprawie zbadania przez biegğego okreŜlonego zagadnienia zwiŃzanego z 

utworzeniem Sp·ğki lub prowadzeniem jej spraw, tzw. rewident do spraw szczeg·lnych (art. 84 Ustawy o Ofercie 

Publicznej). W przypadku, gdy Walne Zgromadzenie nie podejmie uchwağy zgodnej z treŜciŃ zğoŨonego wniosku o 

wyznaczenie rewidenta do spraw szczeg·lnych, wnioskodawcy mogŃ wystŃpiĺ o wyznaczenie wskazanego podmiotu jako 

rewidenta do sŃdu rejestrowego w terminie 14 dni od dnia powziňcia uchwağy (art. 85 Ustawy o Ofercie Publicznej). 

Uprawnieniem chroniŃcym mniejszoŜciowych akcjonariuszy jest instytucja przewidziana w art. 83 Ustawy o Ofercie 

Publicznej. Zgodnie z tym przepisem akcjonariusz sp·ğki publicznej moŨe ŨŃdaĺ na piŜmie wykupienia posiadanych przez 

niego akcji przez innego akcjonariusza, kt·ry osiŃgnŃğ lub przekroczyğ 90% og·lnej liczby gğos·w w tej sp·ğce publicznej. 
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Akcjonariuszowi sp·ğki publicznej, kt·ry samodzielnie lub wsp·lnie z podmiotami od niego zaleŨnymi lub wobec niego 

dominujŃcymi oraz podmiotami bňdŃcymi stronami zawartego z nim porozumienia, o kt·rym mowa w art. 87 ust. 1 pkt 5 

Ustawy o Ofercie Publicznej, osiŃgnŃğ lub przekroczyğ 90% og·lnej liczby gğos·w w tej sp·ğce przysğuguje prawo ŨŃdania od 

pozostağych akcjonariuszy sprzedaŨy wszystkich posiadanych przez nich akcji (przymusowy wykup) (art. 82 Ustawy o 

Ofercie Publicznej). 

3.4. PODSTAWOWE ZASADY POLITYKI EMITENTA CO DO WYPĞATY DYWIDENDY W 

PRZYSZĞOśCI  

 

ZarzŃd Emitenta nie planuje w najbliŨszych latach rekomendowaĺ Walnemu Zgromadzeniu wypğaty dywidendy BiorŃc pod 

uwagň obecnŃ sytuacjň ekonomicznŃ Sp·ğki oraz strategiň jej rozwoju celowym bňdzie przeznaczenie wypracowanych 

zysk·w na poprawň jej fundament·w oraz na zapewnienie jej dynamicznego rozwoju.  

3.5. ZASADY OPODATKOWANI A DOCHODčW ZWIłZANYCH Z POSIADANIEM I OBROTEM 

AKCJAMI, W TYM WSKAZANIE PĞATNIKA PODATKU  

. 

3.5.1. OPODATKOWANIE DOCHODčW ZWIłZANYCH Z POSIADANIEM AKCJI  

3.5.1.1. Opodatkowanie dochod·w z dywidendy uzyskiwanych przez osoby fizyczne 

Od uzyskanych dochod·w (przychod·w) z dywidend i innych przychod·w z tytuğu udziağu w zyskach os·b prawnych 

pobiera siň 19% zryczağtowany podatek dochodowy (art. 30a ust. 1 pkt 4 Ustawy o Podatku Dochodowym od Os·b 

Fizycznych). 

Dochodem z udziağu w zyskach os·b prawnych jest doch·d faktycznie uzyskany z tego udziağu, w tym takŨe: doch·d z 

umorzenia udziağ·w lub akcji, wartoŜĺ majŃtku otrzymanego w zwiŃzku z likwidacjŃ osoby prawnej, doch·d przeznaczony 

na podwyŨszenie kapitağu zakğadowego oraz doch·d stanowiŃcy r·wnowartoŜĺ kwot przekazanych na ten kapitağ z innych 

kapitağ·w osoby prawnej (art. 24 ust. 5 Ustawy o Podatku Dochodowym od Os·b Fizycznych). 

Dochodem z umorzenia akcji jest nadwyŨka przychodu otrzymanego w zwiŃzku z umorzeniem nad kosztami uzyskania 

przychodu obliczonymi zgodnie z art. 22 ust. 1f albo art. 23 ust. 1 pkt 38 Ustawy o Podatku Dochodowym od Os·b 

Fizycznych; jeŨeli nabycie nastŃpiğo w drodze spadku lub darowizny, koszty ustala siň do wysokoŜci wartoŜci z dnia nabycia 

spadku lub darowizny (art. 24 ust. 5d Ustawy o Podatku Dochodowym od Os·b Fizycznych). 

Pğatnicy sŃ obowiŃzani pobieraĺ zryczağtowany podatek dochodowy od dokonywanych wypğat (ŜwiadczeŒ) lub stawianych 

do dyspozycji podatnika pieniňdzy lub wartoŜci pieniňŨnych (art. 41 ust. 4 Ustawy o Podatku Dochodowym od Os·b 

Fizycznych). Pğatnikiem jest podmiot prowadzŃcy rachunek papier·w wartoŜciowych (dom maklerski), kt·ry stawia do 

dyspozycji podatnika pieniŃdze. 

3.5.1.2. Opodatkowanie dochod·w z dywidendy (przychod·w) podmiot·w zagranicznych ï osoby fizyczne 

Osoby fizyczne, jeŨeli nie majŃ na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej miejsca zamieszkania, podlegajŃ obowiŃzkowi 

podatkowemu tylko od dochod·w (przychod·w) osiŃganych na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej (ograniczony 

obowiŃzek podatkowy ï art. 3 ust. 2a Ustawy o Podatku Dochodowym od Os·b Fizycznych). 

Zasady opodatkowania oraz wysokoŜĺ stawek podatku od dochod·w z tytuğu dywidend i innych udziağ·w w zyskach Sp·ğki 

osiŃganych przez inwestor·w zagranicznych mogŃ byĺ zmienione postanowieniami um·w o unikaniu podw·jnego 

opodatkowania zawartymi pomiňdzy RzeczpospolitŃ PolskŃ i krajem miejsca zamieszkania osoby fizycznej. 

JednakŨe zastosowanie stawki podatku wynikajŃcej z wğaŜciwej umowy o unikaniu podw·jnego opodatkowania lub 

niepobranie (niezapğacenie) podatku zgodnie z takŃ umowŃ jest moŨliwe pod warunkiem udokumentowania dla cel·w 

podatkowych miejsca zamieszkania podatnika uzyskanym od niego certyfikatem rezydencji (art. 30a. ust. 2 Ustawy o 

Podatku Dochodowym od Os·b Fizycznych). 

3.5.1.3. Opodatkowanie dochod·w z dywidendy uzyskiwanych przez osoby prawne 

Podatek dochodowy od dochod·w (przychod·w) z dywidend oraz innych przychod·w z tytuğu udziağu w zyskach os·b 

prawnych majŃcych siedzibň lub zarzŃd na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej ustala siň w wysokoŜci 19 % uzyskanego 

przychodu (art. 22 ust. 1 Ustawy o Podatku Dochodowym od Os·b Prawnych). 

Dochodem z udziağu w zyskach os·b prawnych, z zastrzeŨeniem art. 12 ust. 1 pkt 4a i 4b Ustawy o Podatku Dochodowym od 

Os·b Prawnych, jest doch·d faktycznie uzyskany z akcji, w tym takŨe: doch·d z umorzenia akcji, wartoŜĺ majŃtku 

otrzymanego w zwiŃzku z likwidacjŃ osoby prawnej, doch·d przeznaczony na podwyŨszenie kapitağu zakğadowego oraz 
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doch·d stanowiŃcy r·wnowartoŜĺ kwot przekazanych na ten kapitağ z innych kapitağ·w osoby prawnej (art. 10 ust. 1 Ustawy 

o Podatku Dochodowym od Os·b Prawnych). 

Do przychod·w nie zalicza siň zwr·conych udziağ·w lub wkğad·w w sp·ğdzielni, umorzenia udziağ·w lub akcji w sp·ğce, w 

tym kwot otrzymanych z odpğatnego zbycia udziağ·w (akcji) na rzecz sp·ğki w celu umorzenia tych udziağ·w (akcji) oraz 

wartoŜci majŃtku otrzymanego w zwiŃzku z likwidacjŃ osoby prawnej - w czňŜci stanowiŃcej koszt ich nabycia bŃdŦ objňcia, 

a takŨe zwr·conych udziağowcom (akcjonariuszom) dopğat wniesionych do sp·ğki zgodnie z odrňbnymi przepisami - w 

wysokoŜci okreŜlonej w zğotych na dzieŒ ich faktycznego wniesienia (art. 12 ust. 4 pkt 3 Ustawy o Podatku Dochodowym od 

Os·b Prawnych). 

Dochody (przychody) z powyŨszych Ŧr·değ, ewentualnie po pomniejszeniu o kwoty nie stanowiŃce przychod·w, okreŜlone w 

art. 12 ust. 4 pkt 3 Ustawy o Podatku Dochodowym od Os·b Prawnych, opodatkowane sŃ zryczağtowanym podatkiem w 

wysokoŜci 19% uzyskanego przychodu (art. 22 ust. 1 Ustawy o podatku dochodowym od os·b prawnych). 

Pğatnikiem zryczağtowanego podatku dochodowego od wypğat z tytuğu dywidend, analogicznie jak w przypadku dochod·w z 

dywidend uzyskiwanych przez osoby fizyczne, jest podmiot prowadzŃcy rachunki papier·w wartoŜciowych (dom maklerski) 

albo rachunki zbiorcze, jeŨeli wypğata naleŨnoŜci nastňpuje za poŜrednictwem tych podmiot·w (art. 26 ust. 2c w zwiŃzku z 

art. 26 ust. 1 Ustawy o Podatku Dochodowym od Os·b Prawnych). Pğatnikiem jest podmiot prowadzŃcy rachunek papier·w 

wartoŜciowych (dom maklerski), kt·ry stawia do dyspozycji podatnika pieniŃdze. 

3.5.1.4. Opodatkowanie dochod·w z dywidendy (przychod·w) podmiot·w zagranicznych ï osoby prawne 

Zastosowanie stawki podatku wynikajŃcej z wğaŜciwej umowy w sprawie zapobieŨenia podw·jnemu opodatkowaniu albo 

niepobranie podatku zgodnie z takŃ umowŃ jest moŨliwe, pod warunkiem udokumentowania miejsca siedziby podatnika do 

cel·w podatkowych uzyskanym od niego zaŜwiadczeniem (certyfikat rezydencji), wydanym przez wğaŜciwy organ 

administracji podatkowej (art. 26 ust. 1 Ustawy o Podatku Dochodowym od Os·b Prawnych). 

Artykuğ 22 ust. 4 Ustawy o podatku dochodowym od os·b prawnych zwalnia siň od podatku dochodowego dochody 

(przychody) z dywidend oraz inne przychody z tytuğu udziağu w zyskach os·b prawnych, jeŨeli speğnione sŃ ğŃcznie 

nastňpujŃce warunki: 

1) wypğacajŃcym dywidendň oraz inne przychody z tytuğu udziağu w zyskach os·b prawnych jest sp·ğka bňdŃca 

podatnikiem podatku dochodowego, majŃca siedzibň lub zarzŃd na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej; 

2) uzyskujŃcym dochody (przychody) z dywidend oraz inne przychody z tytuğu udziağu w zyskach os·b prawnych, o 

kt·rych mowa w pkt 1, jest sp·ğka podlegajŃca w Rzeczypospolitej Polskiej lub w innym niŨ Rzeczpospolita Polska 

paŒstwie czğonkowskim Unii Europejskiej lub w innym paŒstwie naleŨŃcym do Europejskiego Obszaru 

Gospodarczego, opodatkowaniu podatkiem dochodowym od cağoŜci swoich dochod·w, bez wzglňdu na miejsce ich 

osiŃgania; 

3) sp·ğka, o kt·rej mowa w pkt 2, posiada bezpoŜrednio nie mniej niŨ 10% udziağ·w (akcji) w kapitale sp·ğki, o kt·rej 

mowa w pkt 1; 

4) sp·ğka, o kt·rej mowa w pkt 2, nie korzysta ze zwolnienia z opodatkowania podatkiem dochodowym od cağoŜci 

swoich dochod·w, bez wzglňdu na Ŧr·dğo ich osiŃgania. 

Zwolnienie powyŨsze ma zastosowanie w przypadku, , kiedy sp·ğka uzyskujŃca dochody (przychody) z dywidend oraz inne 

przychody z tytuğu udziağu w zyskach os·b prawnych majŃcych siedzibň lub zarzŃd na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej 

posiada udziağy (akcje) w sp·ğce wypğacajŃcej te naleŨnoŜci w wysokoŜci, o kt·rej mowa w art. 22 ust. 4 pkt 3 Ustawy o 

Podatku Dochodowym od Os·b Prawnych, nieprzerwanie przez okres dw·ch lat (art. 22 ust. 4a Ustawy o Podatku 

Dochodowym od Os·b Prawnych). 

Zwolnienie to ma r·wnieŨ zastosowanie w przypadku, gdy okres dw·ch lat nieprzerwanego posiadania udziağ·w (akcji), w 

wysokoŜci okreŜlonej w art. 22 ust. 4 pkt 3 Ustawy o Podatku Dochodowym od Os·b Prawnych, przez sp·ğkň uzyskujŃcŃ 

dochody (przychody) z tytuğu udziağu w zysku osoby prawnej majŃcej siedzibň lub zarzŃd na terytorium Rzeczypospolitej 

Polskiej, upğywa po dniu uzyskania tych dochod·w (przychod·w). W przypadku niedotrzymania warunku posiadania 

udziağ·w (akcji), w wysokoŜci okreŜlonej w art. 22 ust. 4 pkt 3 w/w ustawy, nieprzerwanie przez okres dw·ch lat sp·ğka, o 

kt·rej mowa w art. 22 ust. 4 pkt 2 cytowanej ustawy, jest obowiŃzana do zapğaty podatku, wraz z odsetkami za zwğokň, od 

dochod·w (przychod·w) okreŜlonych w art. 22 ust. 1 Ustawy o Podatku Dochodowym od Os·b Prawnych w wysokoŜci 19% 

dochod·w (przychod·w) do 20 dnia miesiŃca nastňpujŃcego po miesiŃcu, w kt·rym utraciğa prawo do zwolnienia. Odsetki 

nalicza siň od nastňpnego dnia po dniu, w kt·rym po raz pierwszy skorzystağa ze zwolnienia  (art. 22 ust. 4b Ustawy o 

Podatku Dochodowym od Os·b Prawnych).  

Przepisy regulujŃce podatek dochodowy od dochod·w (przychod·w) z dywidend oraz innych przychod·w z tytuğu udziağu w 

zyskach os·b prawnych stosuje siň z uwzglňdnieniem um·w w sprawie unikania podw·jnego opodatkowania, kt·rych strona 

jest Rzeczpospolita Polska (art. 22a Ustawy o Podatku Dochodowym od Os·b Prawnych).  
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Podmiot prowadzŃcy rachunek papier·w wartoŜciowych (dom maklerski), albo rachunek zbiorczy, za poŜrednictwem 

kt·rego wypğacane sŃ naleŨnoŜci z tytuğu dywidend oraz z innych udziağ·w w zyskach zobowiŃzany jest, jako pğatnik, 

pobieraĺ, w dniu dokonania wypğaty, zryczağtowany podatek dochodowy od tych wypğat (art. 26 ust. 2c w zwiŃzku z art. 26 

ust. 1 Ustawy o Podatku Dochodowym od Os·b Prawnych). JednakŨe zastosowanie stawki podatku wynikajŃcej z wğaŜciwej 

umowy o unikaniu podw·jnego opodatkowania albo niepobranie podatku zgodnie z takŃ umowŃ jest moŨliwe pod 

warunkiem udokumentowania miejsca siedziby podatnika dla cel·w podatkowych uzyskanym od podatnika certyfikatem 

rezydencji. 

3.5.2. OPODATKOWANIE DOCHODčW ZWIłZANYCH Z OBROTEM AKCJAMI 

3.5.2.1. Podatek dochodowy od dochodu uzyskanego ze sprzedaŨy akcji oraz praw do akcji oferowanych w 

publicznym obrocie 

a. Opodatkowanie dochod·w os·b prawnych 

Dochody os·b prawnych z odpğatnego zbycia papier·w wartoŜciowych (w tym praw do akcji ï PDA), podlegajŃ podatkowi 

w wysokoŜci 19% (art. 19 ust. 1 Ustawy o Podatku Dochodowym od Os·b Prawnych). Doch·d stanowi r·Ũnicň miňdzy 

przychodem a kosztami uzyskania i ğŃczy siň go z pozostağymi dochodami. Osoby prawne obowiŃzane sŃ wykazaĺ doch·d ze 

sprzedaŨy papier·w wartoŜciowych w skğadanej co miesiŃc deklaracji podatkowej i zapğaciĺ zaliczkň w wysokoŜci r·Ũnicy 

pomiňdzy podatkiem naleŨnym od dochodu osiŃgniňtego od poczŃtku roku podatkowego a sumŃ zaliczek naleŨnych za 

poprzednie miesiŃce (art. 25 Ustawy o Podatku Dochodowym od Os·b Prawnych). 

b. Opodatkowanie dochod·w os·b fizycznych 

Przych·d ze zbycia papier·w wartoŜciowych (w tym praw do akcji ï PDA) jest traktowany jako przych·d z kapitağ·w 

pieniňŨnych (art. 17 ust. 1 pkt 6 lit. a Ustawy o Podatku Dochodowym od Os·b Fizycznych). Doch·d z ich zbycia podlega 

opodatkowaniu wedğug stawki 19 % (art. 30 b ust. 1 Ustawy o Podatku Dochodowym od Os·b Fizycznych). Dochodem jest 

r·Ũnica pomiňdzy przychodem ze zbycia papier·w a kosztami uzyskania, do kt·rych zalicza siň m.in. wydatki na nabycie 

papier·w (art. 23 ust. 1 pkt 38 Ustawy o Podatku Dochodowym od Os·b Fizycznych). Dochodu ze zbycia papier·w 

wartoŜciowych nie ğŃczy siň z dochodami z innych Ŧr·değ. Jednak gdy zbycie papier·w wartoŜciowych nastňpuje w ramach 

prowadzonej dziağalnoŜci gospodarczej, opodatkowanie nastňpuje na zwykğych zasadach (art. 30b ust. 4 Ustawy o Podatku 

Dochodowym od Os·b Fizycznych). Po zakoŒczeniu roku podatkowego podatnik jest zobowiŃzany wykazaĺ dochody 

uzyskane z odpğatnego zbycia papier·w wartoŜciowych, obliczyĺ  podatek (art. 30b ust. 6 Ustawy o Podatku Dochodowym 

od Os·b Fizycznych). 

3.5.2.2. Podatek od czynnoŜci cywilnoprawnych 

Na podstawie Ustawy o Podatku od CzynnoŜci Cywilnoprawnych, sprzedaŨ papier·w wartoŜciowych podmiotom firmom 

inwestycyjnym oraz zagranicznym firmom inwestycyjnym, lub sprzedaŨ  za poŜrednictwem firm inwestycyjnych lub 

zagranicznych firm inwestycyjnych, w rozumieniu przepis·w Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi, dokonywana 

w ramach obrotu zorganizowanego, dokonywana poza obrotem zorganizowanym przez firmy inwestycyjne oraz zagraniczne 

firmy inwestycyjne, jeŨeli prawa te zostağy nabyte przez te firmy w ramach obrotu zorganizowanego stanowi czynnoŜĺ 

cywilnoprawnŃ zwolnionŃ z podatku od czynnoŜci cywilnoprawnych (art. 9 pkt 9 Ustawy o Podatku od CzynnoŜci 

Cywilnoprawnych). 

Dodatkowo opodatkowaniu podatkiem od czynnoŜci cywilnoprawnych nie podlegajŃ czynnoŜci prawne jeŨeli przynajmniej 

jedna ze stron z tytuğu dokonania tej czynnoŜci na podstawie odrňbnych przepis·w jest opodatkowana podatkiem od towar·w 

i usğug lub jest zwolniona od tego podatku, za wyjŃtkiem m.in. umowy sprzedaŨy akcji (art. 2 pkt 4 Ustawy o Podatku od 

CzynnoŜci Cywilnoprawnych). 

3.5.2.3. Podatek od spadk·w i darowizn 

Zgodnie z UstawŃ o Podatku od Spadk·w i Darowizn, nabycie przez osoby fizyczne w drodze spadku lub darowizny, praw 

majŃtkowych, w tym r·wnieŨ praw zwiŃzanych z posiadaniem akcji, podlega opodatkowaniu podatkiem od spadk·w i 

darowizn, jeŨeli: 

1) w chwili otwarcia spadku lub zawarcia umowy darowizny spadkobierca lub obdarowany byğ obywatelem polskim lub 

miağ miejsce stağego pobytu na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej, lub 

2) prawa majŃtkowe dotyczŃce akcji sŃ wykonywane na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej. 

WysokoŜĺ stawki podatku od spadk·w i darowizn jest zr·Ũnicowana i zaleŨy od rodzaju pokrewieŒstwa lub powinowactwa 

albo innego osobistego stosunku pomiňdzy spadkobiercŃ i spadkodawcŃ albo pomiňdzy darczyŒcŃ i obdarowanym. 

Zwalnia siň nabycie praw majŃtkowych przez mağŨonka, zstňpnych, wstňpnych, pasierba, rodzeŒstwo, ojczyma i macochň 

(art. 4a ust. 1 Ustawy o Podatku od Spadk·w i Darowizn). Warunkiem tego zwolnienia jest zgğoszenie nabycia wğasnoŜci 
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rzeczy lub praw majŃtkowych wğaŜciwemu naczelnikowi urzňdu skarbowego w terminie szeŜciu miesiňcy od dnia powstania 

obowiŃzku podatkowego powstağego na podstawie art. 6 ust. 1 pkt 2-8 i ust. 2 Ustawy o Podatku od Spadk·w i Darowizn, a 

w przypadku nabycia w drodze dziedziczenia - w terminie szeŜciu miesiňcy od dnia uprawomocnienia siň orzeczenia sŃdu 

stwierdzajŃcego nabycie spadku, z zastrzeŨeniem art. 4a ust. 2 i 4 Ustawy o Podatku od Spadk·w i Darowizn. 

3.5.3. ODPOWIEDZIALNOśĹ PĞATNIKA  

Pğatnik, kt·ry nie wykonağ ciŃŨŃcego na nim obowiŃzku obliczenia i pobrania od podatnika podatku i wpğacenia go we 

wğaŜciwym terminie organowi podatkowemu ï odpowiada za podatek niepobrany lub podatek pobrany, ale niewpğacony (art. 

30 Ä 1 Ordynacji Podatkowej). Pğatnik odpowiada za te naleŨnoŜci cağym swoim majŃtkiem. OdpowiedzialnoŜĺ ta jest 

niezaleŨna od woli pğatnika. Przepis·w o odpowiedzialnoŜci pğatnika nie stosuje siň wyğŃcznie w przypadku, jeŨeli odrňbne 

przepisy stanowiŃ inaczej albo jeŨeli podatek nie zostağ pobrany z winy podatnika. 
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4. DANE O EMIT ENCIE 

4.1.   CZAS TRWANIA EMITENTA  

Emitent zostağ utworzony na czas nieokreŜlony. 

4.2.   PRZEPISY PRAWA, NA PODSTAWIE KTčRYCH ZOSTAĞ UTWORZONY EMITENT   

Sp·ğka zostağa utworzona na podstawie przepis·w prawa polskiego, w tym w szczeg·lnoŜci Kodeksu handlowego (kt·ry 

zostağ zastŃpiony w systemie prawa Kodeksem sp·ğek handlowych). 

4.3.   WSKAZANIE SłDU, KTčRY WYDAĞ POSTANOWIENIE O WPISIE DO WĞAśCIWEGO 

REJESTRU 

Emitent zostağ utworzony w wyniku przeksztağcenia przedsiňbiorstwa paŒstwowego Fabryka Element·w Obrabiarkowych 

Ponar-Wadowice z siedzibŃ w Wadowicach, w jednoosobowŃ sp·ğkň Skarbu PaŒstwa. Przeksztağcenie nastŃpiğo na 

podstawie przepis·w ustawy o prywatyzacji przedsiňbiorstw. Przeksztağcenie przedsiňbiorstwa paŒstwowego w sp·ğkň 

akcyjnŃ nastŃpiğo z dniem wpisania Sp·ğki do rejestru handlowego, to jest 1 paŦdziernika 1992 r.  

Obecnie Emitent jest wpisany do rejestru przedsiňbiorc·w Krajowego Rejestru SŃdowego prowadzonego przez SŃd 

Rejonowy dla Krakowa - śr·dmieŜcia w Krakowie, XI Wydziağ Gospodarczy Krajowego Rejestru SŃdowego pod numerem 

KRS 0000112631. 

4.4.   HISTORIA EMITENTA  

NajwaŨniejsze daty w historii Emitenta:  

Rok Wydarzenie 

1965 
Powstanie Zakğadu DoŜwiadczalnego WADIOS, produkujŃcego aparaty hydrauliczne do zastosowania w 

sterowaniu obrabiarek. 

1967 Rozpoczňcie produkcji hydrauliki siğowej. 

1972 
Powstanie Zakğadu Element·w Obrabiarkowych, stanowiŃcego jeden z Zakğad·w Kombinatu Ponar ï Komo 

Pruszk·w. 

1974 Zakup i wdroŨenie do produkcji licencji firmy MANNESMANN - REXROTH na elementy hydrauliki siğowej. 

1981 Powstanie przedsiňbiorstwa paŒstwowego pod firmŃ Fabryka Element·w Obrabiarkowych Ponar Wadowice.  

1992  Przeksztağcenie w sp·ğkň akcyjnŃ pod firmŃ Fabryka Element·w Hydrauliki "Ponar-Wadowice" S.A.  

1995 
Wniesienie 12 wrzeŜnia 1995 r. 60% akcji Sp·ğki przez Skarb PaŒstwa do Narodowych Funduszy 

Inwestycyjnych ï w tym 33% akcji do XIV Narodowego Funduszu Inwestycyjnego. 

1996 PodwyŨszenie kapitağu zakğadowego Sp·ğki do kwoty 2.222.610 zğotych w drodze emisji nowych akcji.  

1997 Zgoda Komisji Papier·w WartoŜciowych i Gieğd na wprowadzenie akcji Sp·ğki do obrotu publicznego. 

1998 Pierwsze notowanie akcji Sp·ğki na GPW w Warszawie.  

2005 Zmiana firmy Sp·ğki na PONAR-WADOWICE S.A.  

2007 

Podpisanie przez sp·ğkň zaleŨnŃ - Ponar Holding sp. z o.o. umowy zakupu akcji sp·ğki Hydromeca S.A. 

z siedzibŃ w Brukseli (Belgia), co byğo elementem strategii rozwoju Emitenta zakğadajŃcej osiŃgniňcie 

dynamicznego wzrostu sprzedaŨy produkt·w na rynku europejskim i Ŝwiatowym.  

 

PodwyŨszenie kapitağu zakğadowego Sp·ğki do kwoty 21.047.285 zğotych  w wyniku emisji akcji serii D. 

 

Nabycie przez sp·ğkň zaleŨnŃ Ponar Holding sp. z o.o. udziağ·w w sp·ğce Ponar Real Estate sp. z o.o. 

(wczeŜniej: Osiedle KrzyŨ·wki sp. z o.o.) prowadzŃcej dziağalnoŜĺ na rynku nieruchomoŜci.  

 

PodwyŨszenie kapitağu zakğadowego Sp·ğki do kwoty 126.283.710 zğotych w wyniku emisji akcji serii E. 

2008 
Nabycie kontrolnego pakietu akcji sp·ğki Georgia Hydraulic Cylinder Inc. z siedzibŃ w Georgii w Stanach 

Zjednoczonych, prowadzŃcej dziağalnoŜĺ w zakresie produkcji pomp hydraulicznych. 
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2009 

Zmiana firmy Sp·ğki na PONAR S.A. 

 

Stopniowe ograniczenie funkcjonowania sp·ğki Hydromeca S.A. ï przeniesienie jej podstawowej dziağalnoŜci 

do Emitenta. 

2010 

Zmiana siedziby Sp·ğki na Krak·w. 

 

SprzedaŨ zorganizowanej czňŜci przedsiňbiorstwa obejmujŃcŃ dotychczasowŃ podstawowŃ dziağalnoŜĺ 

gospodarczŃ Sp·ğki na rzecz Wadowickiego Centrum Hydrauliki S.A., co doprowadziğo do zakoŒczenia 

dziağalnoŜci w zakresie produkcji hydrauliki siğowej. 

 

Podjňcie uchwağy o zmianie przedmiotu dziağalnoŜci Sp·ğki na dziağalnoŜĺ i projekty na rynku nieruchomoŜci, 

przede wszystkim poprzez inwestycje kapitağowe w podmioty prowadzŃce projekty nieruchomoŜciowe. 

 

Nabycie udziağ·w w sp·ğce KCI - Centrum Zabğocie sp. z o.o. stanowiŃcych 20 % w kapitale zakğadowym. 

 

Zmiana firmy Sp·ğki na KCI S.A. 

2011 

Rozw·j dziağalnoŜci zwiŃzanej z branŨŃ nieruchomoŜci ï inwestycje sp·ğek zaleŨnych: Ponar Real Estate 

sp. z o.o. (projekt deweloperski w Warszawie) oraz KCI - Centrum Zabğocie sp. z o.o. (uŨytkownik wieczysty 

kompleksu nieruchomoŜci na terenie Krakowa). 

 

Podjňcie przez Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie uchwağy w sprawie upowaŨnienia ZarzŃdu Emitenta do 

podwyŨszenia kapitağu zakğadowego w ciŃgu 3 kolejnych lat Sp·ğki w ramach kapitağu docelowego poprzez 

emisje nowych akcji o ğŃcznej wartoŜci nominalnej nie wiňkszej niŨ 94.700.000 zğotych. 

 

ObniŨenie kapitağu zakğadowego Emitenta do kwoty 18.196.500 zğotych w drodze zmniejszenia wartoŜci 

nominalnej akcji dokonane w celu czňŜciowego pokrycia strat Sp·ğki z lat poprzednich. 

 

Zbycie wszystkich akcji posiadanych przez KCI S.A. w sp·ğce Georgia Hydraulic Cylinders, Inc. 

2012 

PoğŃczenie KCI S.A. z dwiema sp·ğkami zaleŨnymi: Ponar Holding sp. z o.o. oraz Ponar Corporate Center sp. 

z o.o. PoğŃczenie nastŃpiğo poprzez przejňcie przez KCI S.A. sp·ğek zaleŨnych  - na podstawie art. 515 Ä 1 

k.s.h. - bez podwyŨszenia kapitağu zakğadowego sp·ğki przejmujŃcej. PoğŃczenie sğuŨyğo stworzeniu prostej 

struktury dedykowanej efektywnemu prowadzeniu dziağalnoŜci stanowiŃcych trzon zakreŜlonej strategii 

rozwoju Sp·ğki. 

 

W zwiŃzku z powyŨszym poğŃczeniem Emitent nabyğ 449.262 akcji wğasnych, stanowiŃcych 1,23 % w kapitale 

zakğadowych oraz 1,23 % w gğosach na Walnym  Zgromadzeniu Sp·ğki, kt·re przed poğŃczeniem naleŨağy do 

Ponar Corporate Center sp. z o.o. 

2013 

 

Podjňcie kolejnych dziağaŒ restrukturyzacyjnych, kt·rych celem jest stworzenie grupy inwestycyjnej na bazie 

skonsolidowanych grup kapitağowych sp·ğek: KCI S.A. i Jupiter S.A., w kt·rych dokonano by specjalizacji 

podmiot·w w branŨach: mediowej i nieruchomoŜciowej. Pierwszym etapem dziağaŒ restrukturyzacyjnych byğo 

wdroŨenie procesu poğŃczenia KCI S.A. i Jupiter S.A.: 28 maja 2013 r. ZarzŃd KCI S.A. podjŃğ uchwağň w 

sprawie przyjňcia planu poğŃczenia KCI S.A. (Sp·ğka PrzejmujŃca) ze sp·ğkŃ ĂJupiter Narodowy Fundusz 

Inwestycyjny" S.A. (obecnie Jupiter S.A. - Sp·ğka PrzyğŃczana). PoğŃczenie nastŃpi zgodnie z art. 492 Ä 1 ust. 

1 k.s.h. tzn. przez przeniesienie cağego majŃtku Sp·ğki PrzyğŃczanej na Sp·ğkň PrzejmujŃcŃ z jednoczesnym 

podwyŨszeniem kapitağu zakğadowego Sp·ğki PrzejmujŃcej w drodze emisji akcji, kt·re Sp·ğka PrzejmujŃca 

przyzna wszystkim akcjonariuszom Sp·ğki PrzyğŃczanej. 

 

SprzedaŨ wszystkich udziağ·w sp·ğki Ponar Real Estate sp. z o.o. oraz zakoŒczenie procesu likwidacji sp·ğki 

Hydromeca S.A. 

2014 

 

Opublikowanie aktualizacji nr 1 do planu poğŃczenia z dnia 28 maja 2013 r. dotyczŃcego poğŃczenia KCI S.A. 

z Jupiter S.A. m.in. przewidujŃcej dokonanie, w celu umoŨliwienia ustalenia parytetu wymiany akcji w ramach 

procesu poğŃczenia z Jupiter S.A., obniŨenia wartoŜci nominalnej jednej akcji Emitenta z 0,05 zğ do 0,03 zğ 

(r·wnoczeŜnie z PoğŃczeniem). 

 

 

4.5.   OKREśLENIE RODZAJU I WARTOśCI KAPITAĞčW WĞASNYCH EMITENTA ORAZ 

ZASAD ICH TWORZENIA  

Na koniec 2013 r. kapitağy wğasne Emitenta wyniosğy 27.001 tys. zğ i skğadağy siň z kapitağu podstawowego, niepodzielonego 

wyniku z lat ubiegğych, zysku netto roku obrotowego, naleŨnych wpğat na kapitağ podstawowy i akcje wğasne oraz  

pozostağych kapitağ·w.  
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Kapitağ zakğadowy Emitenta wynosi 18.196.500,00 zğ (osiemnaŜcie milion·w sto dziewiňĺdziesiŃt szeŜĺ tysiňcy piňĺset 

00/100) i dzieli siň na 363 930 000 (trzysta szeŜĺdziesiŃt trzy miliony dziewiňĺset trzydzieŜci tysiňcy) akcji o wartoŜci 

nominalnej 0,05 (piňĺ groszy) zğoty kaŨda.  

Kapitağ zakğadowy moŨe byĺ pokrywany tak wkğadami pieniňŨnymi jak i wkğadami niepieniňŨnymi.  

Kapitağ zakğadowy Sp·ğki moŨe zostaĺ obniŨony przez zmniejszenie wartoŜci nominalnej akcji lub przez umorzenie czňŜci 

akcji. Umorzenie akcji wymaga uchwağy Walnego Zgromadzenia Sp·ğki. 

Pozostağe kapitağy Emitenta na dzieŒ 31.12.2013 r. wyniosğy 69 489 tys. zğ. W skğad pozostağych kapitağ·w wchodzi kapitağ z 

aktualizacji wyceny oraz kapitağ zapasowy, kt·ry tworzony jest z odpis·w z czystego zysku oraz do kt·rego przelewane sŃ 

r·wnieŨ nadwyŨki osiŃgniňte przy wydawaniu akcji powyŨej ich wartoŜci nominalnej, a pozostağe po pokryciu koszt·w ich 

wydania. Stosownie do przepisu art. 396 Ä1 Kodeksu sp·ğek handlowych, Sp·ğka jest zobowiŃzana tworzyĺ kapitağ zapasowy 

na pokrycie strat, do kt·rego przelewa siň co najmniej 8% zysku za dany rok obrotowy, dop·ki kapitağ ten nie osiŃgnie co 

najmniej jednej trzeciej kapitağu zakğadowego. WartoŜĺ kapitağu zapasowego Emitenta na dzieŒ 31.12.2013 r. wynosiğa  

69 489 tys. zğ. natomiast wartoŜĺ kapitağu z aktualizacji wyceny wynosiğa 0 zğ. 

Strata z lat ubiegğych oraz 2013 r. na dzieŒ 31.12.2013 r. wynosiğa ğŃcznie 60.451 tys. zğ. 

WartoŜĺ naleŨnych wpğat na kapitağ podstawowy i akcje wğasne wynosiğa na dzieŒ 31.12.2013 r. -234 tys. zğ. 

4.6.   INFORMACJE O NIEOPĞACONEJ CZŇśCI KAPITAĞU ZAKĞADOWEGO 

Kapitağ zakğadowy Emitenta jest opğacony w cağoŜci. 

4.7.   INFORMACJE O PRZEWIDYWANYCH ZMIANACH KAPITAĞU ZAKĞADOWEGO W 

WYNIKU REALIZACJI PRZEZ OBLIGATARIUSZY UPRAWNIEő Z OBLIGACJI 

ZAMIENNYCH LUB Z OBLIGACJI DAJłCYCH PIERWSZEőSTWO DO OBJŇCIA W 

PRZYSZĞOśCI NOWYCH EMISJI AKCJI, ZE WSKAZANIEM WARTOśCI 

WARUNKOWEGO PODWYŧSZENIA KAPITAĞU ZAKĞADOWEGO ORAZ TERMINU 

WYGAśNIŇCIA PRAW OBLIGATARIUSZY DO NABYCIA TYCH AKCJI 

Emitenta nie emitowağ obligacji zamiennych ani obligacji dajŃcych pierwszeŒstwo do objňcia w przyszğoŜci nowych emisji 

akcji. 

4.8.   WSKAZANIE LICZBY AKCJI I WARTOśCI KAPITAĞU ZAKĞADOWEGO, O KTčRE - NA 

PODSTAWIE STATUTU PRZEWIDUJłCEGO UPOWAŧNIENIE ZARZłDU DO 

PODWYŧSZENIA KAPITAĞU ZAKĞADOWEGO, W GRANICACH KAPITAĞU 

DOCELOWEGO - MOŧE BYĹ PODWYŧSZONY KAPITAĞ ZAKĞADOWY, JAK RčWNIEŧ 

LICZBY AKCJI I WARTOśCI KAPITAĞU ZAKĞADOWEGO, O KTčRE W DACIE 

AKTUALIZACJI MEMORANDUM MOŧE BYĹ JESZCZE PODWYŧSZONY KAPITAĞ 

ZAKĞADOWY W TYM TRYBIE 

Statut Sp·ğki przewiduje podwyŨszenie kapitağu zakğadowego w ramach kapitağu docelowego. 22 kwietnia 2011 r. 

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Emitenta podjňğo uchwağň w sprawie upowaŨnienia ZarzŃdu do podwyŨszenia kapitağu 

zakğadowego w ramach kapitağu docelowego wraz z uprawnieniem ZarzŃdu do pozbawienia prawa poboru akcji w cağoŜci 

lub w czňŜci dotychczasowych akcjonariuszy i zmiany Statutu Sp·ğki. Dodatkowo, 5 grudnia 2011 r. Nadzwyczajne Walne 

Zgromadzenie Emitenta podjňğo uchwağň w sprawie zmiany Statutu Sp·ğki w zakresie przyznanego ZarzŃdowi Sp·ğki 

przedmiotowego upowaŨnienia. 

Na tej podstawie, zgodnie z wprowadzonymi na mocy powyŨszych uchwağy postanowieniami art. 9.6 ï 9.12 Statutu Sp·ğki, 

ZarzŃd Sp·ğki jest upowaŨniony do podwyŨszania kapitağu zakğadowego Sp·ğki poprzez emisjň nowych akcji o ğŃcznej 

wartoŜci nominalnej nie wiňkszej niŨ 94.700.000,00 zğ (dziewiňĺdziesiŃt cztery miliony siedemset tysiňcy zğotych) w drodze 

jednego lub kilku kolejnych podwyŨszeŒ kapitağu zakğadowego (kapitağ docelowy). ZarzŃd, za zgodŃ Rady Nadzorczej, w 

interesie Sp·ğki oraz przy zachowaniu sposobu ustalania ceny emisyjnej akcji opisanego w  Statucie, moŨe pozbawiĺ 

akcjonariuszy prawa poboru akcji w cağoŜci lub w czňŜci w zakresie kaŨdego podwyŨszenia kapitağu zakğadowego w 

granicach kapitağu docelowego w tym r·wnieŨ w zwiŃzku z wykonaniem praw z warrant·w subskrypcyjnych emitowanych 

zgodnie z postanowieniami Statutu. Zgoda Rady Nadzorczej na pozbawienie akcjonariuszy prawa poboru moŨe byĺ 

wyraŨona zar·wno przed jak i po podjňciu uchwağy przez ZarzŃd. Z zastrzeŨeniem innych postanowieŒ Statutu oraz o ile 

przepisy Kodeksu sp·ğek handlowych nie stanowiŃ inaczej, ZarzŃd decyduje o wszystkich sprawach zwiŃzanych z 

podwyŨszeniem kapitağu zakğadowego w ramach kapitağu docelowego, w szczeg·lnoŜci ZarzŃd jest umocowany do: a) 

ustalenia ceny emisyjnej akcji, w tym w ramach podwyŨszenia kapitağu zakğadowego realizowanego przez ZarzŃd z 

pozbawieniem akcjonariuszy prawa poboru akcji, przy czym cena emisyjna akcji w kaŨdym wypadku ustalana bňdzie w 
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oparciu o Ŝredni kurs akcji z notowaŒ na Gieğdzie Papier·w WartoŜciowych w Warszawie S.A. z okresu 6 miesiňcy 

poprzedzajŃcych miesiŃc, w kt·rym ZarzŃd podejmie uchwağň o podwyŨszeniu kapitağu zakğadowego. ZarzŃd upowaŨniony 

jest do odpowiedniego korygowania ceny emisyjnej akcji ustalonej w oparciu o Ŝredni kurs akcji z notowaŒ na Gieğdzie 

Papier·w WartoŜciowych w Warszawie S.A. uwzglňdniajŃc: (i) aktualnŃ sytuacjň organizacyjnŃ i finansowŃ Sp·ğki, (ii) 

aktualne uwarunkowania rynkowe, (iii) dğugookresowe korzyŜci dla Sp·ğki, (iv) moŨliwoŜĺ pozyskania aktyw·w 

niezbňdnych do realizacji zamierzeŒ gospodarczych Sp·ğki, b) ustalenia terminu otwarcia i zamkniňcia subskrypcji, c) 

podejmowania uchwağ oraz innych dziağaŒ w sprawie dematerializacji akcji oraz zawierania um·w z Krajowym Depozytem 

Papier·w WartoŜciowych o rejestracjň akcji w depozycie papier·w wartoŜciowych, d) podejmowania uchwağ oraz innych 

dziağaŒ w sprawie odpowiednio emisji akcji w drodze oferty publicznej lub prywatnej oraz w sprawie ubiegania siň o 

dopuszczenie akcji do obrotu na rynku regulowanym. ZarzŃd w ramach kapitağu docelowego moŨe wydawaĺ akcje w zamian 

za wkğady pieniňŨne lub za wkğady niepieniňŨne. Uchwağy ZarzŃdu w sprawach ustalenia ceny emisyjnej akcji emitowanych 

w ramach kapitağu docelowego oraz wydawania akcji w zamian za wkğady niepieniňŨne wymagajŃ zgody Rady Nadzorczej. 

Za zgodŃ Rady Nadzorczej, ZarzŃd w ramach upowaŨnienia do podwyŨszania kapitağu zakğadowego w ramach kapitağu 

docelowego, moŨe emitowaĺ warranty subskrypcyjne, z terminem wykonania prawa zapisu upğywajŃcym nie p·Ŧniej niŨ 

okres, na kt·ry zostağo udzielone ZarzŃdowi upowaŨnienie do podwyŨszenia kapitağu zakğadowego w ramach kapitağu 

docelowego. ZarzŃd, za zgodŃ Rady Nadzorczej, moŨe pozbawiĺ akcjonariuszy prawa poboru warrant·w w cağoŜci lub w 

czňŜci. UpowaŨnienie ZarzŃdu do podwyŨszania kapitağu zakğadowego oraz do emitowania nowych akcji w ramach kapitağu 

docelowego wygasa z upğywem 3 lat od dnia wpisania do rejestru przedsiňbiorc·w zmiany Statutu przewidujŃcej 

przedmiotowe upowaŨnienie dla ZarzŃdu, co nastŃpiğo 24 maja 2011 r. 

4.9.   RYNKI PAPIERčW WARTOśCIOWYCH, NA KTčRYCH Sł LUB BYĞY NOTOWANE 

PAPIERY WARTOśCIOWE EMITENTA LUB WYSTAWIANE W ZWIłZKU Z NIMI KWITY 

DEPOZYTOWE  

Akcje serii A, B, C, D, E sp·ğki KCI S.A. sŃ notowane na Gieğdzie Papier·w WartoŜciowych w Warszawie S.A. Wszystkie 

363.930.000 powyŨszych akcji notowanych na GPW oznaczonych jest kodem ISIN  PLPONAR00012. 

4.10.  INFORMACJE O POWIłZANIACH ORGANIZACYJNYCH LUB KAPITAĞOWYCH 

EMITENTA MAJłCYCH ISTOTNY WPĞYW NA JEGO DZIAĞANOśĹ  

Wedğug stanu na DzieŒ Memorandum Emitent nie tworzy grupy kapitağowej. 

KCI S.A. posiada znaczŃcy (20%) udziağ w kapitale zakğadowym sp·ğki ïKCI Development sp. z o.o. Centrum Zabğocie ï 

S.K.A. w Krakowie (poprzednio: odpowiednio Gremi Development sp. z o.o. Centrum Zabğocie S.K.A.; KCI - Centrum 

Zabğocie sp. z o.o.) -  3.979.300 akcji, w kt·rej to sp·ğce Sp·ğka PrzyğŃczana posiada 79,99% kapitağu zakğadowego, co 

oznacza, iŨ po PoğŃczeniu Emitent bňdzie posiadağ 19.896.450 akcji  sp·ğki KCI Development sp. z o.o. Centrum Zabğocie ï 

S.K.A., stanowiŃcych 99,99% kapitağu zakğadowego tej sp·ğki. 

KCI S.A. posiada takŨe 22.500 akcji sp·ğki Gremi Communication sp. z o.o. w Krakowie (dziağalnoŜĺ skoncentrowana w 

branŨy mediowej), stanowiŃcych 2,53% kapitağu zakğadowego tej sp·ğki i dajŃcych 2,53% gğos·w na jej zgromadzeniu 

wsp·lnik·w, w kt·rej to sp·ğce Sp·ğka PrzyğŃczana posiada 237.600 udziağ·w (26,976% kapitağu zakğadowego), co oznacza, 

iŨ po PoğŃczeniu  Emitent bňdzie posiadağ 260.100 udziağ·w Gremi Communication sp. z o.o., stanowiŃcych 29,29% kapitağu 

zakğadowego tej sp·ğki. Poza powyŨszym sp·ğka zaleŨna Jupiter S.A.: Gremi Media S.A. posiada 170.600 udziağ·w sp·ğki 

Gremi Communication sp. z o.o., stanowiŃcych 19,21% kapitağu zakğadowego tej sp·ğki i dajŃcych 19,21% gğos·w. Tym 

samym po PoğŃczeniu Emitent wraz z podmiotami zaleŨnymi kontrolowağ bňdzie 48,51% kapitağu zakğadowego sp·ğki Gremi 

Communication sp. z o.o. 

Jupiter S.A. (Sp·ğka PrzyğŃczana) posiada udziağy i akcje podmiot·w zaleŨnych: (i) KCI Development sp. z o.o. - Centrum 

Zabğocie ï S.K.A. w Krakowie (poprzednio: : odpowiednio Gremi Development sp. z o.o. Centrum Zabğocie S.K.A.; KCI - 

Centrum Zabğocie sp. z o.o.) - 15.917.100 akcji stanowiŃcych 79,99% jej kapitağu zakğadowego; (ii) Gremi Development sp. 

z o.o. ï Rybitwy ï S.K.A. w Krakowie (poprzednio: KCI Park Technologiczny Rybitwy sp. z o.o.) - 9.602.430 akcji 

stanowiŃcych 100 % jej kapitağu zakğadowego; (iii) Gremi Media S.A. w Krakowie (2.321.429 akcji, stanowiŃcych 46,79% 

kapitağu zakğadowego tej sp·ğki i dajŃcych 61,28% gğos·w na jej walnym zgromadzeniu). 

W dniu 2 paŦdziernika 2014 r. SŃd Rejonowy dla Krakowa-śr·dmieŜcie w Krakowie, XI Wydziağ Gospodarczy KRS wpisağ 

do rejestru przedsiňbiorc·w KRS poğŃczenie sp·ğki Jupiter S.A. ze sp·ğkŃ Gremi Development sp. z o.o. ï Rybitwy ï S.K.A. 

Poza powyŨszymi Sp·ğka PrzyğŃczana posiada 96.846.780 akcji KCI S.A. stanowiŃcych 26,61% kapitağu zakğadowego 

Emitenta. 
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Schemat powiŃzaŒ kapitağowych KCI S.A. i Jupiter S.A. (% udziağ·w / akcji) 

KCI S.A.

KCI Development sp. z 
ƻΦƻΦ /ŜƴǘǊǳƳ ½ŀōƱƻŎƛŜ 

S.K.A.

Gremi Communication 
sp. z o.o.

Jupiter S.A.

20,00%

80,00% 2,53%

26,76%
Gremi Media S.A.

46,79%

26,61%

19,21%

Warinvest sp. z o.o.

9,88%

Gremi sp. z o.o.

4,01%

KCI Park 
Technologiczny 
Krowodrza S.A.

Forum XIII Delta sp. z 
o.o. Forum XIII Gamma 

S.K.A.

17,28%
8,03%48,69%

 

 

 

ťr·dğo: Emitent. 

4.11. OPIS PODSTAWOWEJ DZIAĞALNOśCI EMITENTA  

A. KCI  

Obecny model biznesu grupy KCI jest wynikiem decyzji podjňtych w 2010 r., bňdŃcych konsekwencjŃ pojawienia siň 

og·lnoŜwiatowego kryzysu gospodarczego. Gğ·wnym zağoŨeniem opracowanej strategii dalszego rozwoju cağej Grupy 

Kapitağowej KCI byğa zmiana profilu dziağalnoŜci poprzez wycofanie siň z branŨy hydrauliki siğowej i nastňpnie 

zaangaŨowanie siň w sektor nieruchomoŜciowy. Drugim elementem nowej strategii rozwoju byğo dokonanie gğňbokiej 

restrukturyzacji finansowej cağej Grupy Kapitağowej KCI oraz jej konsolidacji polegajŃcej m.in. na wycofaniu siň z 

niekt·rych inwestycji w tym spğata zobowiŃzaŒ kredytowych oraz uproszczeniu i ujednoliceniu struktury oraz  

funkcjonowania  Grupy Kapitağowej Emitenta.  

W celu uproszczenia i ujednolicenia Grupy Kapitağowej Emitenta 25 stycznia 2012 r. zarejestrowano poğŃczenie KCI S.A. z 

dwiema sp·ğkami zaleŨnymi: Ponar Holding sp. z o.o. oraz Ponar Corporate Center sp. z o.o. oraz dokonano likwidacji i 

rozwiŃzania w trybie przewidzianym przepisami prawa belgijskiego w dniu 5 grudnia 2013 roku sp·ğki Hydromeca S.A., 

kt·ra od 3 lat byğa wyğŃczona z konsolidacji ze wzglňdu na nieistotnoŜĺ danych spowodowanŃ brakiem prowadzonej 

dziağalnoŜci operacyjnej.  

W zwiŃzku z cağkowitŃ realizacjŃ projektu mieszkaniowego ĂOsiedle NadwiŜlaŒskieò, 16 paŦdziernika 2013 r. Emitent 

dokonağ r·wnieŨ sprzedaŨy na rzecz inwestor·w nie zwiŃzanych z GrupŃ KapitağowŃ Emitenta wszystkich udziağ·w w sp·ğce 

Ponar Real Estate sp. z o.o. 

W latach 2013-2014 jednostki zaleŨne Hydromeca S.A. oraz Ponar Real Estate sp. z o.o. miağy nieistotny, w ocenie ZarzŃdu 

Emitenta, wpğyw na sytuacjň gospodarczŃ, majŃtkowŃ i finansowŃ Emitenta. W ocenie ZarzŃdu Emitenta, poza samym 

Emitentem, jedynie sp·ğka stowarzyszona KCI Development sp. z o.o. ï Centrum Zabğocie ï S.K.A. oddziağywağa na wyniki 
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grupy KCI ï dziağalnoŜĺ, przychody ze sprzedaŨy oraz najwaŨniejsze umowy KCI Development sp. z o.o. ï Centrum 

Zabğocie ï S.K.A. zostağy opisane w rozdziale 4.11. Memorandum ï ĂOpis podstawowej dziağalnoŜci Emitentaò. 

  

W ocenie Emitenta, podjňte oraz planowane przez ZarzŃd dziağania restrukturyzacyjne oraz konsolidacyjne w tym poğŃczenie 

ze sp·ğkŃ Jupiter S.A. pozwolŃ na spğaszczenie struktury grupy KCI, obniŨenie koszt·w dziağalnoŜci w tym koszt·w 

administracyjnych oraz stworzenie prostej struktury dedykowanej efektywnemu prowadzeniu dziağalnoŜci w sektorze 

nieruchomoŜci oraz w branŨy mediowej. 

Na DzieŒ Memorandum dziağalnoŜĺ Emitenta w sektorze nieruchomoŜci polega na administrowaniu, zarzŃdzaniu oraz 

poŜrednictwie w zbyciu nieruchomoŜci (nie jest ona nakierowana na wğasnŃ dziağalnoŜĺ deweloperskŃ czy wynajem). Emitent 

Ŝwiadczy tego typu usğugi m.in. dla podmiot·w powiŃzanych w rozumieniu standardu MSR 24 Miňdzynarodowych 

Standard·w SprawozdawczoŜci Finansowej: Jupiter S.A. (Ŝwiadczenie przez Emitenta usğug przygotowania projekt·w i 

poŜrednictwa zbycia majŃtku - umowa z 18.01.2012 r. zawarta jeszcze z KCI Krowodrza sp. z o.o); KCI Development 

Sp·ğka z ograniczonŃ odpowiedzialnoŜciŃ ï Centrum Zabğocie ï S.K.A (Ŝwiadczenie przez Emitenta usğug zarzŃdzania 

nieruchomoŜciami - umowa z 18.01.2012 r.) . Szczeg·ğy tych transakcji znajdujŃ siň w rozdziale ĂDane o Emitencieò, pkt 

4.24. ĂTRANSAKCJE Z POWIłZANYMI PODMIOTAMI W ROZUMIENIU ROZPORZłDZENIA NR 1606/2002ò. 

Ponadto od II p·ğrocza 2013 r. Emitent prowadzi r·wnieŨ dziağalnoŜĺ usğugowŃ z zakresu obsğugi ksiňgowej podmiot·w 

zewnňtrznych, w tym podmiot·w powiŃzanych w rozumieniu standardu MSR 24 Miňdzynarodowych Standard·w 

SprawozdawczoŜci Finansowej: Jupiter S.A., Gremi sp. z o.o., KCI Development Sp·ğka z ograniczonŃ odpowiedzialnoŜciŃ ï 

Centrum Zabğocie ï S.K.A., Gremi Media S.A., Dragmor sp. z o.o., KCI Park Technologiczny Krowodrza S.A., Gremi 

Development sp. z o.o.  ï Rybitwy ï S.K.A., KCI Development sp. z o.o. Polonijna sp.k., KCI Development sp. z o.o. 

Wrocğawska sp.k.  Usğugi te polegajŃ m.in. na prowadzeniu ksiŃg rachunkowych tych 4.12.podmiot·w przez Emitenta a 

szczeg·ğy dotyczŃce tych transakcji znajdujŃ siň w rozdziale ĂDane o Emitencieò, pkt 4.24. ĂTRANSAKCJE Z 

POWIłZANYMI PODMIOTAMI W ROZUMIENIU ROZPORZłDZENIA NR 1606/2002ò. 

Pozostağe przychody ze sprzedaŨy obejmujŃ refaktury koszt·w prawnych i usğugi gieğdowe. 

Tabela 1.:  Struktura przychod·w ze sprzedaŨy grupy kapitağowej KCI (2011-2013; I-III kw.  2013 r.) oraz KCI S.A. (I-III 

kw. 2014 r.) 

Tys. PLN I -III kw.  

2014 

I -III kw. 

2013 
2013 2012 2011 

PoŜrednictwo i zarzŃdzanie 

nieruchomoŜciami 1 893 3 081 3 426 5 036 15 331 

Prowadzenie ksiŃg 

rachunkowych 697 178 384 0 0 

Pozostağe 943 141 513 0 0 

Razem 3 443 3 400 4 323 5 036 15 331 

ťr·dğo: Emitent 

DZIAĞALNOśĹ W SEKTORZE NIERUCHOMOśCI 

Obecna dziağalnoŜĺ grupy KCI skupiona jest na rynku nieruchomoŜciowym. W ramach tej dziağalnoŜci wyr·Ũniĺ naleŨy 

dziağalnoŜĺ usğugowŃ realizowanŃ przez Emitenta, poprzez zarzŃdzanie i administrowanie nieruchomoŜci bňdŃcymi 

aktywami sp·ğek powiŃzanych w tym Jupiter S.A. czy KCI Development sp. z o.o. ï Centrum Zabğocie ï S.K.A oraz 

dziağalnoŜĺ polegajŃcŃ na Ŝwiadczeniu usğug najmu nieruchomoŜci realizowanŃ przez sp·ğkň stowarzyszonŃ Emitenta tj. KCI 

Development sp. z o.o. ï Centrum Zabğocie ï S.K.A. (poprzednio: odpowiednio Gremi Development sp. z o.o. Centrum 

Zabğocie S.K.A.; KCI - Centrum Zabğocie sp. z o.o.).  

DziağalnoŜĺ usğugowa na rynku nieruchomoŜciowym  

DziağalnoŜĺ usğugowa na rynku nieruchomoŜciowym prowadzona jest przez sp·ğkň KCI S.A. i obejmuje usğugi zwiŃzane z 

realizacjŃ projekt·w nieruchomoŜciowych. Dziağania te obejmujŃ w szczeg·lnoŜci usğugi zarzŃdzania nieruchomoŜciami, 

dziağania zmierzajŃce do komercjalizacji wybranych projekt·w, wsparcie kadrowe dla sp·ğek realizujŃcych projekty 



Memorandum informacyjne sp·ğki KCI S.A. 

 

44 

 

deweloperskie w Krakowie oraz usğugi poŜrednictwa w sprzedaŨy nieruchomoŜci. W szczeg·lnoŜci usğugi te realizowane sŃ 

na rzecz sp·ğki KCI Development sp. z o.o. ï Centrum Zabğocie ï S.K.A. (poprzednio:: KCI - Centrum Zabğocie sp. z o.o.) 

posiadajŃcej nieruchomoŜci zlokalizowane w Krakowie przy ulicach  Romanowicza i Lipowej oraz Jupiter S.A. posiadajŃcej 

nieruchomoŜci przy ulicy Wrocğawskiej w Krakowie. W wyniku poğŃczenia KCI S.A. ze sp·ğkŃ Jupiter S.A. nieruchomoŜci, 

o kt·rych mowa w zdaniu poprzednim naleŨeĺ bňdŃ do grupy KCI.  

31 maja 2012 r. zawarta zostağa umowa pomiňdzy KCI S.A. jako WykonawcŃ, a KCI Development sp. z o.o. ï Wrocğawska 

ï sp.k. jako ZlecajŃcym, w zakresie obsğugi realizowanej przez ZlecajŃcego inwestycji obejmujŃcej budowň przy ulicy 

PoznaŒskiej w Krakowie budynk·w mieszkaniowych wraz z zewnňtrznŃ infrastrukturŃ technicznŃ i komunikacyjnŃ. W 

ramach powyŨszej umowy KCI S.A. przyjňğa do realizacji i wykonania prowadzenie, koordynacjň i obsğugň dziağalnoŜci 

deweloperskiej zwiŃzanej z realizacjŃ inwestycji, zbywaniem tworzonych w jej ramach lokali, obsğugŃ posprzedaŨowŃ 

klient·w. W wykonaniu obsğugi deweloperskiej zwiŃzanej z realizacjŃ inwestycji KCI S.A. zobowiŃzana byğa w 

szczeg·lnoŜci do: 

¶ nadzoru nad prawidğowoŜciŃ i terminowoŜciŃ wykonania inwestycji, w tym przez generalnego wykonawcň jak teŨ 

zapewnienie naleŨytego wykonania rob·t przez innych uczestnik·w procesu inwestycyjnego, w tym 

reprezentowanie ZlecajŃcego na budowie; 

¶ zapewnienia kontroli zgodnoŜci rob·t z projektem i obowiŃzujŃcymi normami oraz zasadami wiedzy technicznej; 

¶ prowadzenia i koordynowania dziağaŒ w celu zapewnienia: (i) uzyskania dla realizacji i zakoŒczenia inwestycji 

wymaganej dokumentacji, w tym wystňpowanie do wğaŜciwych podmiot·w, organ·w i instytucji jak teŨ (ii) 

zawarcia um·w na dostawň do budynk·w medi·w i innych um·w koniecznych dla realizacji procesu 

deweloperskiego oraz um·w z klientami na nabycie lokali w budynkach, 

¶ zapewnienia i koordynowania obsğugi procesu inwestycyjnego przez podmioty, instytucje i uczestnik·w procesu 

inwestycyjnego, zgodnie z wymogami okreŜlonymi przez wğaŜciwe przepisy budowlane, 

¶ obsğugi dziağaŒ handlowych ZlecajŃcego. 

29 stycznia 2013 r. pomiňdzy KCI S.A., a KCI Development sp. z o.o. - Wrocğawska - sp. k. (dalej: KCI Wrocğawska) 

zostağo zawarte, w zwiŃzku z wstrzymaniem przez KCI Wrocğawska realizacji kolejnego etapu projektu deweloperskiego w 

Krakowie przy ul. PoznaŒskiej z uwagi na niekorzystne zjawiska obserwowane na krakowskim rynku deweloperskim 

spowodowane pogarszajŃcŃ siň sytuacjŃ gospodarczŃ w kraju oraz w zwiŃzku z pracami nad modyfikacjŃ strategii dla 

projektu nieruchomoŜciowego, porozumienie rozwiŃzujŃce umowň o obsğugň realizacji przedsiňwziňcia deweloperskiego 

z 31 maja 2012 r. Wynagrodzenie KCI S.A otrzymane z tytuğu Ŝwiadczenia usğug w ramach powyŨszej umowy do dnia jej 

rozwiŃzania wyniosğo  1 291 500 zğ brutto.  

W ramach Ŝwiadczenia usğug przygotowania projekt·w i poŜrednictwa zbycia majŃtku, na DzieŒ Memorandum Emitenta 

ğŃczy stosunek umowny z nastňpujŃcymi podmiotami: 

¶ KCI Development sp. z o.o. - Wrocğawska ï sp.k.,  

¶ Jupiter S.A. (umowa pierwotna zawarta ze sp·ğkŃ KCI Krowodrza sp. z o.o., kt·ra 29 sierpnia 2013 r., na mocy 

postanowienia sŃdu, zostağa poğŃczona ze sp·ğkŃ Jupiter S.A., powodujŃc tym samym przejŜcie wszelkich praw 

i obowiŃzk·w z w/w umowy na sp·ğkň przejmujŃcŃ). 

W ramach w/w um·w Emitent zobowiŃzany jest m.in. do poszukiwania potencjalnych inwestor·w zainteresowanych 

nabyciem nieruchomoŜci, przygotowywania ofert sprzedaŨy, udziağu w negocjacjach, sporzŃdzania niezbňdnej dokumentacji, 

monitorowania sytuacji prawno-finansowej nabywc·w. Wynagrodzenie Emitenta z tytuğu Ŝwiadczenia usğug poŜrednictwa w 

sprzedaŨy nieruchomoŜci ustalone jest jako odpowiedni procent od ceny zbycia nieruchomoŜci, pomniejszony 

o zryczağtowane kwoty opğacane comiesiňcznie. WyŨej wymienione usğugi poŜrednictwa Ŝwiadczone byğy przez Emitenta 

r·wnieŨ na rzecz Gremi Development sp. z o.o. ï Rybitwy S.K.A, w wyniku czego w zwiŃzku ze sprzedaŨŃ w lipcu 2013 r. 

naleŨŃcych do tej sp·ğki nieruchomoŜci w Krakowie, Emitent otrzymağ w miesiŃcu sierpniu 2013 r. wynagrodzenie koŒcowe 

w wysokoŜci 1.052 tys. zğ netto. 

W 2014 r. Emitent wystawiğ r·wnieŨ: 

¶ trzy faktury za Ŝwiadczenie usğug przygotowania projekt·w i poŜrednictwa zbycia majŃtku sp·ğki KCI 

Development Sp. z o.o. Wrocğawska S.k. na ğŃcznŃ kwotň 490,3 tys. zğ netto, 

¶ fakturň KCI Development Sp. z o.o. Centrum Zabğocie S.K.A. na kwotň 208,9 tys. zğ netto. 
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DziağalnoŜĺ polegajŃcŃ na Ŝwiadczeniu usğug najmu nieruchomoŜci 

DziağalnoŜĺ w zakresie Ŝwiadczenia usğug najmu nieruchomoŜci realizowana jest przez sp·ğkň stowarzyszonŃ KCI 

Development sp. z o.o. ï Centrum Zabğocie ï S.K.A. (poprzednio: KCI - Centrum Zabğocie sp. z o.o.), kt·ra Ŝwiadczy usğugi 

dzierŨawy na rzecz podmiot·w gospodarczych nieruchomoŜci zlokalizowanych w Krakowie, przy ul. Romanowicza 

i Lipowej. Informacje na temat przychod·w z najmu uzyskiwanych przez sp·ğkň stowarzyszonŃ KCI Development sp. z o.o. 

ï Centrum Zabğocie ï S.K.A. (poprzednio: KCI - Centrum Zabğocie sp. z o.o.) zostağy przedstawione w pkt 4.11. 

Memorandum w opisie sp·ğek naleŨŃcych do Grupy Kapitağowej Jupiter. 

DziağalnoŜĺ w zakresie sprzedaŨy mieszkaŒ 

W ramach Grupy Kapitağowej Emitenta prowadzona byğa r·wnieŨ dziağalnoŜĺ w zakresie sprzedaŨy mieszkaŒ. DziağalnoŜĺ ta 

byğa realizowana do 2013 r. poprzez sp·ğkň zaleŨnŃ Ponar Real Estate sp. z o.o., kt·ra m.in. zrealizowağa w Warszawie 

kameralny projekt mieszkaniowy ĂOsiedle NadwiŜlaŒskieò.  

Osiedle to skğada siň z 5 czterokondygnacyjnych budynk·w mieszkalnych zlokalizowanych w spokojnym miejscu, a 

jednoczeŜnie w niedalekiej odlegğoŜci od centrum stolicy. ĂOsiedle NadwiŜlaŒskieò cechuje wysoki standard wykonania, 

dobrej jakoŜci materiağy wykoŒczeniowe oraz nowoczesna architektura. Projekt obejmuje 163 mieszkania o zr·Ũnicowanej 

powierzchni od 30 do 137 m2 z balkonami, duŨymi tarasami na ostatnim piňtrze i ogr·dkami na parterze. Wszystkie budynki 

zostağy wyposaŨone w windy z poziomu garaŨu. Cağe osiedle jest ogrodzone i strzeŨone, ruch samochodowy przewidziany 

tylko w garaŨu podziemnym.   

W zwiŃzku z cağkowitŃ realizacjŃ projektu mieszkaniowego ĂOsiedle NadwiŜlaŒskieò, 16 paŦdziernika 2013 r. Emitent 

dokonağ sprzedaŨy na rzecz inwestor·w nie zwiŃzanych z GrupŃ KapitağowŃ Emitenta wszystkich udziağ·w w sp·ğce Ponar 

Real Estate sp. z o.o. za ğŃcznŃ kwotň 724.457,84 zğ.  

Na DzieŒ Memorandum w ramach grupy Emitenta nie jest prowadzona dziağalnoŜĺ w zakresie sprzedaŨy mieszkaŒ. 

B. GRUPA KAPITAĞOWA JUPITER 

Dotychczasowa dziağalnoŜĺ Grupy Kapitağowej Jupiter polegağa na prowadzeniu inwestycji w dw·ch obszarach: segmencie 

zwiŃzanym z dziağalnoŜciŃ nieruchomoŜciowŃ oraz w segmencie zwiŃzanym z mediami. Zgodnie z przyjňtŃ pod koniec 2009 

r. strategiŃ rozwoju, celem Grupy Kapitağowej Jupiter w Ŝrednim i dğugim okresie jest osiŃgniňcie ponadprzeciňtnej stopy 

zwrotu dla akcjonariuszy poprzez aktywnŃ politykň inwestycyjnŃ akceptujŃcŃ podwyŨszone ryzyko i skoncentrowanŃ na 

nabywaniu i restrukturyzacji sp·ğek w celu ich p·Ŧniejszej odsprzedaŨy oraz inwestycjach w sp·ğki z sektora nieruchomoŜci i 

sektora medi·w. 

Gğ·wne zağoŨenia dotychczasowej strategii obejmujŃ: 

¶ restrukturyzacjň portfela inwestycyjnego, 

¶ dynamicznŃ politykň inwestycyjnŃ, 

¶ uzyskanie decydujŃcego wpğywu na zarzŃdzanie nowymi sp·ğkami i zwiňkszanie wartoŜci tych sp·ğek poprzez ich 

restrukturyzacjň, 

¶ zwiňkszenie udziağu w portfelu projekt·w deweloperskich zlokalizowanych w szczeg·lnoŜci na terenie Krakowa, 

¶ przeniesienie Ŝrodka ciňŨkoŜci dziağalnoŜci operacyjnej do Krakowa. 

 

W ramach dziağalnoŜci inwestycyjnej sp·ğka Jupiter S.A. realizuje dziağania zwiŃzane z nabywaniem papier·w 

wartoŜciowych emitowanych przez Skarb PaŒstwa, nabywaniem bŃdŦ obejmowanie udziağ·w lub akcji podmiot·w 

zarejestrowanych i dziağajŃcych w Polsce, wykonywaniem praw z udziağ·w, akcji i innych papier·w wartoŜciowych, 

rozporzŃdzaniem nabytymi udziağami, akcjami i innymi papierami wartoŜciowymi, udzielaniem poŨyczek sp·ğkom i innym 

podmiotom zarejestrowanym i dziağajŃcym w Polsce,  zaciŃganie poŨyczek i kredyt·w dla cel·w sp·ğki. 

W ramach tego segmentu dziağalnoŜci planowana jest budowa portfela sp·ğek, majŃcych w ocenie Jupiter S.A. duŨy potencjağ 

wzrostu, a kt·re znalazğy siň w trudnej sytuacji finansowej. Dziağania te oparte sŃ na tworzeniu wartoŜci dla akcjonariuszy 

poprzez restrukturyzacjň sp·ğek z problemami w celu zwiňkszenia ich wartoŜci rynkowej, a nastňpnie ich odsprzedaŨy 

z zyskiem. Strategia ta opiera siň na uzyskaniu decydujŃcego wpğywu na zarzŃdzanie nowymi sp·ğkami i zwiňkszaniu ich 

wartoŜci poprzez wspomnianŃ restrukturyzacjň. Szczeg·lnŃ wagň przywiŃzuje siň do usprawnienia zarzŃdzania kapitağem 

obrotowym, racjonalizacji struktury i zatrudnienia, doskonalenia operacyjnego i logistycznego, wprowadzenia nowoczesnych 

technologii, wprowadzenia nowoczesnych metod zarzŃdzania, wspierania ekspansji na nowe rynki zbytu, modernizacji 

dziağalnoŜci produkcyjnej, doskonalenia/tworzenia produkt·w. Gğ·wnym Ŧr·dğem finansowania inwestycji sŃ Ŝrodki 

pozyskane z emisji obligacji oraz Ŝrodki ze sprzedaŨy akcji sp·ğek portfelowych. W celu ograniczenia ryzyka inwestycyjnego 
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Jupiter S.A. czňsto podejmuje dziağania wsp·lnie z innymi podmiotami ï zar·wno juŨ obecnymi w danej sp·ğce 

akcjonariuszami/wsp·lnikami jak r·wnieŨ innymi podmiotami zainteresowanymi konkretnŃ inwestycjŃ. Jupiter S.A. dŃŨy do 

zmniejszenia ryzyka nadzoru nad inwestycjami r·wnieŨ poprzez zagwarantowanie sobie, w miarň moŨliwoŜci, w umowach 

inwestycyjnych lub statucie sp·ğki portfelowej zapisu na temat udziağu w radach nadzorczych lub zarzŃdach sp·ğek 

portfelowych, uzyskanie prawa weta odnoŜnie kluczowych decyzji strategicznych, personalnych oraz zwiŃzanych z 

zaciŃganiem znacznych zobowiŃzaŒ. 

Na dzieŒ 31 grudnia 2014 r. w portfelu inwestycyjnym sp·ğki Jupiter S.A. znajdowağy siň: 

¶ aktywa finansowe dostňpne do sprzedaŨy, tj. mniejszoŜciowe i pozostağe akcje w sp·ğkach publicznych oraz 

mniejszoŜciowe i pozostağe akcje i udziağy w sp·ğkach niepublicznych*, w tym: 

A. inwestycje w jednostkach zaleŨnych i stowarzyszonych: 

- 85,32% udziağ w sp·ğce KCI Development sp. z o.o. ï Centrum Zabğocie ï S.K.A. (poprzednio: KCI - Centrum 

Zabğocie sp. z o.o.; branŨa nieruchomoŜci) z siedzibŃ w Krakowie (w tym 5,32% poŜrednio poprzez KCI S.A., 

kt·ra posiada w tej sp·ğce 20% udziağ); 

- 26,61% udziağ w sp·ğce KCI S.A. z siedzibŃ w Krakowie (branŨa nieruchomoŜci); 

-35,57% udziağ w sp·ğce Gremi Communication sp. z o.o. z siedzibŃ w Krakowie (branŨa mediowa; w tym 8,99% 

poŜrednio poprzez Gremi Media S.A.); 

-46,79% udziağ w sp·ğce Gremi Media S.A. z siedzibŃ w Krakowie (branŨa mediowa) dajŃcych prawo do 61,26% 

gğos·w na WZ, kt·ra posiada 100% udziağu w sp·ğce Wydawnictwo Przekr·j sp. z o.o. (branŨa mediowa); 

-43,62% udziağ w sp·ğce Presspublica sp. z o.o. (branŨa mediowa; poprzednio: Gremi Media sp. z o.o.) z siedzibŃ 

w Warszawie; 

-35% udziağ w prawach i obowiŃzkach oraz sumie komandytowej w sp·ğce KCI Development sp·ğka z o.o. ï 

Wrocğawska - sp. k. z siedzibŃ w Krakowie (branŨa nieruchomoŜci); 

- instrumenty pochodne. 

 

*mniejszoŜciowe udziağy obejmujŃ udziağy:  

- Tarnobrzeskiego Przedsiňbiorstwa Budownictwa Przemysğowego TARBUD S.A. w upadğoŜci likwidacyjnej (1,11% kapitağu 

zakğadowego i 1,11% w og·lnej liczbie gğos·w na WZ; przedmiot dziağalnoŜci: budownictwo og·lne i inŨynieria lŃdowa), 

- PREFBET S.A.(3,86% kapitağu zakğadowego i 3,86% w og·lnej liczbie gğos·w na WZ; przedmiot dziağalnoŜci: produkcja 

wyrob·w z betonu dla budownictwa),  

- TRANSPRZŇT S.A. w likwidacji (1,93% kapitağu zakğadowego i 1,93% w og·lnej liczbie gğos·w na WZ; przedmiot 

dziağalnoŜci: towarowy transport drogowy),  

- Masy UpadğoŜci Bielskiego Przedsiňbiorstwa Instalacji Sanitarnych ĂBEPISò S.A. (11,57% kapitağu zakğadowego i 11,57% 

w og·lnej liczbie gğos·w na WZ; przedmiot dziağalnoŜci: wykonywanie instalacji hydraulicznych),  

- Zakğad·w Miňsnych TORMIŇS S.A. w likwidacji (1,17% kapitağu zakğadowego i 1,17% w og·lnej liczbie gğos·w na WZ; 

przedmiot dziağalnoŜci: produkcja wyrob·w z miňsa, miňsa drobiowego i kr·liczego),  

- MODUS Przedsiňbiorstwa OdzieŨowego S.A. (1,45% kapitağu zakğadowego i 1,45% w og·lnej liczbie gğos·w na WZ; 

przedmiot dziağalnoŜci: produkcja pozostağej odzieŨy wierzchniej),  

- Tomaszowskiego Przedsiňbiorstwa Budowlanego TOMBUD S.A. w upadğoŜci likwidacyjnej (1,93% kapitağu zakğadowego i 

1,93% w og·lnej liczbie gğos·w na WZ; przedmiot dziağalnoŜci: budownictwo og·lne i inŨynieria lŃdowa),  

- Wojew·dzkiego Przedsiňbiorstwa Rob·t InŨynieryjnych S.A. w likwidacji (1,36% kapitağu zakğadowego i 1,36% w og·lnej 

liczbie gğos·w na WZ; przedmiot dziağalnoŜci: budownictwo og·lne i inŨynieria lŃdowa),  

- FAGUM-STOMIL S.A. w upadğoŜci likwidacyjnej (5,38% kapitağu zakğadowego i 5,38% w og·lnej liczbie gğos·w na WZ; 

przedmiot dziağalnoŜci: produkcja obuwia). 

WartoŜĺ bilansowa portfela inwestycyjnego wg stanu na dzieŒ 30 listopada  2014 r. wynosiğa okoğo 158,1 mln zğ. 

DZIAĞALNOśĹ W SEKTORZE NIERUCHOMOśCI 

DziağalnoŜĺ w obszarze nieruchomoŜci realizowana jest przez sp·ğkň zaleŨnŃ tj. sp·ğkň KCI Development sp. z o.o. ï 

Centrum Zabğocie ï S.K.A. (poprzednio: KCI - Centrum Zabğocie sp. z o.o.), kt·rej aktywa stanowiŃ nieruchomoŜci 

zlokalizowane w Krakowie, sp·ğkň stowarzyszonŃ KCI S.A. oraz sp·ğkň stowarzyszonŃ KCI Development sp·ğka z o.o. ï 

Wrocğawska - sp. k. z siedzibŃ w Krakowie. Ponadto w wyniku poğŃczenia ze sp·ğkŃ KCI Krowodrza Sp. z o.o. 

zarejestrowanego przez SŃd Rejonowy dla Krakowa śr·dmieŜcia w Krakowie postanowieniem z 29 sierpnia 2013 r., 

skutkujŃcemu m.in. przejňciem praw i obowiŃzk·w z um·w zawartych przez tň sp·ğkň, Jupiter S.A. uzyskiwağ przychody z 

dzierŨawy kompleksu nieruchomoŜci zlokalizowanych w Krakowie, przy ul. Wrocğawskiej.  
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Tabela 2.:  Dotychczasowe przychody uzyskiwane przez KCI Krowodrza sp. z o.o. , a od 29 sierpnia 2013 roku przez Jupiter 

S.A. (sp·ğka przyğŃczona do Jupiter SA na podstawie postanowienia sŃdu rejestrowego z dnia 29 sierpnia 2013 roku)  w 

okresie 2011 ï I-III kw.  2014 r. 

 

I -III 

kw. 

2014 

I -III 

kw. 

2014 

I -III 

kw. 

2013 

I -III 

kw. 

2013 

2013 2013 2012 2012 2011 2011 

(w tys. 

zğ) 
(w %) 

(w tys. 

zğ) 
(w %) 

(w tys. 

zğ) 
(w %) 

(w tys. 

zğ) 
(w %) 

(w tys. 

zğ) 
(w %) 

DzierŨawa 

nieruchomoŜci - 

Wrocğawska 
1 043 100% 1 125 100% 1 500 100% 1 434 100% 1 361 100% 

ťr·dğo: Emitent 

DZIAĞALNOśĹ W SEKTORZE MEDIOWYM  

W dniu 6 wrzeŜnia 2013 r. Gremi Media S.A., sp·ğka zaleŨna Jupiter S.A., nabyğa od Gremi Development sp. z o.o. Beta 

S.K.A. 100% udziağ·w w sp·ğce Gremi Sukces sp. z o.o. (dawniej Wydawnictwo Przekr·j sp. z o.o.) w drodze umowy datio 

in solutum. Ponadto 2 i 3 wrzeŜnia 2013 r. Jupiter S.A. nabyğ 43,62% udziağ·w w sp·ğce Presspublica sp. z o.o., kt·ra 

poprzez sp·ğkň poŜrednio zaleŨnŃ tj. Gremi Business Communication Sp. z o.o. prowadzi dziağalnoŜĺ wydawniczŃ. 

DziağalnoŜĺ inwestycyjna zwiŃzana z obszarem medi·w realizowana bňdzie poprzez inwestycje w podmioty rynku 

mediowego (konsolidacja rynku poprzez akwizycje medi·w), a takŨe  dziağania restrukturyzacyjne, w oparciu o strukturň 

holdingowŃ. PowyŨsze dziağania powinny w kilkuletniej perspektywie stworzyĺ nowŃ, zaawansowanŃ technologicznie grupň, 

kt·ra dziňki strategii oraz wykorzystaniu i upowszechnieniu najnowszych rozwiŃzaŒ technologicznych ma pozwoliĺ grupie 

doğŃczyĺ do grona lider·w rynku medialnego, przyczyniajŃc siň do jego rozwoju, a takŨe do znaczŃcego wzrostu wartoŜci 

akcji dla jej wğaŜcicieli.  

Aktualnie posiadany przez Jupiter S.A.  pakiet 43,62% udziağ·w w sp·ğce Presspublica sp. z o.o. w kt·rej aktywach znajdujŃ 

siň udziağy i akcje sp·ğek mediowych: Gremi Business Communication sp. z o.o., e-Kiosk S.A., Nexto sp. z o.o. oraz 

UwaŨam Rze sp. z o.o. pozwala na rozpoznanie potrzeb tego segmentu i zaplanowanie przyszğych ruch·w z nim zwiŃzanych.  

Podstawowa dziağalnoŜĺ ww. sp·ğek segmentu mediowego to wydawanie tytuğ·w prasowych, prowadzenie dziağalnoŜci w 

dziedzinie wydawnictw (w tym e-ksiŃŨek i audiobook·w), informacji, prasy (w tym prasy elektronicznej), komunikacji 

audiowizualnej, informatyki, telematyki oraz innych medi·w. Gğ·wnymi produktami grupy sŃ nastňpujŃce tytuğy prasowe: 

ĂRzeczpospolitaò - jeden z lider·w prasy codziennej w Polsce, ĂGazeta Gieğdy Parkietò - og·lnopolski dziennik 

specjalistyczny poŜwiňcony gospodarce, rynkowi kapitağowemu i finansom, ĂBloomberg Businessweek Polskaò - polska 

edycja najbardziej wpğywowego magazynu ekonomicznego na Ŝwiecie, ñSukcesò - wysokonakğadowy magazyn 

(miesiňcznik) o ludziach Ŝwiata biznesu, sportu, kultury, nauki, ĂUwaŨam Rzeò - polski miesiňcznik o tematyce skierowanej 

do mağych i Ŝrednich przedsiňbiorc·w. 

Udziağ poszczeg·lnych segment·w dziağalnoŜci w uzyskiwanych przez Grupň KapitağowŃ Jupiter przychodach 

przedstawiony zostağ w tabeli 2. 

Tabela 3.: Udziağ poszczeg·lnych segment·w dziağalnoŜci w przychodach Grupy Kapitağowej Jupiter w latach 2011 ï I-III 

kw. 2014 r. Przychody na podstawie sprawozdaŒ finansowych Grupy Kapitağowej Jupiter. 

 

I -III 

kw. 

2014 

% 

I -III 

kw. 

2013 

% 2013 % 2012 % 2011 % 

Przychody z 

dziağalnoŜci w 

segmencie 

inwestycyjnym* 

6 834 33,7% 15 248 57,4% 18 215 58,4% 13 531 42,2% 46 473 70,9% 

DziağalnoŜĺ w 

obszarze 

nieruchomoŜciowym

**  

18 081 89,2% 14 078 53,0% 16 413 52,7% 21 973 68,5% 21 305 32,5% 
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DziağalnoŜĺ w 

obszarze 

wydawniczym 

(mediowym)*** 

0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% 

WyğŃczenia -4 639 -22,9% -2 753 -10,4% -3 457 -11,1% -3 401 -10,6% -2 199 -3,4% 

Razem 20 276 100% 26 573 100% 31 171 100% 32 103 100% 65 579 100% 

* Przychody: Jupiter S.A., Gremi Media S.A. 

**Przychody: KCI Development sp. z o.o. Centrum Zabğocie S.K.A., KCI S.A., Gremi Development sp. z o.o. Rybitwy 

S.K.A., KCI Development sp. z o.o. Wrocğawska Sp. komandytowa, Jupiter S.A. 

*** Przychody: Gremi Communication sp. z o.o., Presspublica sp. z o.o. Obie sp·ğki sŃ jednostkami stowarzyszonymi, w 

zwiŃzku z czym w rachunku zysk·w i strat Grupy Kapitağowej Jupiter S.A. w przychodach ze sprzedaŨy nie wykazuje siň 

przychod·w tych jednostek; w rachunku zysk·w i strat Grupy Kapitağowej Jupiter wykazuje siň udziağ w wyniku 

finansowym tych jednostek w pozycji Udziağ w zyskach / (stratach) jednostek wycenianych metodŃ praw wğasnoŜci. 

ťr·dğo: Emitent 

Na DzieŒ Memorandum w skğad Grupy Kapitağowej Jupiter wchodziğy nastňpujŃce podmioty: 

Tabela 4.: Skğad Grupy Kapitağowej Jupiter. 

Nazwa sp·ğki Segment dziağalnoŜci 
Charakter 

powiŃzania 

%posiadanego 

udziağu w kapitale 

zakğadowym 

%posiadanego 

udziağu w og·lnej 

liczbie gğos·w na 

walnym 

zgromadzeniu 

KCI Development sp. 

z o.o. ï Centrum 

Zabğocie ï S.K.A. 

(poprzednio: 

odpowiednio Gremi 

Development Sp. z 

o.o. Centrum Zabğocie 

S.K.A.; KCI - 

Centrum Zabğocie sp. 

z o.o.) 

BranŨa nieruchomoŜci zaleŨna 85,32%* 85,32% 

KCI S.A. BranŨa nieruchomoŜci stowarzyszona 26,61% 26,61% 

Gremi Media S.A. BranŨa mediowa zaleŨna 46,79% 61,28% 

KCI Development sp. 

z o.o. ï Wrocğawska ï 

sp. k. 

BranŨa nieruchomoŜci stowarzyszona 
35,00% 

**  

35,00% 

**  

Gremi 

Communication sp. z 

o.o. 

BranŨa mediowa stowarzyszona 
35,75% 

*  

35,75% 

*  

Presspublica Sp. z 

o.o. 
BranŨa mediowa stowarzyszona 43,61% 43,61% 

*udziağ poŜredni i bezpoŜredni w kapitale zakğadowym sp·ğki 

** udziağ w sumie komandytowej wyniku sp·ğki 
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ťr·dğo: Emitent 

 

KCI DEVELOPMENT SP. Z O.O. ï CENTRUM ZABĞOCIE ï S.K.A. (POPRZEDNIO: ODPOWIEDNIO GREMI 

DEVELOPMENT SP. Z O.O. ï CENTRUM ZABĞOCIE S.K.A.; KCI - CENTRUM ZABĞOCIE SP. Z O.O.)  

(branŨa nieruchomoŜciowa) 

Gğ·wnym Ŧr·dğem przychod·w sp·ğki jest najem na rzecz podmiot·w gospodarczych nieruchomoŜci zlokalizowanych w 

Krakowie, przy ul. Romanowicza, Lipowej, ślusarskiej1 i Tadeusza śliwiaka2. 

17 paŦdziernika 2013 r. nastŃpiğa zmiana formy prawnej tej sp·ğki poprzez jej przeksztağcenie  w sp·ğkň komandytowo-

akcyjnŃ wraz ze zmianŃ firmy z KCI - Centrum Zabğocie sp. z o.o. na Gremi Development sp. z o.o. ï Centrum Zabğocie ï 

S.K.A.  

8 kwietnia 2014 r. nastŃpiğa zmiana nazwy Gremi Development sp. z o.o. ï Centrum Zabğocie S.K.A. na KCI Development 

sp. z o.o. Centrum Zabğocie S.K.A.  

Tabela 5.: Przychody uzyskiwane przez KCI Development sp. z o.o. ï Centrum Zabğocie ï S.K.A. (poprzednio: 

odpowiednio Gremi Development Sp. z o.o. ï Centrum Zabğocie S.K.A.;  KCI - Centrum Zabğocie sp. z o.o.) w okresie 2011 

ï I-III kw.  2014 r. 

 

I -III 

kw. 

2014 

I -III 

kw. 

2014 

I -III 

kw. 

2013 

I -III 

kw. 

2013 

2013 2013 2012 2012 2011 2011 

(w tys. 

zğ) 
(w %) 

(w tys. 

zğ) 
(w %) 

(w tys. 

zğ) 
(w %) 

(w tys. 

zğ) 
(w %) 

(w tys. 

zğ) 
(w %) 

Przychody z 

najmu od 

podmiot·w 

gosp. - 

Romanowicza 

3 686 70,86% 3 501 48,00% 4 660 51,44% 4 438 41,70% 4 007 41,50% 

Przychody z 

najmu od 

podmiot·w 

gosp. - Lipowa 

1 472 28,30% 1 721 23,60% 2 320 25,61% 2 092 19,60% 1 939 20,10% 

Przychody z 

najmu od 

podmiot·w 

gosp. - Tadeusza 

śliwiaka* 

0 0,00% 2 013 27,60% 2 013 22,22% 4 031 37,80% 3 648 37,80% 

Przychody z 

najmu dla os·b 

fizycznych 

44 0,84% 33 0,45% 42 0,46% 42 0,40% 63 0,70% 

SprzedaŨ 

pozostağa 
0 0,0% 25 0,35% 25 0,27% 50 0,50% 0 0,00% 

RAZEM  5 202 100,0% 7 293 100,0% 9 059 100,0% 10 653 100,0% 9 657 100,0% 

*NieruchomoŜĺ sprzedana (wymieniona) przez  KCI Development Sp. z o.o. ï Centrum Zabğocie ï S.K.A. 28 lipca 2014 r. 

ťr·dğo: Emitent 

                                                           
1
 NieruchomoŜĺ sprzedana (wymieniona) przez  KCI Development Sp. z o.o. ï Centrum Zabğocie ï S.K.A. 28 lipca 2014 r. 

2
 NieruchomoŜĺ sprzedana przez Gremi Development sp. z o.o. ï Rybitwy- S.K.A. 30 lipca 2013 r. 
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3 wrzeŜnia 2013 r. KCI - Centrum Zabğocie sp. z o.o. (obecnie: KCI Development sp. z o.o. ï Centrum Zabğocie ï S.K.A.), 

sp·ğka zaleŨna od Jupiter S.A.  nabyğa od Gremi Development sp. z o.o. Beta S.K.A., prawo uŨytkowania wieczystego, 

stanowiŃcej wğasnoŜĺ Skarbu PaŒstwa nieruchomoŜci poğoŨonej w Krakowie, o pow. 784,00 m2, stanowiŃcej dziağkň nr 

37/21, oraz wğasnoŜĺ budynku i urzŃdzeŒ stanowiŃcych odrňbnŃ wğasnoŜĺ, dla kt·rych SŃd Rejonowy dla Krakowa Podg·rza 

w Krakowie IV Wydziağ KsiŃg Wieczystych prowadzi ksiňgň wieczystŃ nr KR1P/00190348/4.  

17 paŦdziernika 2013 r. KCI - Centrum Zabğocie sp. z o.o. (obecnie: KCI Development sp. z o.o. ï Centrum Zabğocie ï 

S.K.A.) nabyğa od osoby fizycznej 157/4.262 czňŜci udziağu w prawie uŨytkowania wieczystego, stanowiŃcej wğasnoŜĺ 

Skarbu PaŒstwa nieruchomoŜci poğoŨonej w Krakowie, o pow. 4.206 m2, stanowiŃcej dziağkň nr 45/8, oraz wğasnoŜĺ budynku 

stanowiŃcego odrňbnŃ wğasnoŜĺ, dla kt·rych SŃd Rejonowy dla Krakowa Podg·rza w Krakowie IV Wydziağ KsiŃg 

Wieczystych prowadzi ksiňgň wieczystŃ nr KR1P/00240977/8.. 

17 paŦdziernika 2013 r. KCI - Centrum Zabğocie sp. z o.o. (obecnie: KCI Development sp. z o.o. ï Centrum Zabğocie ï 

S.K.A.) nabyğa od osoby fizycznej 76/4.262 czňŜci udziağu w prawie uŨytkowania wieczystego, stanowiŃcej wğasnoŜĺ Skarbu 

PaŒstwa nieruchomoŜci poğoŨonej w Krakowie, o pow 0,4206 hektara  stanowiŃcej dziağkň nr 45/8, oraz wğasnoŜĺ budynku 

stanowiŃcego odrňbnŃ wğasnoŜĺ, dla kt·rych SŃd Rejonowy dla Krakowa Podg·rza w Krakowie IV Wydziağ KsiŃg 

Wieczystych prowadzi ksiňgň wieczystŃ nr KR1P/00240977/8 za ğŃcznŃ kwotň 324.900,00 zğ (trzysta dwadzieŜcia cztery 

tysiŃce dziewiňĺset zğotych). 

28 lipca 2014 r. KCI Development Sp·ğka z ograniczonŃ odpowiedzialnoŜciŃ ï Centrum Zabğocie ï sp·ğka komandytowo-

akcyjna z siedzibŃ w Krakowie podpisağa umowň zamiany i sprzedaŨy w ramach, kt·rych dokonağa ostatecznego 

uporzŃdkowania nieruchomoŜci poğoŨonej na Zabğociu. UmoŨliwia to intensyfikacjň procesu komercjalizacji tej 

nieruchomoŜci, kt·ry trwa juŨ od poğowy roku 2014. Szczeg·ğowe informacje na ten temat zostağy opublikowane w raporcie 

bieŨŃcym Jupiter S.A. nr 32/2014 r. z dnia 29 lipca 2014 r., kt·ry zostağ zağŃczony do niniejszego Memorandum przez 

odesğanie oraz dostňpny jest na stronie internetowej Jupiter S.A. (www.jupiter-nfi.pl). 

8 wrzeŜnia 2014 roku KCI Development Sp·ğka z ograniczonŃ odpowiedzialnoŜciŃ - Centrum Zabğocie - sp·ğka 

komandytowo-akcyjna zawarğa z osobŃ fizycznŃ umowň przeniesienia praw uŨytkowania wieczystego:  

- cağego naleŨŃcego do niego udziağu wynoszŃcego 7/35 czňŜci w nieruchomoŜci, objňtej ksiňgŃ wieczystŃ 

KR1P/00240983/3,  

- cağego naleŨŃcego do niego udziağu wynoszŃcego 3084/31954 czňŜci w nieruchomoŜci , objňtej ksiňgŃ wieczystŃ 

KR1P/00240980/2,  

Umowa zostağa zawarta w wykonaniu zobowiŃzaŒ wynikajŃcych z warunkowej umowy sprzedaŨy z dnia 28 lipca 2014 r.- 

wobec nieskorzystania z ustawowego prawa pierwokupu przedmiot·w umowy przez Gminň Krak·w.  

PowyŨsze inwestycje, z racji tego, Ũe nabyte nieruchomoŜci znajdujŃ siň w sŃsiedztwie pozostağych nieruchomoŜci 

posiadanych przez sp·ğkň, miağy na celu zwiňkszenie potencjağu zwiŃzanego z optymalnym wykorzystaniem terenu pod 

przyszğe inwestycje lub uzyskania wyŨszej ceny z ich sprzedaŨy. 

GREMI DEVELOPMENT SP. Z O.O. ï RYBITWY - S.K.A.  (POPRZEDNIO: KCI PARK TECHNOLOGICZNY 

RYBITWY SP. Z O.O.) 

(branŨa nieruchomoŜciowa) 

Gğ·wnym Ŧr·dğem przychod·w sp·ğki byğa dzierŨawa kompleksu nieruchomoŜci zlokalizowanych w Krakowie, przy ul. 

Tadeusza śliwiaka na rzecz sp·ğki KCI Development sp. z o.o. ï Centrum Zabğocie ï S.K.A. (poprzednio: odpowiednio 

Gremi Development sp. z o.o. Centrum Zabğocie S.K.A.; KCI - Centrum Zabğocie sp. z o.o.). 

 

Tabela 6.: Przychody uzyskiwane przez Gremi Development Sp. z o.o. ï Rybitwy- S.K.A. w okresie 2011 ï I-III kw.  2014 r. 

 

I -III kw. 

2014 

I -III kw. 

2014 

I -III kw. 

2013 

I -III kw. 

2013 
2013 2013 2012 2012 2011 2011 

(w tys. 

zğ) 
(w %)  

(w tys. 

zğ) 
(w %) 

(w tys. 

zğ) 
(w %) 

(w tys. 

zğ) 

(w tys. 

zğ) 

(w tys. 

zğ) 

(w tys. 

zğ) 

DzierŨawa 

nieruchomoŜc

i - Tadeusza 

0 - 1 130 100% 1 130 100% 1 560 100,0% 1 770 99,0% 
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śliwiaka 

Przychody ze 

sprzedaŨy 

materiağ·w 

0 - 0 0% 0 0% 0 0,0% 12 1,0% 

Razem 0 - 1 130 100% 1 130 100% 1 560 100,0% 1 782 100,0% 

ťr·dğo: Emitent 

11 kwietnia 2013 r. pomiňdzy Gremi Development sp. z o.o. ï Rybitwy- S.K.A. z siedzibŃ w Krakowie (dalej: SprzedajŃcy), 

a sp·ğkŃ IMPO sp. z o.o. w organizacji z siedzibŃ w Krakowie (dalej: KupujŃcy) zostağa zawarta przedwstňpna warunkowa 

umowa sprzedaŨy nieruchomoŜci zlokalizowanych w Krakowie, stanowiŃcych wğasnoŜĺ SprzedajŃcego o ğŃcznej 

powierzchni 15,15 hektara. Umowa przedwstňpna zostağa zawarta pod warunkiem zawieszajŃcym wpğaty, w terminie trzech 

dni roboczych na okreŜlony w umowie rachunek, kwoty zadatku w wysokoŜci netto 4.500.000 zğotych tj. brutto 5.535.000 

zğotych, kt·ry to warunek zostağ juŨ speğniony. 19 lipca 2013 r. sp·ğka Gremi Development sp. z o.o. ï Rybitwy- S.K.A., w 

wykonaniu przedwstňpnej warunkowej umowy sprzedaŨy nieruchomoŜci zawartej 11 kwietnia 2013 r., zawarğa z IMPO sp. z 

o.o. przyrzeczonŃ warunkowŃ umowň sprzedaŨy nieruchomoŜci zlokalizowanych w Krakowie za ğŃczna cenň w wysokoŜci 

netto 45.149.205,00 zğotych. 30 lipca 2013 r. sp·ğka Gremi Development sp. z o.o. ï Rybitwy- S.K.A., w wykonaniu 

przyrzeczonej warunkowej umowy sprzedaŨy nieruchomoŜci zawartej 19 lipca 2013 r., zawarğa z IMPO sp. z o.o. z siedzibŃ 

w Krakowie ostatecznŃ umowň przeniesienia wğasnoŜci nieruchomoŜci zlokalizowanych w Krakowie. ĞŃczna cena sprzedaŨy 

w/w nieruchomoŜci stanowi kwotň netto 45.149.205,00 zğotych. 

NadwyŨki finansowe uzyskane w wyniku sprzedaŨy nieruchomoŜci przy ul. Tadeusza śliwiaka zostağy zainwestowane 

gğ·wnie w papiery wartoŜciowe o ograniczonym stopniu ryzyka inwestycyjnego.  

W dniu 12 marca 2014 r.  podjňta zostağa decyzja o przeprowadzeniu procesu poğŃczenia sp·ğki Gremi Development sp. z 

o.o. ï Rybitwy- S.K.A. ze sp·ğkŃ Jupiter S.A. 

W dniu 1 wrzeŜnia odbyğo siň nadzwyczajne walne zgromadzenie Jupiter S.A, kt·re jednogğoŜnie podjňğo uchwağň o 

poğŃczeniu obu sp·ğek (raport bieŨŃcy Jupiter S.A. nr 41/2014 z dnia 2 wrzeŜnia 2014 r.; raport zostağ zağŃczony do 

niniejszego Memorandum przez odesğanie oraz dostňpny jest na stronie internetowej Jupiter S.A. - www.jupiter-nfi.pl) a 

nastňpnie wniosek o rejestracjň poğŃczenia zostağ zğoŨony do KRS. 

W dniu 2 paŦdziernika 2014 r. SŃd Rejonowy dla Krakowa-śr·dmieŜcie w Krakowie, XI Wydziağ Gospodarczy KRS wpisağ 

do rejestru przedsiňbiorc·w KRS poğŃczenie sp·ğki Jupiter S.A. ze sp·ğkŃ Gremi Development sp. z o.o. ï Rybitwy ï S.K.A. 

GREMI MEDIA S.A. I GREMI SUKCES SP. Z O.O. 

(branŨa mediowa) 

W maju 2012 r. Gremi Media S.A. (poprzednio Gremi Solution S.A.) roku Sp·ğka opublikowağa strategiň, kt·rej gğ·wnym 

zağoŨeniem byğo zwiňkszenie dywersyfikacji dziağalnoŜci Gremi Media S.A. poprzez zaangaŨowanie Gremi Media S.A. w 

podmioty zwiŃzane z rynkiem medi·w z docelowym zamiarem stworzenia w przyszğoŜci nowoczesnego koncernu 

mediowego zajmujŃcego czoğowe miejsce na rynku polskim, dziağajŃcego w r·Ũnych segmentach operacyjnych 

wykorzystujŃcego i promujŃcego najnowsze technologie. 

W dniu 6 wrzeŜnia 2013 r. Gremi Media S.A. nabyğa pakiet 100% udziağ·w w sp·ğce Gremi Sukces  sp. z o.o. w ramach 

rozliczeŒ naleŨnoŜci (umowa datio in solutum) polegajŃcych na: 1) przystŃpieniu przez sp·ğkň Gremi Development sp. z o.o. 

Beta S.K.A. w Krakowie do dğugu (dalej: ĂZobowiŃzanieò) wynikajŃcego z umowy sprzedaŨy certyfikat·w Debito z dnia 

29 wrzeŜnia 2009 r. zawartej przez KCI Ğobz·w sp. z o.o. (nabywajŃcy) z Gremi Media S.A. (sprzedajŃcy), 2) przeniesieniu 

na Gremi Media S.A. wğasnoŜci 594 udziağ·w Gremi Sukces sp. z o.o. (100 % udziağ·w) (datio in solutum) w celu 

zwolnienia siň ze ZobowiŃzania. Gremi Sukces  sp. z o.o.  uzyskiwağo ·wczeŜnie przychody z dzierŨawy praw do wydawania 

czasopisma ĂPrzekr·jò i ĂSukcesò. 

W dniu 8 paŦdziernika 2013 r. Gremi Sukces sp. z o.o. (wraz ze sp·ğkŃ Gremi Media sp. z o.o.) zawarğo umowň sprzedaŨy 

osobie fizycznej og·ğu praw wğasnoŜci intelektualnej zwiŃzanych z wydawaniem czasopisma ĂPrzekr·j", kt·re w ocenie 

zarzŃdu Gremi Media S.A. nie miağo szans na dalszy dynamiczny rozw·j w zakğadanym horyzoncie czasowym, nie pasowağo 

do aktualnego portfolio tytuğ·w wydawniczych, a sprzedaŨ tego tytuğu pozwoliğa na znaczŃcŃ redukcjň koszt·w dziağalnoŜci. 



Memorandum informacyjne sp·ğki KCI S.A. 

 

52 

 

W dniu 15 paŦdziernika 2013 roku zgromadzenie wsp·lnik·w sp·ğki Wydawnictwo Przekr·j sp. z o.o. podjňğo uchwağň o 

zmianie firmy sp·ğki na: Gremi Sukces sp. z o.o. Sp·ğka Gremi Sukces z uwagi na jej historiň i doŜwiadczenie w branŨy 

moŨe zostaĺ wykorzystana do dziağaŒ w zakresie medi·w. 

Tabela 7.: Przychody uzyskiwane przez sp·ğkň Gremi Media S.A. w okresie 2011 ï I-III kw.  2014 r. 

 

I -III 

kw. 

2014 

I -III 

kw. 

2014 

I -III 

kw. 

2013 

I -III 

kw. 

2013 

2013 2013 2012 2012 2011 2011 

(w tys. 

zğ) 

(w tys. 

zğ) 

(w tys. 

zğ) 
(w %) 

(w tys. 

zğ) 
(w %) 

(w tys. 

zğ) 
(w %) 

(w tys. 

zğ) 
(w %) 

Przychody z 

tytuğu odsetek 

i prowizji, w 

tym:  

2 853 100,0% 3 763 100,0% 4 785 100,0% 5 367 87,0% 6 672 74,0% 

odsetki 

faktoringowe 
0 0,0% 0 0,0% 0 0,00% 0 0,0% 0 0,0% 

odsetki od 

poŨyczek 
2 137 74,9% 2 766 73,51% 3 571 74,63% 4 340 70,0% 6 585 73,0% 

prowizje od 

poŨyczek 
0 0,0% 0 0,0% 0 0,00% 0 0,0% 9 0,0% 

dyskonto 

weksli 
565 19,8% 453 12,04% 573 11,97% 245 4,0% 0 0,0% 

odsetki od 

obligacji 
145 5,08% 523 13,9% 614 12,83% 669 11,0% 0 0,0% 

pozostağe 

odsetki i 

prowizje 

6 0,21% 21 0,56% 27 0,56% 113 2,0% 76 1,0% 

Przychody z 

tytuğu 

wyceny, 

ewidencjonow

ania i 

administrowa

nia 

wierzytelnoŜci

ami 

0 0,0% 0 0,0% 0 0,00% 826 13,0% 2 355 26,0% 

ewidencja i 

administrowan

ie 

0 0,0% 0 0,0% 0 0,00% 323 5,0% 1 251 14,0% 

wycena 0 0,0% 0 0,0% 0 0,00% 500 8,0% 1 095 12,0% 

pozostağe 0 0,0% 0 0,0% 0 0,00% 3 0,0% 9 0,0% 
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RAZEM  2 853 100,0% 3 763 100,0% 4 785 100,0% 6 193 100,0% 9 027 100,0% 

ťr·dğo: Emitent 

C.STRATEGIA ROZWOJU GRUPY KCI PO POĞłCZENIU EMITENTA ZE SPčĞKł JUPITER S.A. 

Nowa strategia rozwoju grupy KCI (kt·ra po zmianie firmy przewidzianej w Planie PoğŃczenia bňdzie nosiğa nazwň: Gremi 

Inwestycje S.A) jest w znacznym stopniu uwarunkowana planowanym poğŃczeniem z GrupŃ KapitağowŃ Jupiter. Jednym z 

podstawowych jej zağoŨeŒ jest zdecydowana poprawa przejrzystoŜci dotychczasowego funkcjonowania obu ğŃczŃcych siň 

podmiot·w. Przyczyniĺ siň do tego majŃ planowane procesy konsolidacyjne, kt·re obejmowaĺ bňdŃ zar·wno wspomniane 

poğŃczenie sp·ğki KCI S.A. ze sp·ğkŃ Jupiter S.A., jak r·wnieŨ konsolidacjň sp·ğek w samej Grupie Kapitağowej Jupiter. W 

tym zakresie dokonane zostağo juŨ poğŃczenie sp·ğki Jupiter ze sp·ğkŃ KCI Krowodrza sp. z o.o. oraz sp·ğkŃ Forum XIII Alfa 

sp. z o.o., zbycie na rzecz zewnňtrznych inwestor·w 100% udziağ·w w sp·ğce Ponar Real Estate sp. z o.o., likwidacja sp·ğki 

zaleŨnej od Jupiter S.A. tj. Sagar sp. z o.o. w likwidacji, oraz likwidacja sp·ğki zaleŨnej od KCI S.A. tj. Hydromeca S.A. z 

siedzibŃ w Brukseli. Dziağania te majŃ za zadanie zwiňkszyĺ transparentnoŜĺ nowej grupy KCI oraz jej dziağalnoŜci 

operacyjnej wobec akcjonariuszy i potencjalnych przyszğych inwestor·w. W dniu 2 paŦdziernika 2014 r. SŃd Rejonowy dla 

Krakowa-śr·dmieŜcie w Krakowie, XI Wydziağ Gospodarczy KRS wpisağ do rejestru przedsiňbiorc·w KRS poğŃczenie 

sp·ğki Jupiter S.A. ze sp·ğkŃ Gremi Development sp. z o.o. ï Rybitwy ï S.K.A. 

Podjňte dziağania konsolidacyjne, opr·cz poprawy przejrzystoŜci funkcjonowania grupy Emitenta, majŃ r·wnieŨ na celu 

odniesienie korzyŜci wynikajŃcych z redukcji koszt·w prowadzonej dziağalnoŜci, w tym koszt·w og·lnego zarzŃdu. 

Realizacja zamierzonych dziağaŒ usprawni r·wnieŨ proces zarzŃdzania cağŃ grupŃ poprzez zmniejszenie rozmiaru 

organizacji, a tym samym pozwoli na lepsze i efektywniejsze lokowanie Ŝrodk·w finansowych poprzez ich koncentracjň na 

wybranych projektach nieruchomoŜciowych i mediowych w ramach sp·ğek naleŨŃcych do jednej grupy kapitağowej. 

PoğŃczenie dw·ch sp·ğek publicznych w jednŃ pozwoli r·wnieŨ na ograniczenie koszt·w nağoŨonych na tego typu sp·ğki 

wynikajŃce z przepis·w prawnych. Planowane poğŃczenie Emitenta ze sp·ğkŃ Jupiter S.A. doprowadzi r·wnieŨ do rozliczenia 

licznych istniejŃcych wzajemnych rozrachunk·w pomiňdzy ğŃczŃcymi siň sp·ğkami, co z jednej strony pozwoli na 

zmniejszenie koszt·w, a z drugiej zwiňkszy przejrzystoŜĺ transakcji pomiňdzy grupŃ KCI a GrupŃ KapitağowŃ Jupiter 

poprzez ich znacznŃ redukcjň.  

Przyszğa dziağalnoŜĺ grupy KCI po poğŃczeniu z GrupŃ KapitağowŃ Jupiter skupiona bňdzie gğ·wnie na dw·ch obszarach tj. 

na segmencie nieruchomoŜciowym oraz na segmencie mediowym, co jest naturalnŃ konsekwencjŃ wynikajŃcŃ z posiadanych 

aktyw·w, nabytego know ï how oraz zasob·w kadrowych. Docelowo nie naleŨy jednak wykluczyĺ zaangaŨowania r·wnieŨ 

w inne, starannie wyselekcjonowane przedsiňwziňcia, charakteryzujŃce siň duŨym potencjağem wzrostu i oczekiwanŃ stopŃ 

zwrotu przy zachowaniu odpowiedniego poziomu ryzyka.  

W ramach segmentu nieruchomoŜciowego, poğŃczenie ze sp·ğkŃ Jupiter pozwoli na koncentracjň w swoim majŃtku znacznej 

liczby aktyw·w zwiŃzanych z nieruchomoŜciami tj. m.in. nieruchomoŜci zlokalizowane w Krakowie przy ulicy 

Romanowicza i Lipowej, nieruchomoŜci przy ulicy Wrocğawskiej oraz nieruchomoŜci nabytych przez KCI - Centrum 

Zabğocie sp. z o.o. (obecnie: KCI Development sp. z o.o. ï Centrum Zabğocie ï S.K.A.), w stosunku do kt·rych zostağy 

podjňte dziağania zmierzajŃce do ich sprzedaŨy lub zagospodarowania w celu uzyskania moŨliwie wysokiej stopy zwrotu z 

zaangaŨowanych do tej pory w nie Ŝrodk·w. W dniu 28 lipca 2014 roku Jupiter SA podpisağa przedwstňpnŃ umowň 

sprzedaŨy nieruchomoŜci poğoŨonych w Krakowie przy ulicy Wrocğawskiej. W umowie przedwstňpnej ustalono zawarcie 

kilku um·w przyrzeczonych w ramach, kt·rych sprzedaŨ tych nieruchomoŜci odbywaĺ siň bňdzie etapowo, zgodnie z 

przygotowywanymi projektami mieszkaniowymi do 2019 r. co pozwoli na pozyskiwanie jeszcze przez jakiŜ czas wpğyw·w z 

najmu (raport bieŨŃcy Jupiter S.A. nr 31/2014 z dnia 28 lipca 2014 r., nr 59/2014 z dnia 10 grudnia 2014 r. oraz 1/2015 z 

dnia 16 stycznia 2015 r.; ww. raporty zostağy zağŃczone do niniejszego Memorandum przez odesğanie oraz dostňpne sŃ na 

stronie internetowej Jupiter S.A. - www.jupiter-nfi.pl). W dniu 22 stycznia 2015 r. zostağa zawarta pierwsza warunkowa 

umowa sprzedaŨy dziağek (raport bieŨŃcy Jupiter S.A. nr 2/2015 z dnia 22 stycznia 2015 r.; raport zostağ zağŃczony do 

niniejszego Memorandum przez odesğanie oraz dostňpny jest na stronie internetowej Jupiter S.A. - www.jupiter-nfi.pl). W 

dniu 29 stycznia 2015 r. zostağa zawarta umowa przeniesienia prawa uŨytkowania wieczystego ww. nieruchomoŜci (raport 

bieŨŃcy Jupiter S.A. nr 6/2015 z dnia 30 stycznia 2015 r.; raport zostağ zağŃczony do niniejszego Memorandum przez 

odesğanie oraz dostňpny jest na stronie internetowej Jupiter S.A. - www.jupiter-nfi.pl). 

Istotnym czynnikiem wpğywajŃcym na ostateczne rozliczenie Ŝrodk·w uzyskanych ze sprzedaŨy lub wynajmu nieruchomoŜci 

bňdzie moŨliwoŜĺ optymalizacji podatkowej wynikajŃcej z obniŨenia przyszğej podstawy opodatkowania o straty z lat 

ubiegğych.  

http://www.jupiter-nfi.pl/
http://www.jupiter-nfi.pl/
http://www.jupiter-nfi.pl/
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Uzyskane w ten spos·b Ŝrodki posğuŨŃ w czňŜci do spğaty zobowiŃzaŒ (poğŃczony podmiot przejmie zobowiŃzania Jupiter 

S.A., kt·rych czňŜĺ stanowi m.in. emisja obligacji serii I o wartoŜci 45 mln PLN, a takŨe  bňdzie stronŃ umowy przystŃpienia 

do dğugu wobec Getin Noble Bank S.A. (wg stanu na DzieŒ Memorandum aktualne saldo kredytu pozostağe do spğaty wynosi 

29,7 mln PLN), w czňŜci zaŜ bňdŃ reinwestowane miňdzy innymi w nowe projekty nieruchomoŜciowe skupione na rynku 

krakowskim, charakteryzujŃce siň dobrŃ lokalizacjŃ i duŨym potencjağem stopy zwrotu przy zachowaniu odpowiedniego 

poziomu ryzyka jak r·wnieŨ bňdŃ sğuŨyğy inwestycjom i restrukturyzacji podmiot·w z branŨy mediowej lub w inne 

wyselekcjonowane projekty z innych branŨ. 

W ocenie ZarzŃdu Emitenta, obserwowane obecnie oŨywienie nieruchomoŜciowego segmentu gospodarki sprzyja 

dokonywaniu dezinwestycji, co Emitent zamierza w najbliŨszym czasie wykorzystaĺ w celu uzyskania moŨliwie wysokiej 

stopy zwrotu. Emitent zamierza r·wnieŨ dokonaĺ zmiany firmy sp·ğki na Gremi Inwestycje S.A., kt·ra ma nastŃpiĺ wraz z 

zarejestrowaniem poğŃczenia Emitenta ze sp·ğkŃ Jupiter S.A. Celem zmiany nazwy jest podkreŜlenie charakteru przyszğej 

dziağalnoŜci grupy Emitenta. 

DziağalnoŜĺ inwestycyjna zwiŃzana z obszarem medi·w realizowana bňdzie poprzez inwestycje w podmioty rynku 

mediowego, a takŨe  dziağania restrukturyzacyjne, w oparciu o strukturň holdingowŃ. Aktualnie posiadany przez Jupiter S.A.  

pakiet 43,62% udziağ·w w sp·ğce Presspublica sp. z o.o. w kt·rej aktywach znajdujŃ siň udziağy i akcje sp·ğek mediowych: 

Gremi Business Communication sp. z o.o., e-Kiosk S.A., Nexto sp. z o.o. oraz UwaŨam Rze sp. z o.o. pozwala na 

rozpoznanie potrzeb tego segmentu i zaplanowanie przyszğych ruch·w z nim zwiŃzanych. Podstawowa dziağalnoŜĺ ww. 

sp·ğek segmentu mediowego to wydawanie tytuğ·w prasowych ĂRzeczpospolitaò, ĂGazeta Gieğdy Parkietò, ĂBloomberg 

Businessweek Polskaò,ĂSukcesò, ĂUwaŨam Rzeò, prowadzenie dziağalnoŜci w dziedzinie wydawnictw (w tym e-ksiŃŨek i 

audiobook·w), informacji, prasy (w tym prasy elektronicznej), komunikacji audiowizualnej, informatyki, telematyki oraz 

innych medi·w. 

W ocenie Emitenta dywersyfikacja Ŧr·değ przychod·w pozwoli na wiňkszŃ stabilizacjň i przewidywalnoŜĺ przyszğych 

wynik·w finansowych grupy KCI, a tym samym ograniczy postrzeganie Emitenta przez inwestor·w jedynie w kontekŜcie 

sytuacji panujŃcej na rynku nieruchomoŜci. W ocenie ZarzŃdu KCI, branŨa mediowa jest u progu istotnych zmian 

wynikajŃcych z obserwowanych trend·w zachowania czytelnik·w z kt·rych najbardziej istotnym jest odejŜcie od tradycyjnej 

formy dystrybucji prasy w formie papierowej w kierunku medi·w elektronicznych i Internetu. Rynek ten podlegağ bňdzie 

takŨe licznym procesom konsolidacyjnym, kt·rych wynikiem bňdzie ograniczenie iloŜci wystňpujŃcych na nim podmiot·w 

przy jednoczesnym zwiňkszeniu udziağu w rynku tych, kt·re pozostanŃ i grupa Emitenta, jako podmiot konsolidujŃcy nie 

wyklucza wziňcia udziağu w tych procesach. Emitent zamierza r·wnieŨ przeprowadziĺ sprawne i skuteczne dostosowanie 

dziağalnoŜci przejňtych oraz utworzonych podmiot·w w tym segmencie gospodarki do nowych trend·w obserwowanych na 

rynku i oczekiwaŒ potencjalnych klient·w jak r·wnieŨ pozbycie siň tych aktyw·w, kt·re w ocenie Emitenta nie pasujŃ do 

nowej strategii rozwoju grupy Emitenta szczeg·lnie, gdy pojawi siň atrakcyjna oferta.  Zatem dziağalnoŜĺ inwestycyjna w 

podmioty z tej branŨy stanowi, w opinii ZarzŃdu, wğaŜciwy krok w rozwoju grupy KCI. 

4.12. OPIS GĞčWNYCH RYNKčW NA KTčRYCH EMITENT  PROWADZI DZIAĞALNOśĹ  

W latach 2011-2013, dziağalnoŜĺ operacyjna Grupy Kapitağowej KCI, skupiona byğa na branŨy nieruchomoŜciowej. W 

ramach dziağalnoŜci w tym sektorze gospodarki prowadzona byğa sprzedaŨ mieszkaŒ w Warszawie realizowana przez sp·ğkň 

zaleŨnŃ Emitenta tj. Ponar Real Estate sp. z o.o. (do 2013 r.) oraz dziağalnoŜĺ polegajŃcŃ na Ŝwiadczeniu usğug najmu 

nieruchomoŜci realizowana przez sp·ğkň stowarzyszonŃ Emitenta tj. KCI Development sp. z o.o. ï Centrum Zabğocie ï 

S.K.A. (poprzednio: odpowiednio Gremi Development sp. z o.o. ï Centrum Zabğocie ï S.K.A.; KCI - Centrum Zabğocie sp. z 

o.o.). Ponadto dziağalnoŜĺ w obszarze nieruchomoŜci obejmowağa r·wnieŨ kompleksowe usğugi zwiŃzane z realizacjŃ 

projekt·w deweloperskich tj. usğugi zarzŃdzania nieruchomoŜciami, dziağania zmierzajŃce do zbycia bŃdŦ komercjalizacji 

wybranych projekt·w nieruchomoŜciowych oraz wsparcie kadrowe dla sp·ğek realizujŃcych projekty deweloperskie w 

Krakowie, Ŝwiadczone przez Emitenta na terenie Krakowa. Obecnie grupa Emitenta skupia swojŃ dziağalnoŜĺ na 

administrowaniu nieruchomoŜciami i poŜredniczeniu przy zbywaniu nieruchomoŜci. Docelowo, po zakoŒczeniu procesu 

PoğŃczenia ze sp·ğkŃ Jupiter S.A. ZarzŃd zamierza prowadziĺ zdywersyfikowanŃ dziağalnoŜĺ inwestycyjnŃ, zar·wno w 

zakresie nieruchomoŜci (ze szczeg·lnym wykorzystaniem wiedzy i doŜwiadczenia zdobytego na rynku krakowskim, ale nie 

tylko) jak i gğňbiej wejŜĺ w inne inwestycje. Drugim obszarem dziağalnoŜci, na kt·rym Emitent zamierza prowadziĺ aktywnŃ 

dziağalnoŜĺ inwestycyjnŃ bňdzie bowiem branŨa medi·w obejmujŃca swoim zasiňgiem w szczeg·lnoŜci rynek krajowy. 

DziağalnoŜĺ ta moŨe byĺ realizowana przez sp·ğki: Gremi Media S.A., Gremi Sukces sp. z o.o. (poprzednio: Wydawnictwo 

Przekr·j sp. z o.o.), Gremi Communication sp. z o.o. oraz Presspublica sp. z o.o. (poprzednio: Gremi Media sp. z o.o.), lub 

sp·ğki celowe umiejscowione bezpoŜrednio pod Emitentem. 

CağoŜĺ podstawowej dziağalnoŜci Emitenta zlokalizowana jest na terenie kraju w zwiŃzku z czym niemal cağoŜĺ przychod·w 

uzyskiwana jest w Polsce. WyjŃtkiem od tej zasady sŃ przychody wynikajŃce z refakturowania czňŜci koszt·w  ponoszonych 

przez Emitenta w ramach umowy dochodzenia i zbycia roszczeŒ. 
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BranŨa nieruchomoŜci w Polsce 

IntencjŃ Emitenta przy opisie rynku nieruchomoŜci w latach 2006-2009 oraz sytuacji gospodarczej w Polsce w latach 2006-

2009 byğo szersze przedstawienie wystňpujŃcych tendencji oraz zaleŨnoŜci. Wedğug Emitenta przedstawienie szerszego 

spektrum jest zasadne, poniewaŨ branŨa nieruchomoŜciowa jest tŃ, na kt·rej w latach kolejnych Grupa Kapitağowa KCI 

skupiağa swojŃ dziağalnoŜĺ operacyjnŃ.  

Rynek nieruchomoŜci w Polsce znajduje siň obecnie jeszcze w fazie dekoniunktury, kt·ra nastŃpiğa po bardzo dynamicznym 

rozwoju tej branŨy widocznym w szczeg·lnoŜci w latach 2006-2007, jednak widoczne sŃ juŨ pierwsze oznaki poprawy 

sytuacji w tym segmencie gospodarki. MijajŃca dekoniunktura zapoczŃtkowana zostağa w 2008 r., kiedy odnotowany zostağ 

szczyt cen transakcyjnych i ofertowych kupna 1 m2 mieszkania jak r·wnieŨ, z kilkumiesiňcznym op·Ŧnieniem czasowym, 

szczyt stawek najmu za 1 m2. 

NajwyŨsze Ŝrednie ceny najmu 1 m2 mieszkania odnotowane zostağy w drugiej poğowie 2008 r. i na poczŃtku 2009 r.,  

kt·re w przypadku Warszawy wyniosğy okoğo 48 zğ za 1 m2, w przypadku GdaŒska, Krakowa, Poznania i Wrocğawia 

wyniosğy okoğo 35 zğ za 1 m2, natomiast w przypadku Ğodzi byğy one wyraŦnie niŨsze i wyniosğy okoğo 28 zğ za 1 m2. W 

przypadku Ğodzi, warto r·wnieŨ zauwaŨyĺ, Ũe szczyt ceny najmu mieszkania zostağ r·wnieŨ osiŃgniňty najwczeŜniej 

w por·wnaniu z pozostağymi analizowanymi miastami, bo juŨ  w I kwartale 2008 r. 

Wykres: 1.: średnie, transakcyjne stawki najmu za 1 m2 mieszkania na 8 gğ·wnych rynkach mieszkaniowych Polsce 

w okresie IIIQ 2006 ï IIQ 2014 r.  

 

ťr·dğo: NBP ï Informacja o cenach mieszkaŒ i sytuacji na rynku nieruchomoŜci mieszkaniowych i komercyjnych w Polsce w 

II kwartale 2014 r. (wrzesieŒ 2014). 

średnie transakcyjne stawki najmu za 1 m2 mieszkania w Krakowie w latach 2011-2013 oraz w I p·ğroczu 2014 r. 

wykazywağy tendencjň wzrostowŃ. W okresie tym nastŃpiğ wzrost Ŝredniej transakcyjnej stawki najmu z ok 30 zğ do ok 34 zğ 

za 1 m2 mieszkania. 

Rynek nieruchomoŜci w znacznym stopniu zaleŨny jest od panujŃcej koniunktury gospodarczej oraz polityki kredytowej 

bank·w, kt·ra r·wnieŨ uwarunkowana jest sytuacjŃ makroekonomicznŃ. W okresie od  2006 r. do koŒca II kwartağu 2008 r. 

w Polsce panowağa dobra koniunktura gospodarcza. Kwartalne tempo wzrostu PKB (w stosunku  do analogicznego okresu 

roku poprzedzajŃcego) w tym okresie nie spadağo poniŨej 5% a w najlepszym okresie tj. w pierwszym kwartale 2007 r. 

wyniosğo nawet 7,4%. PoczŃwszy od drugiej poğowy 2008 aŨ do pierwszej poğowy 2009 r. mieliŜmy do czynienia 

z wyraŦnym pogorszeniem siň koniunktury gospodarczej w Polsce objawiajŃcym siň  spadkiem kwartalnego tempa wzrostu 

PKB, kt·rego wartoŜĺ w pierwszym kwartale wyniosğa jedynie 0,8%. Nastňpnie przyszğo oŨywienie gospodarcze trwajŃce do 

koŒca 2011 r., w wyniku kt·rego kwartalne tempo wzrostu PKB wzrosğo do 4,9%., po kt·rym rozpoczňğa siň, trwajŃca do 

pierwszego kwartağu 2013 r. faza spowolnienia gospodarczego, kt·ra spowodowağa spadek kwartalnego tempa wzrostu PKB 

na koniec tego okresu do 0,4%. Od II kwartağu 2013 r. moŨemy zaobserwowaĺ stabilny wzrost PKB, kt·ry osiŃgnŃğ poziom 

3,4% w I kwartale 2014 roku oraz 3,3% w II kwartale 2014 r. 
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Wykres 2.: Kwartalne tempo wzrostu PKB w Polsce w okresie 2006 - IIQ 2014 r. (PKB niewyr·wnany sezonowo; ceny 

stağe Ŝrednioroczne roku poprzedniego). 
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ťr·dğo: GUS. 

Opis rynku krakowskiego rynku nieruchomoŜci zostağ opracowany w oparciu o raporty Colliers International.  

Krakowski rynek najmu nieruchomoŜci jest jednym z najdynamiczniej rozwijajŃcych siň rynk·w w Polsce. Charakteryzuje 

siň on doŜĺ sporym poziomem rozproszenia terytorialnego powstajŃcych kompleks·w biurowych. Istotnym obszarem 

biznesowym w Krakowie jest p·ğnocno-zachodnia czňŜĺ miasta, gdzie swoje inwestycje ulokowali najwiňksi deweloperzy na 

rynku tj. GTC oraz Echo Investment. Historyczny oraz zabytkowy charakter Krakowa ogranicza z kolei podaŨ tego typu 

nieruchomoŜci w centrum miasta. Poza granicami miasta, w Zabierzowie, znajduje siň Krak·w Business Park, kt·ry jest 

najwiňkszym i najnowoczeŜniejszym obszarem biurowym w Mağopolsce. Jest to rejon specjalnej strefy ekonomicznej, w 

kt·rym swoje siedziby majŃ takie sp·ğki, jak Shell, UBS czy Amway. Do najwiňkszych stref koncentracji powierzchni 

biurowej zalicza siň r·wnieŨ rejon p·ğnocno-wschodni. ZnajdujŃ siň tutaj takie biurowce jak Rondo Business Park, Vinci 

oraz Quattro Business Park. W poğudniowej czňŜci miasta oddano do uŨytku biurowiec Diamante Plaza, kompleks biurowy 

Bonarka 4 Business oraz pierwszy etap projektu Enterprise Park. Obecnie w procesie budowy sŃ miňdzy innymi drugi etap 

Bonarka 4 Business oraz drugi etap Enterprise Park. 

W 2012 r. podaŨ powierzchni biurowych w Krakowie wzrosğa do 485 650 mĮ. Na wzrost podaŨy wpğynňğo m.in. oddanie do 

uŨytku Fronton Office Centre (5 700 mĮ) oraz dw·ch budynk·w w ramach Enterprise Park (15 160 mĮ).  

W 2013 roku podaŨ powierzchni biurowych Krakowa wzrosğa do 519 500 mĮ, na wzrost podaŨy wpğynňğo m.in. oddanie do 

uŨytku III fazy Quattro Business Park (12 200 mĮ) oraz oddanie budynk·w C (8 700 mĮ) i D (9 500 mĮ) kompleksu Bonarka 

4 Business. Krakowski rynek nieruchomoŜci biurowych jest najwiňkszym rynkiem pod katem cağkowitej podaŨy powierzchni 

biurowych nie uwzglňdniajŃc rynku warszawskiego. Jednak w 2013 r. zdecydowanie najwiňkszy wzrost podaŨy powierzchni 

biurowych nastŃpiğ we Wrocğawiu (72 910 mĮ) i w Tr·jmieŜcie (66 700 mĮ). W Krakowie w 2013 r. odnotowano wzrost 

podaŨy powierzchni biurowych odpowiednio o 33 850 mĮ. 

Na koniec czerwca 2014 r. podaŨ powierzchni biurowej w Krakowie wyniosğa 526,5 tys. mĮ. W I p·ğroczu 2014 r. do uŨytku 

oddano blisko 20 tys. mĮ nowej powierzchni w czterech projektach (Alma Tower, Pascal, Biuromax, Pağac Goetz·w). W 

budowie na koniec czerwca 2014 r. znajdowağo siň kolejne 169,7 tys. mĮ z czego wedğug Colliers International 95 tys. mĮ 

trafi na rynek do koŒca 2014 r. Colliers International szacuje, iŨ Krak·w odnotuje najwiňkszy przyrost podaŨy od poczŃtku 

istnienia rynku. 
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Wykres: 3.: Cağkowita podaŨ powierzchni biurowych w Krakowie oraz miastach regionalnych w latach 2011-2013 oraz na 

koniec I p·ğ. 2014 . (w tys.mĮ).   
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*Liczby na wykresie odnoszŃ siň do I p·ğ. 2014 r. 

ťr·dğo: Colliers International 

Na tle innych znaczŃcych miast w Polsce, krakowski rynek najmu wyr·Ũnia siň r·wnieŨ w zakresie pustostan·w. Na 

przestrzeni 2011-2013 r. udziağ pustostan·w w cağkowitej powierzchni biurowej spadğ z 12,3% do 4,4%. Na koniec czerwca 

2014 r. krakowski rynek charakteryzowağ siň najniŨszym wsp·ğczynnikiem pustostan·w (3,7%) i byğ wyraŦnie niŨszy niŨ w 

innych duŨych miastach w Polsce nie uwzglňdniajŃc Warszawy, co moŨe wskazywaĺ na silny popyt na powierzchnie 

biurowe w Krakowie lub ich niedob·r. Do gğ·wnych Ŧr·değ popytu zaliczyĺ naleŨy liczne centra outsourcingowe otwierajŃce 

swoje biura w Krakowie. Na koniec czerwca 2014 r. inwestycje w fazie realizacji byğy wynajňte w 44%. 

Wykres: 4.: Udziağ pustostan·w w cağkowitej powierzchni biurowej w Krakowie oraz innych znaczŃcych miastach w Polsce  

w latach 2011-2013  (w %). 

25,5%

15,6%

11,0%

6,7%

13,7%

10,4%

11,7%

3,7%

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30%

Szczecin

Lublin

_ƽŘȋ

Katowice

¢ǊƽƧƳƛŀǎǘƻ

tƻȊƴŀƵ

²ǊƻŎƱŀǿ

YǊŀƪƽǿ

L ǇƽƱΦ нлмп2013 2012 2011

 
*Liczby na wykresie odnoszŃ siň do I p·ğ. 2014 r. 

ťr·dğo: Colliers International 

Pod kŃtem stawek najmu, Krak·w na tle innych najbardziej znaczŃcych miast w Polsce plasuje siň w czoğ·wce. średnia 

miesiňczna ofertowa stawka czynszu biurowego w 2013 r. ksztağtowağa siň na poziomie 13-15,5 Euro za mĮ i byğa niŨsza  niŨ 

w Warszawie gdzie wynosiğa Ŝrednio 16,5-26,5 Euro za mĮ i w Poznaniu 13-16 Euro za mĮ. naleŨy jednak zwr·ciĺ uwagň, iŨ 

stawki najmu w 2013 r. w Krakowie byğy wyŨsze niŨ m.in. we Wrocğawiu 11-16 Euro za mĮ i w Tr·jmieŜcie 12,75-15 Euro 

za mĮ. 
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Wykres: 5.: średnie stawki czynszu biurowego w latach 2011-2012 (w EUR/mĮ/miesiŃc). 

2011-2012 r. 

 

*CBD ï ang. Central Business District; centralna czňŜĺ miasta / centrum. 

ťr·dğo: Colliers International, ĂRynek powierzchni biurowych w Polsceò 

 

Wykres: 6.: średnie stawki czynszu biurowego w 2013 r. (w EUR/mĮ/miesiŃc). 
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*CBD ï ang. Central Business District; centralna czňŜĺ miasta / centrum. 

ťr·dğo: Colliers International, ĂRynek powierzchni biurowych w Polsceò 

średnia miesiňczna ofertowa stawka czynszu biurowego w Krakowie  w I p·ğroczu 2014 r. ksztağtowağa siň na poziomie 

13,5-15,5 Euro za mĮ. Stawki najmu w I p·ğroczu w Krakowie byğy wyŨsze niŨ w Tr·jmieŜcie, Poznaniu, Wrocğawiu, 

Katowicach, Szczecinie, Ğodzi i Lublinie.  
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Wykres: 7.: średnie stawki czynszu biurowego w I p·ğ. 2014 r. (w EUR/mĮ/miesiŃc). 
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*CBD ï ang. Central Business District; centralna czňŜĺ miasta / centrum. Brak danych dla Warszawa CBD oraz Warszawa 

poza CBD. 

ťr·dğo: Colliers International, ĂRynek powierzchni biurowych w Polsceò 

Colliers International szacuje, Ũe do koŒca 2014 r. na rynek nieruchomoŜci biurowych trafi 396 tys. mĮ nowoczesnej 

powierzchni biurowej. Najwiňcej zostanie oddane do uŨytku w Warszawie (152 tys. mĮ), Krakowie (95 tys. mĮ), Wrocğawiu 

(48,3 tys. mĮ) oraz Katowicach (46,7 tys. mĮ).  

W II p·ğroczu 2014 r. aktywnoŜĺ na rynku najmu powinna utrzymaĺ siň na poziomie zbliŨonym do pierwszej poğowy 2014 r. 

Wedğug Colliers International obecna sytuacja na rynku sprzyja najemcom, kt·rzy chcŃ zwiňkszyĺ efektywnoŜĺ zajmowanej 

powierzchni biurowej. Z uwagi na rosnŃcŃ konkurencjň deweloperzy / wğaŜciciele nieruchomoŜci sŃ gotowi na negocjacje nie 

tylko w zakresie ekspansji czy przedğuŨenia obowiŃzujŃcych um·w najmu, ale r·wnieŨ zmniejszenia zajmowanej przez 

najemcň powierzchni. Wydaje siň, Ũe w II p·ğroczu 2014 r. wsp·ğczynnik pustostan·w dla cağego rynku bňdzie wykazywağ 

niewielki trend wzrostowy a czynsze bazowe pozostanŃ na niezmienionym poziomie ï presja zniŨkowa na stawki efektywne 

zostanie utrzymana r·wnieŨ w II poğowie 2014 r.  

BranŨa mediowa w Polsce 

Drugim obszarem inwestycji grupy Emitenta, w szczeg·lnoŜci po PoğŃczeniu z Jupiter S.A., na kt·rym skupiona bňdzie 

dziağalnoŜĺ inwestycyjna grupy Emitenta bňdzie branŨa mediowa w Polsce (jako naturalna konsekwencja wynikajŃca ze 

specyfiki grupy aktyw·w, know-how oraz zasob·w kadrowych). ObserwujŃc trendy panujŃce w tym segmencie gospodarki 

jak r·wnieŨ zachowanie samych czytelnik·w, Emitent zamierza skoncentrowaĺ siň w najwiňkszym stopniu na mediach 

elektronicznych ze szczeg·lnym uwzglňdnieniem Internetu i telewizji internetowej, kosztem tradycyjnej prasy drukowanej, a 

takŨe na dziağaniach restrukturyzacyjnych. Emitent nie jest w stanie na DzieŒ Memorandum wskazaĺ dokğadnie na czym 

bňdŃ polegağy prowadzone w przyszğoŜci dziağania restrukturyzacyjne. Bňdzie to przede wszystkim zaleŨne od podmiot·w, w 

kt·re Emitent czy teŨ sp·ğki z grupy Emitenta siň zaangaŨujŃ. Og·lnie rzecz ujmujŃc restrukturyzacja moŨe polegaĺ na 

przeprocesowaniu np. systemowych zmian majŃtkowych, organizacyjnych, ekonomicznych, finansowych czy teŨ 

technicznych dostosowanych do efektywnej realizacji cel·w danego podmiotu.  

ťr·dğem przychod·w generowanych przez podmioty dziağajŃce w tym segmencie gospodarki sŃ przychody generowane 

z pğatnego rozpowszechniania prasy w skğad kt·rego wchodzi prenumerata, sprzedaŨ egzemplarzowa oraz inne formy 

rozpowszechniania, kt·re odbywajŃ siň zar·wno w wydaniu papierowym, jak r·wnieŨ elektronicznym. Drugim Ŧr·dğem 

przychod·w tej branŨy sŃ przychody z tytuğu reklam.  

Pğatne rozpowszechnianie prasy 

W ostatnim czasie zaobserwowaĺ moŨna trend spadkowy Ŝredniej dziennej sprzedaŨy niemal wszystkich wiňkszych 

dziennik·w og·lnopolskich. W okresie szeŜciu pierwszych miesiňcy 2014 r. w por·wnaniu z analogicznym okresem 2013 r. 
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szczeg·lnie wyraŦny spadek Ŝredniej dziennej sprzedaŨy dotyczyğ Gazety Polskiej Codziennie (spadek o 24%) i Gazety 

Wyborczej (spadek o 16%). Jedynym dziennikiem, kt·ry odnotowağ wzrost Ŝredniej dziennej sprzedaŨy w analizowanym 

okresie byğ Parkiet Gazeta Gieğdy (wzrost o 16%).   

Wykres 8.:  SprzedaŨ prasy w Polsce  w pierwszym p·ğroczu 2013 i 2014 r. (Ŝrednia dzienna sprzedaŨ w p·ğroczu) 

 

ťr·dğo: Opracowanie Emitenta na podstawie danych ZwiŃzku Kontroli Dystrybucji Prasy  

Wykres: 9.: Rozpowszechnianie pğatne razem dziennik·w: Rzeczpospolita, Dziennik Gazeta Prawna,  Gazeta Wyborcza w 

okresie  styczeŒ 2013- czerwiec 2014 r. 

 

ťr·dğo: Opracowanie Emitenta na podstawie danych ZwiŃzku Kontroli Dystrybucji Prasy  

AnalizujŃc strukturň sprzedaŨy najwiňkszych dziennik·w og·lnopolskich w pierwszym p·ğroczu 2014 r. zaobserwowaĺ 

moŨna wciŃŨ dominujŃcŃ tradycyjnŃ sprzedaŨ w formie drukowanej. Gğ·wnym kanağem sprzedaŨy jest prenumerata 

stanowiŃca miňdzy 30 a 79% pğatnej sprzedaŨy prasy. W przypadku Gazety Wyborczej wyraŦnie wyr·Ũnia siň, kosztem 

prenumeraty oraz innych pğatnych form rozpowszechniania wydaŒ drukowanych, sprzedaŨ egzemplarzowa wydaŒ 

drukowanych stanowiŃca niemalŨe 60% cağoŜci pğatnej sprzedaŨy. W przypadku Rzeczpospolitej oraz Dziennika Gazety 

Prawnej sprzedaŨ egzemplarzowa wydaŒ drukowanych wynosi odpowiednio 16 oraz 23%. BiorŃc pod uwagň ğŃcznie 

sprzedaŨ egzemplarzowŃ e-wydaŒ, prenumeratň e-wydaŒ oraz innŃ pğatnŃ dystrybucjň e-wydaŒ, udziağ tych form w cağoŜci 

sprzedaŨy waha siň pomiňdzy 9% w przypadku Gazety Wyborczej do 25% w przypadku Dziennika Gazety Prawnej.  
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Wykres: 10.: Struktura sprzedaŨy wybranych dziennik·w w okresie styczeŒ ï czerwiec 2014. 

 

ťr·dğo: Opracowanie Emitenta na podstawie danych ZwiŃzku Kontroli Dystrybucji Prasy  

Zwr·ciĺ naleŨy uwagň na kurczenie siň rynku sprzedaŨy dziennik·w. Proces ten w szczeg·lnoŜci dotyczy tradycyjnej formy 

prasy drukowanej, co wiŃŨe siň z coraz bardziej wyraŦnym trendem odchodzenia  czytelnik·w w kierunku internetu i innych 

medi·w elektronicznych. W celu ograniczenia spadk·w przychod·w, wydawcy starajŃ siň realizowaĺ sprzedaŨ hurtowŃ w 

kanale inne pğatne formy rozpowszechniania oraz e-prenumeracie, kt·ra dopuszcza takŨe hurtowŃ sprzedaŨ gazet. W ocenie 

ZarzŃdu Emitenta, przyszğoŜĺ rynku mediowgo obejmujŃcego rynek prasy w Polsce bňdzie w zdecydowanej wiňkszoŜci 

zwiŃzana z internetem oraz innymi mediami elektronicznymi, choĺ obserwowany aktualnie wzrost znaczenia dystrybucji 

internetowej nie jest jednak wystarczajŃco dynamiczny, aby byğ w stanie zneutralizowaĺ wyraŦny spadek sprzedaŨy za 

poŜrednictwem tradycyjnego kanağu sprzedaŨy. 

Rynek reklamy w prasie 

PowoğujŃc siň na dane monitoringu rynku reklamy instytutu Kantar Media,  rynek reklamy w gazetach codziennych w Polsce 

wart byğ za okres 1 p·ğrocza 2014 r. 729,7 mln zğ. W por·wnaniu do analogicznego okresu 2013 r. oznacza to spadek o 5,9%. 

Spadek wartoŜci tego rynku w wiňkszym stopniu dotyczyğ gazet o zasiňgu og·lnopolskim i wyni·sğ 6,4% w por·wnaniu do 

5,1% spadku tego rynku w odniesieniu do gazet o zasiňgu lokalnym (gazety ponadregionalne, regionalne, miejskie). Dane te 

wskazujŃ r·wnieŨ, Ũe w 1 p·ğroczu 2014 r. przychody z reklam w gazetach lokalnych byğy na wyŨszym poziomie niŨ 

przychody z reklam w gazetach og·lnopolskich. 
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Wykres: 11.: WartoŜĺ rynku reklamy w gazetach i magazynach w I p·ğroczu 2013 i 2014 r. (w mln zğ). 

 

ťr·dğo: Opracowanie Emitenta na podstawie danych Kantar Media. 

Wykres: 12.: Przychody uzyskiwane z reklamy w dziennikach og·lnopolskich i dziennikach lokalnych (ponadregionalne, 

regionalne, miejskie)  w  I p·ğroczu  2013 i 2014 r. (w mln zğ). 

 

ťr·dğo: Opracowanie Emitenta na podstawie danych Kantar Media. 

AnalizujŃc dane za ostatnie 3 lata moŨna zauwaŨyĺ, Ũe wartoŜĺ polskiego rynku reklamy w prasie charakteryzuje siň wyraŦnŃ 

sezonowoŜciŃ. WyraŦny wzrost wydatk·w na media, powodujŃcy wzrost wartoŜci tego rynku odnotowywany jest w marcu i 

utrzymuje siň do czerwca, oraz we wrzeŜniu i utrzymuje siň na relatywnie wysokim poziomie do grudnia. W I poğowie 2014 

r. wydatki na media ksztağtowağy siň na relatywnie niskim poziomie w por·wnaniu do analogicznego okresu w latach 2011-

2013 r. 
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Wykres: 13.: Ksztağtowanie siň wartoŜci rynku reklamy w dziennikach krajowych (wydania og·lnopolskie) w Polsce 

w poszczeg·lnych miesiŃcach roku w okresie styczeŒ 2011 ï czerwiec 2014 r. (w mln zğ).  

 

ťr·dğo: Opracowanie Emitenta na podstawie danych Kantar Media. 

W pierwszym p·ğroczu 2014 r. najwiňkszy udziağ w rynku reklamy w prasie miağa Gazeta Wyborcza, kt·rej udziağ wynosiğ 

27,9% co oznacza spadek o okoğo 3 pp. w stosunku do analogicznego okresu 2013 r. Kolejne miejsca zajmujŃ Fakt z 18,5% 

udziağem w rynku (wobec 19,3% w analogicznym okresie ubiegğego roku), Super Express z 15,3% udziağem w rynku (wobec 

10,8% w analogicznym okresie ubiegğego roku) oraz Rzeczpospolita z 13,7% udziağem w rynku (wobec 13,8% w 

analogicznym okresie ubiegğego roku). Udziağ 4 najwiňkszych dziennik·w og·lnopolskich w cağym rynku reklamy w prasie 

og·lnopolskiej przekracza w pierwszym kwartale 2014 r. przekracza 75%. 

Wykres: 14.: Udziağy poszczeg·lnych tytuğ·w w rynku reklamy w dziennikach krajowych (wydania og·lnopolskie) w I 

p·ğroczu 2013 r. (w proc). 

 
ťr·dğo: Opracowanie Emitenta na podstawie danych Kantar Media. 
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Wykres: 15.: Udziağy poszczeg·lnych tytuğ·w w rynku reklamy w dziennikach krajowych (wydania og·lnopolskie) w I 

p·ğroczu 2014 r. (w proc). 

 

ťr·dğo: Opracowanie Emitenta na podstawie danych Kantar Media. 

Docelowo nie naleŨy jednak wykluczyĺ zaangaŨowania grupy KCI r·wnieŨ w inne, starannie wyselekcjonowane 

przedsiňwziňcia, charakteryzujŃce siň duŨym potencjağem wzrostu i oczekiwanŃ stopŃ zwrotu przy zachowaniu 

odpowiedniego poziomu ryzyka (w tym przedsiňwziňcia z innych branŨ niŨ branŨa nieruchomoŜci czy branŨa mediowa). 

4.13. UZALEŧNIENIE EMITENTA OD PATENTčW LUB LICENCJI, UMčW PRZEMYSĞOWYCH, 

HANDLOWYCH LUB FINANSOWYCH, ALBO OD NOWYCH PROCESčW 

PRODUKCYJNYCH  

A. KCI  

Emitent nie jest uzaleŨniony od patent·w, licencji, um·w przemysğowych, handlowych lub finansowych, albo od nowych 

proces·w produkcyjnych. 

B. Jupiter S.A. 

Jupiter S.A. nie jest uzaleŨniony od patent·w, licencji, um·w przemysğowych, handlowych lub finansowych, albo od nowych 

proces·w produkcyjnych. 

4.14. OPIS GĞčWNYCH INWESTYCJI KRAJOWYCH I ZAGRANICZNYCH EMITENTA, W TYM 

INWESTYCJI KAPITAĞOWYCH 

A. KCI  

Gğ·wnym kryterium uznania opisanych inwestycji za znaczŃce jest kryterium przekroczenia 10% kapitağ·w wğasnych 

Emitenta. Inwestycje, kt·re zostağy opisane a nie przekroczyğy ww. progu, to inwestycje, kt·re zostağy wskazane w 

opublikowanych raportach okresowych lub bieŨŃcych. 

 

INWESTYCJE W RZECZOWE AKTYWA TRWAĞE ORAZ NIERUCHOMOśCI INWESTYCYJNE 

W okresie od 2011 r. do Dnia Memorandum Emitent nie dokonywağ znaczŃcych inwestycji w rzeczowe aktywa trwağe ani 

nieruchomoŜci inwestycyjne. 
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INWESTYCJE KAPITAĞOWE ORAZ INWESTYCJE W INNE INSTRUMENTY FINANSOWE  

Rok 2011 

Emitent nie dokonywağ znaczŃcych inwestycji kapitağowych, ani inwestycji w inne instrumenty finansowe w 2011 r. 

Rok 2012 

W dniu 6 lutego 2012 r., na podstawie zlecenia kupna z 3 lutego 2012 r., KCI S.A nabyğa od sp·ğki Dragmor sp. z o.o. za 

poŜrednictwem firmy inwestycyjnej 264.823 akcji sp·ğki Krakchemia S.A., po cenie 3,76 zğ za 1 akcjň. ĞŃczna wartoŜĺ 

transakcji wyniosğa 995.734,48 zğ. Transakcja ta stanowiğa wykonanie umowy przedwstňpnej sprzedaŨy akcji zawartej 

pomiňdzy Emitentem a Dragmor sp. z o.o. w dniu 19 grudnia 2011 r. Nabyte akcje stanowiğy 2,65% udziağu w kapitale 

zakğadowym sp·ğki Krakchemia S.A.  

Poza wskazanymi powyŨej, Emitent nie dokonywağ znaczŃcych inwestycji kapitağowych, ani inwestycji w inne instrumenty 

finansowe w 2012 r. 

Rok 2013  

W dniu 10 stycznia 2013 r. pomiňdzy KCI S.A. a Jupiter S.A. zawarte zostağo porozumienie dotyczŃce nabycia weksla w 

drodze indosu, na mocy kt·rego KCI S.A. nabyğa od Jupiter S.A., za kwotň 689.577,44 zğ., weksel sp·ğki KCI Ğobz·w sp. z 

o.o. o wartoŜci nominalnej 735.000 zğ z terminem wykupu przypadajŃcym na dzieŒ 30 czerwca 2013 r. 

W dniu 2 wrzeŜnia 2013 r. KCI S.A. objňğa 22.500 nowoutworzonych udziağ·w w sp·ğce Gremi Communication sp. z o.o. 

o wartoŜci nominalnej i cenie emisyjnej r·wnej 50 zğ kaŨdy tj. za ğŃcznŃ kwotň 1.125.000 zğ. Objňte udziağy stanowiğy 3,12% 

udziağu w podwyŨszonym kapitale zakğadowym sp·ğki Gremi Communication sp. z o.o. 

Poza wskazanymi powyŨej, Emitent nie dokonywağ znaczŃcych inwestycji kapitağowych, ani inwestycji w inne instrumenty 

finansowe w 2013 r. 

Rok 2014 

W dniu 18 grudnia 2014 r. zostağo zawarte porozumienie pomiňdzy KCI S.A. oraz Jupiter S.A. o zakoŒczeniu warunkowej 

umowy sprzedaŨy akcji FAM Grupa Kapitağowa S.A., uchylajŃc tym samym wszelkie skutki prawne wynikajŃce z tej 

umowy, w tym znoszŃc wzajemne zobowiŃzania z tytuğu tej umowy. R·wnieŨ w dniu 18 grudnia 2014 r. Emitent sprzedağ 

3.505.000 sztuk akcji FAM Grupa Kapitağowa S.A. 

Poza wskazanymi powyŨej, Emitent nie dokonywağ znaczŃcych inwestycji kapitağowych, ani inwestycji w inne instrumenty 

finansowe w 2014 r. 

Rok 2015 do Dnia Memorandum 

Emitent nie dokonywağ znaczŃcych inwestycji kapitağowych ani inwestycji w inne instrumenty finansowe w 2015 r. do Dnia 

Memorandum. 

B. GRUPA KAPITAĞOWA JUPITER  

INWESTYCJE W RZECZOWE AKTYWA TRWAĞE 

Tabela 8.: Inwestycje grupy kapitağowej Jupiter w rzeczowe aktywa trwağe (w tys. zğ). 

w tys. zğ I -III kw. 2014 2013 2012 2011 

NieruchomoŜci 

inwestycyjne 
25 064 11 411 616 0 

Pozostağe 0 0 81 51 

Razem 25 064 11 411 697 51 

ťr·dğo: Emitent 
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Rok 2011  

Grupa kapitağowa Jupiter nie dokonywağa znaczŃcych inwestycji w nieruchomoŜci inwestycyjne ani w pozostağe rzeczowe 

aktywa trwağe w 2011 r. 

Rok 2012 

W 2012 r. sp·ğka Gremi Development sp. z o.o. ï Rybitwy ï S.K.A. (poprzednio: KCI Park Technologiczny Rybitwy sp. z o. 

o.) dokonağa inwestycji w nieruchomoŜci gruntowe w kwocie 616 tys. zğ.  

Poza wskazanŃ powyŨej, grupa kapitağowa Jupiter nie dokonywağa znaczŃcych inwestycji w nieruchomoŜci inwestycyjne ani 

w pozostağe w rzeczowe aktywa trwağe w 2012 r. 

Rok 2013  

W dniu 3 wrzeŜnia 2013 r. KCI - Centrum Zabğocie sp. z o.o. (obecnie: KCI Development sp. z o.o. ï Centrum Zabğocie ï 

S.K.A.), sp·ğka zaleŨna Jupiter S.A. nabyğa od Gremi Development sp. z o.o. Beta S.K.A., na zasadzie datio in solutum, 

prawo uŨytkowania wieczystego, stanowiŃcej wğasnoŜĺ Skarbu PaŒstwa nieruchomoŜci poğoŨonej w Krakowie, o pow. 

784,00 m2, stanowiŃcej dziağkň nr 37/21, oraz wğasnoŜĺ budynku i urzŃdzeŒ stanowiŃcych odrňbnŃ wğasnoŜĺ, dla kt·rych SŃd 

Rejonowy dla Krakowa Podg·rza w Krakowie IV Wydziağ KsiŃg Wieczystych prowadzi ksiňgň wieczystŃ nr 

KR1P/00190348/4 za kwotň 5.840.000,00 zğ. Nabycie nastŃpiğo w drodze rozliczenia wierzytelnoŜci sp·ğki KCI - Centrum 

Zabğocie sp. z o.o.  wynikajŃcych z um·w poŨyczki zawartych w dniach: 19 paŦdziernika 2006 r., 16 listopada 2006 r., 3 

kwietnia 2008 r., 25 lipca 2008 r. oraz 19 grudnia 2011 r. 

W dniu 17 paŦdziernika 2013 r. KCI - Centrum Zabğocie sp. z o.o. (obecnie: KCI Development sp. z o.o. ï Centrum Zabğocie 

ï S.K.A.) nabyğa od osoby fizycznej 157/4.262 czňŜci udziağu w prawie uŨytkowania wieczystego, stanowiŃcej wğasnoŜĺ 

Skarbu PaŒstwa nieruchomoŜci poğoŨonej w Krakowie, o pow. 4.206 m2, stanowiŃcej dziağkň nr 45/8, oraz wğasnoŜĺ budynku 

stanowiŃcego odrňbnŃ wğasnoŜĺ, dla kt·rych prowadzona byğa ksiňga wieczysta nr KR1P/00240977/8 za ğŃcznŃ kwotň 

830.373,00 zğ. 

W dniu 17 paŦdziernika 2013 r. KCI - Centrum Zabğocie sp. z o.o. (obecnie: KCI Development sp. z o.o. ï Centrum Zabğocie 

ï S.K.A.) nabyğa od osoby fizycznej 76/4.262 czňŜci udziağu w prawie uŨytkowania wieczystego, stanowiŃcej wğasnoŜĺ 

Skarbu PaŒstwa nieruchomoŜci poğoŨonej w Krakowie, o pow. 0,4206 hektara  stanowiŃcej dziağkň nr 45/8, oraz wğasnoŜĺ 

budynku stanowiŃcego odrňbnŃ wğasnoŜĺ, dla kt·rych prowadzona byğa ksiňga wieczysta nr KR1P/00240977/8 za ğŃcznŃ 

kwotň 324.900,00 zğ. 

W dniu 18 grudnia 2013 r. Gremi Development sp. z o.o. ï Centrum Zabğocie ï S.K.A. (obecnie: KCI Development sp. z o.o. 

ï Centrum Zabğocie ï S.K.A.) nabyğa na zasadzie datio in solutum od sp·ğki Gremi Development sp·ğka z o.o. BETA sp·ğka 

komandytowo ï akcyjna siedzibŃ w Krakowie 3754/4262 czňŜci udziağu w prawie uŨytkowania wieczystego, stanowiŃcej 

wğasnoŜĺ Skarbu PaŒstwa nieruchomoŜci poğoŨonej w Krakowie, o pow. 0,4206 hektara stanowiŃcej dziağkň nr 45/8 wraz z 

takim samym udziağem w zwiŃzanym z nim prawem wğasnoŜci budynku stanowiŃcego odrňbnŃ wğasnoŜĺ, dla kt·rych 

prowadzona byğa ksiňga wieczysta nr KR1P/00240977/8 za ğŃcznŃ kwotň 4.570.776,52 zğ. Nabycie nastŃpiğo w drodze 

rozliczenia wierzytelnoŜci sp·ğki Gremi Development sp. z o.o. ï Centrum Zabğocie ï S.K.A. .(obecnie: KCI Development 

sp. z o.o. ï Centrum Zabğocie ï S.K.A.)  z tytuğu um·w poŨyczki zawartych z dniach: 19 paŦdziernika 2006 r., 16 listopada 

2006 r., 3 kwietnia 2008 r., 25 lipca 2008 r., 24 paŦdziernika 2008 r., 19 grudnia 2011 r., 11 kwietnia 2013 r., 29 czerwca 

2011 r., 28 wrzeŜnia 2011 r. 

Rok 2014 

W dniu 28 lipca 2014 r. Jupiter S.A. powziŃğ informacjň, Ũe sp·ğka zaleŨna - KCI Development sp. z o.o. ï Centrum Zabğocie 

ï S.K.A. w wykonaniu przedwstňpnej warunkowej umowy zamiany i sprzedaŨy nieruchomoŜci zawarğa: 

- warunkowŃ umowň sprzedaŨy udziağ·w osoby fizycznej w dziağce nr 45/6 o pow. 288 m kw. (7/35 czňŜci) objňtej ksiňgŃ 

wieczystŃ nr KR1P/00240983/3 oraz w dziağce nr 45/16 o pow. 0,9747 ha (3084/31954 czňŜci) objňtej ksiňgŃ wieczystŃ nr 

KR1P/00240380/2 za cenň 738.000,00 zğ brutto. Umowa zostağa zawarta pod warunkiem, Ũe Gmina Krak·w nie skorzysta z 

ustawowego prawa przysğugujŃcego jej prawa pierwokupu wyŨej opisanych udziağ·w w prawach. 

- umowň zamiany pomiňdzy osobami fizycznymi  a KCI Development sp. z o.o. ï Centrum Zabğocie ï S.K.A., kt·rej 

przedmiotem jest zamiana pomiňdzy stronami posiadanych przez nie udziağ·w w prawie uŨytkowania wieczystego i/lub 

prawie wğasnoŜci nieruchomoŜci poğoŨonych w Krakowie w dzielnicy Podg·rze obrňb 14, objňtych ksiňgami wieczystymi nr: 
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KR1P/00240976/1; KR1P/00240980/2 KR1P/00210026/8; KR1P/00334895/5; KR1P/00482172/3 oraz KR1P/00482173/0 o 

ğŃcznej wartoŜci 29.149.770 zğotych brutto. 

8 wrzeŜnia 2014 roku KCI Development Sp·ğka z ograniczonŃ odpowiedzialnoŜciŃ - Centrum Zabğocie - sp·ğka 

komandytowo-akcyjna zawarğa z osobŃ fizycznŃ umowň przeniesienia praw uŨytkowania wieczystego :  

- cağego naleŨŃcego do niego udziağu wynoszŃcego 7/35 czňŜci w nieruchomoŜci, objňtej ksiňgŃ wieczystŃ 

KR1P/00240983/3,  

- cağego naleŨŃcego do niego udziağu wynoszŃcego 3084/31954 czňŜci w nieruchomoŜci , objňtej ksiňgŃ wieczystŃ 

KR1P/00240980/2,  

Umowa zostağa zawarta w wykonaniu zobowiŃzaŒ wynikajŃcych z warunkowej umowy sprzedaŨy z dnia 28 lipca 2014 r.- 

wobec nieskorzystania z ustawowego prawa pierwokupu przedmiot·w umowy przez Gminň Krak·w.  

Poza wskazanymi powyŨej, Grupa Kapitağowa Jupiter nie dokonywağa znaczŃcych inwestycji w rzeczowe aktywa trwağe ani 

nieruchomoŜci inwestycyjne w 2014 r. 

Rok 2015 do Dnia Memorandum 

Grupa Kapitağowa Jupiter nie dokonywağa znaczŃcych inwestycji w rzeczowe aktywa trwağe ani nieruchomoŜci inwestycyjne 

w 2015 r. do Dnia Memorandum. 

INWESTYCJE KAPITAĞOWE ORAZ INWESTYCJE W INNE INSTRUMENTY FINANSOWE 

Rok 2011 

1 stycznia 2011 r. Jupiter S.A. nabyğ na podstawie umowy sprzedaŨy udziağ·w z 29 grudnia 2010 r. zawartej z Panem 

Marianem Chrzanowskim, 9.000 udziağ·w w sp·ğce Sagar sp. z o.o. w upadğoŜci ukğadowej z siedzibŃ w Mikoğowie za 

ğŃcznŃ kwotň 614 tys. zğ. Nabyte udziağy zapewniağy 100% og·lnej liczby gğos·w  na  zgromadzeniu wsp·lnik·w tej sp·ğki 

i stanowiğy 100% jej kapitağu zakğadowego. W trakcie 2011 r. Sagar sp. z o.o. dokonağ kilku podwyŨszeŒ kapitağu 

zakğadowego o 18.400 udziağ·w, kt·re zostağy w cağoŜci objňte przez Jupiter S.A. za ğŃcznŃ kwotň 926 tys. zğ. 

24 stycznia 2011 r. Jupiter S.A. zawarğ z Gremi S.A. z siedzibŃ w Krakowie umowň sprzedaŨy 215.615 udziağ·w w sp·ğce 

KCI Park Technologiczny Rybitwy sp. z o.o. z siedzibŃ w Krakowie (dalej ĂSp·ğkaò), stanowiŃcych ok. 30,87% kapitağu 

zakğadowego oraz gğos·w na zgromadzeniu wsp·lnik·w tej Sp·ğki, za ğŃcznŃ cenň w kwocie 9.500 tys. zğ. Umowa 

przewidywağa, iŨ przeniesienie na Jupiter S.A., jako kupujŃcego, ww. udziağ·w nastŃpi z chwilŃ zawarcia umowy a zapğata 

ceny nastŃpi do 31 stycznia 2011 r. W tym samym dniu Jupiter S.A. zawarğ z Gremi S.A. umowň o Ŝwiadczenie w miejsce 

wykonania, zgodnie z kt·rŃ Gremi S.A. tytuğem spğaty zobowiŃzaŒ wynikajŃcych z poŨyczki zaciŃgniňtej od Jupiter S.A. 

przeniosğa wğasnoŜĺ 46 141 udziağ·w w sp·ğce KCI Park Technologiczny Rybitwy sp. z o.o.  stanowiŃcych ok. 6,61% jej 

kapitağu zakğadowego i gğos·w na zgromadzeniu wsp·lnik·w sp·ğki, za ğŃcznŃ kwotň 2.033 tys. zğ. 

25 stycznia 2011 r. KCI Krowodrza Sp·ğka z o.o. z siedzibŃ w Krakowie zawarğa z Gremi S.A. umowň sprzedaŨy udziağ·w 

na podstawie kt·rej nabyğa 59 000 udziağ·w w sp·ğce KCI Park Technologiczny Rybitwy sp. z o.o. (obecnie: Gremi 

Development sp. z o.o. ï Rybitwy ï S.K.A.), stanowiŃcych ok. 8,45% kapitağu zakğadowego i gğos·w na zgromadzeniu 

wsp·lnik·w tej sp·ğki, za ğŃcznŃ kwotň 2.600 tys. zğ oraz  umowň o Ŝwiadczenie w miejsce wykonania, zgodnie z kt·rŃ 

Gremi S.A. tytuğem spğaty zobowiŃzaŒ wynikajŃcych z poŨyczek zaciŃgniňtych od KCI Krowodrza sp. z o.o., przeniosğa na 

niŃ wğasnoŜĺ 185 230 udziağ·w w sp·ğce KCI Park Technologiczny Rybitwy sp. z o.o. o ğŃcznej wartoŜci 8.161 tys. zğ 

zğotych, stanowiŃcych ok. 26,52% jej kapitağu zakğadowego i gğos·w na zgromadzeniu wsp·lnik·w tej sp·ğki. Ponadto w tym 

samym dniu KCI Krowodrza sp. z o.o. zawarğa z Dragmor sp. z o.o. z siedzibŃ w Krakowie umowň o Ŝwiadczenie w miejsce 

wykonania, zgodnie z kt·rŃ Dragmor sp. z o.o. tytuğem spğaty zobowiŃzaŒ wynikajŃcych z poŨyczki zaciŃgniňtej od KCI 

Krowodrza sp. z o.o., przeniosğa na niŃ wğasnoŜĺ 32 481 udziağ·w w sp·ğce KCI Park technologiczny Rybitwy sp. z o.o. 

o ğŃcznej wartoŜci 1.431 tys. zğ, stanowiŃcych ok. 4,65 % jej kapitağu zakğadowego i gğos·w na zgromadzeniu wsp·lnik·w tej 

sp·ğki. 

28 stycznia 2011 r. Jupiter S.A. zawarğ z Dragmor sp. z o.o. umowň o Ŝwiadczenie w miejsce wykonania, zgodnie z kt·rŃ 

Dragmor sp. z o.o. tytuğem spğaty zobowiŃzaŒ wynikajŃcych z poŨyczki zaciŃgniňtej od Jupiter S.A. przeniosğa na wğasnoŜĺ 

60 056 udziağ·w w sp·ğce KCI Park Technologiczny Rybitwy sp. z o.o. stanowiŃcych ok. 8,6% jej kapitağu zakğadowego i 

gğos·w na zgromadzeniu wsp·lnik·w sp·ğki za ğŃcznŃ kwotň 2.646 tys. zğ. 
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29 marca 2011 r. Jupiter S.A. zawarğ z Panem Grzegorzem Hajdarowiczem, prowadzŃcym dziağalnoŜĺ gospodarczŃ  pod 

firmŃ Gremi Grzegorz Hajdarowicz umowň sprzedaŨy na mocy kt·rej Jupiter S.A. nabyğ od Gremi Grzegorz Hajdarowicz 

43.872 udziağy w Forum XIII Alfa sp. z o.o. stanowiŃce 39,06% w kapitale i gğosach na Zgromadzeniu wsp·lnik·w tej 

sp·ğki, za ğŃcznŃ cenň 4.387 tys. zğ. 

28 lipca 2011 r. Jupiter S.A. zawarğ ze sp·ğkŃ KCI Park Technologiczny Krowodrza S.A. z siedzibŃ w Krakowie umowň 

objňcia akcji w trybie subskrypcji prywatnej, na mocy kt·rej KCI Park Technologiczny Krowodrza S.A. objŃğ 47.004.244 

akcji zwykğych na okaziciela serii D sp·ğki Jupiter S.A. o wartoŜci nominalnej 0,10 zğ kaŨda i cenie emisyjnej 1,45 zğ za 

jednŃ akcjň. Przedmiotem umowy jest r·wnieŨ przeniesienie przez KCI Park Technologiczny Krowodrza S.A. na Jupiter S.A. 

wğasnoŜci 29.403 udziağ·w w sp·ğce KCI Krowodrza sp. z o.o. z siedzibŃ w Krakowie o ğŃcznej wartoŜci 68.156.153,80 zğ, 

tytuğem wkğadu niepieniňŨnego na pokrycie objňcia akcji serii D Jupiter S.A. 

25 paŦdziernika 2011 r. Jupiter S.A. nabyğ od Forum XIII Delta Sp·ğka z o.o. Forum  III Gamma S.K.A. 56.155 udziağ·w 

w Forum XIII Alfa sp. z o.o. stanowiŃce 50% w kapitale sp·ğki za kwotň 5.616 tys. zğ. 

16 grudnia 2011 r. KCI Park Technologiczny Rybitwy sp. z o.o. dokonağa podwyŨszenia kapitağu zakğadowego w drodze 

emisji 21.000 udziağ·w, kt·re w cağoŜci zostağy objňte przez Jupiter S.A. za kwotň 2.100 tys. zğ. 

23 grudnia 2011 r. Jupiter S.A. ogğosiğ wezwanie (zmienione 30 grudnia 2011 r.) do zapisywania siň na sprzedaŨ akcji sp·ğki 

Gremi Solution S.A. z siedzibŃ w Mysğowicach (obecnie Gremi Media S.A.), zgodnie z wymogami art. 73 ust. 2 Ustawy 

o Ofercie. W wyniku przeprowadzonego wezwania Jupiter S.A. nabyğ 80.063 sztuk akcji sp·ğki Gremi Solution S.A. 

stanowiŃcych 1,61% w kapitale zakğadowym oraz stanowiŃcych 1,15 % wszystkich gğos·w na walnym zgromadzeniu tej 

sp·ğki za ğŃcznŃ kwotň 254 tys. zğ. 

W 2011 r. Gremi Communication sp. z o.o. (obecnie: Gremi Media sp. z o.o.) dokonağo kilku podwyŨszeŒ kapitağu 

zakğadowego poprzez utworzenie ğŃcznie 64.000 udziağ·w o wartoŜci nominalnej 50,00 zğ kaŨdy, kt·re w cağoŜci zostağy 

objňte przez Jupiter S.A. za ğŃcznŃ kwotň 3.200 tys. zğ .  

Poza wskazanymi powyŨej, grupa kapitağowa Jupiter nie dokonywağa znaczŃcych inwestycji kapitağowych oraz inwestycji w 

inne instrumenty finansowe w 2011 r. 

Rok 2012 

10 stycznia 2012 r. KCI Park Technologiczny Rybitwy sp. z o.o. dokonağo podwyŨszenia kapitağu zakğadowego w drodze 

ustanowienia 21.000 nowych  udziağ·w, kt·re w cağoŜci zostağy objňte przez Jupiter S.A.. Ponadto 23 marca 2012 r. KCI 

Park Technologiczny Rybitwy sp. z o.o. dokonağo kolejnego podwyŨszenia kapitağu zakğadowego w drodze ustanowienia 

46.000 nowych udziağ·w kt·re w cağoŜci zostağy objňte przez Jupiter S.A. ĞŃczna cena objňcia nowych udziağ·w wyniosğa 

9.367 tys. zğ. 

8 marca 2012 r. pomiňdzy Jupiter S.A. jako cedentem, a KCI Park Technologiczny Rybitwy sp. z o.o. jako cesjonariuszem 

zostağa zawarta umowa przelewu wierzytelnoŜci na mocy, kt·rej Jupiter S.A. przeni·sğ na cesjonariusza przysğugujŃce mu 

wierzytelnoŜci z tytuğu udzielonych poŨyczek w ğŃcznej wysokoŜci 7 166 856,18 zğ, w zamian za objňcie 46.000 udziağ·w 

w podwyŨszonym kapitale zakğadowym KCI Park Technologiczny Rybitwy sp. z o.o.  

13 kwietnia 2012 r. Gremi Solution S.A. (obecnie Gremi Media S.A.) objňğa 8.850 sztuk obligacji serii G o wartoŜci 

nominalnej i cenie emisyjnej 1.000,00 zğ kaŨda wyemitowanych przez Jupiter S.A. Termin wykupu Obligacji przypadağ na 

dzieŒ 14 kwietnia 2014 r. Oprocentowanie obligacji w stosunku rocznym zostağo ustalone na poziomie Wibor 3M 

powiňkszony o 7%. W drugim kwartale 2012 r. Gremi Solution S.A. nabyğa na rynku wt·rnym kolejne 1 200 sztuk obligacji 

serii G. średnia jednostkowa cena nabycia wyniosğa 1 013,74 zğ. 

20 kwietnia 2012 r. oraz 24 kwietnia 2012 r. Jupiter S.A. nabyğ weksle inwestycyjne wystawione z dyskontem przez sp·ğkň 

KCI Ğobz·w sp. z o.o. za ğŃcznŃ kwotň 6.300 tys. zğ.   

25 kwietnia 2012 r. Forum XIII Alfa Sp. z o.o. nabyğa 16 weksli inwestycyjnych wystawionych z dyskontem przez sp·ğkň 

KCI Ğobz·w sp. z o.o. za ğŃcznŃ kwotň 6.700 tys. zğ. 26 wrzeŜnia 2012 r. podpisane zostağo pomiňdzy Gremi Solution S.A. 

(obecnie Gremi Media S.A.) i Presspublica Sp. z o.o. (obecnie Gremi Media Sp. z o.o.) porozumienie na mocy kt·rego 

Presspublica Sp. z o.o. nabyğa w drodze indosu 7 weksli inwestycyjnych wystawionych przez sp·ğkň KCI Ğobz·w sp. z o.o.  

25 kwietnia 2012 r. nadzwyczajne zgromadzenie wsp·lnik·w Forum XIII Alfa sp. z o.o. podjňğo uchwağň o podwyŨszeniu 

kapitağu zakğadowego sp·ğki o kwotň 10.130.000,00 zğ, poprzez utworzenie 101.300 nowych udziağ·w o wartoŜci nominalnej 
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100 zğotych kaŨdy. Nowe udziağy zostağy objňte przez Jupiter S.A. poprzez wniesienie w cağoŜci wkğadu pieniňŨnego w 

ğŃcznej wysokoŜci 10 139 tys. zğ.  

30 maja 2012 r. Gremi Media S.A. nabyğa weksle inwestycyjne wystawione przez Gremi Sp. z o.o. za kwotň 800 tys. zğ. 

Weksle te zostağy wyemitowane z dyskontem, a ich wykup zostağ ustalony na 30 czerwca 2013 r. 1 lipca 2013 r. zostağo 

podpisane porozumienie rozliczeniowe, w kt·rym strony ustaliğy, iŨ w wykonaniu obowiŃzku wykupu weksli 

inwestycyjnych, emitent, tj. Gremi Sp. z o.o. wrňczy Gremi Media S.A. weksel o wartoŜci 920 tys. zğ wystawiony 1 lipca 

2013 r., na podstawie kt·rego emitent weksla zobowiŃzağ siň do wypğaty sumy wekslowej wraz z odsetkami ustalonymi na 

warunkach rynkowych w 30 dni po okazaniu, ale nie wczeŜniej niŨ 1 grudnia 2013 r. 

23 czerwca 2012 r. nadzwyczajne zgromadzenie wsp·lnik·w Forum XIII Alfa sp. z o.o. podjňğo uchwağň o podwyŨszeniu 

kapitağu zakğadowego Sp·ğki o kwotň 1.630.000,00 zğ, poprzez utworzenie 16.300 nowych udziağ·w o wartoŜci nominalnej 

100 zğotych  kaŨdy. Nowe udziağy zostağy objňte przez Jupiter S.A. poprzez wniesienie w cağoŜci wkğadu pieniňŨnego w 

ğŃcznej wysokoŜci 1.630 tys. zğ  

23 sierpnia 2012 r. Gremi Media S.A. objňğa 27.000 udziağ·w w podwyŨszonym kapitale zakğadowym Gremi 

Communication sp. z o.o. za ğŃcznŃ kwotň 1 350 tys. zğ. 

30 sierpnia 2012 r. Jupiter S.A. nabyğ od KCI - Centrum Zabğocie sp. z o.o. (obecnie: Gremi Development sp. z o.o. ï 

Centrum Zabğocie ï S.K.A.) 11.788 udziağ·w w Forum XIII Alfa sp. z o.o. za ğŃcznŃ kwotň 1.351 tys. zğ.  

26 wrzeŜnia 2012 r. nadzwyczajne zgromadzenie wsp·lnik·w Forum XIII Alfa sp. z o.o. podjňğo uchwağň o podwyŨszeniu 

kapitağu zakğadowego sp·ğki o kwotň 4.200.000 zğ, poprzez ustanowienie 42.000 nowych  udziağ·w o wartoŜci nominalnej 

100 zğ kaŨdy. Nowe udziağy zostağy objňte przez Jupiter S.A. poprzez wniesienie w cağoŜci wkğadu pieniňŨnego w ğŃcznej 

wysokoŜci 4.200 tys. zğ. 

26 wrzeŜnia 2012 r. Forum XIII Alfa sp. z o.o. objňğa 27.000 udziağ·w o wartoŜci 50 zğ kaŨdy w podwyŨszonym kapitale 

zakğadowym Gremi Communication sp. z o.o. za ğŃcznŃ kwotň 1 350 tys. zğ. 

20 grudnia 2012 r. Jupiter S.A. objŃğ 27 300 udziağ·w o wartoŜci 50 zğ kaŨdy w podwyŨszonym kapitale zakğadowym Gremi 

Communication sp. z o.o. za ğŃcznŃ kwotň 1.365 tys. zğ. 

Poza wskazanymi powyŨej, grupa kapitağowa Jupiter nie dokonywağa znaczŃcych inwestycji kapitağowych oraz inwestycji w 

inne instrumenty finansowe w 2012 r. 

Rok 2013  

W dniu 22 stycznia 2013 r. Gremi Media S.A. nabyğa na rynku wt·rnym 555 sztuk obligacji serii F o wartoŜci nominalnej i 

cenie emisyjnej 1.000 zğ kaŨda wyemitowanych przez Jupiter S.A. Termin wykupu obligacji przypadağ na dzieŒ 6 

paŦdziernika 2013 r. Oprocentowanie obligacji w stosunku rocznym zostağo ustalone na poziomie WIBOR 3M powiňkszony 

o 6,5%. średnia jednostkowa cena nabycia wyniosğa 1.004,36 zğ. Obligacje zostağy wykupione 1 sierpnia 2013 r. na 

podstawie porozumienia o wczeŜniejszym wykupie. 

W dniu 28 maja 2013 r. Gremi Media S.A. zawarğa z PKO Obligacji FIO, PKO Obligacji Dğugoterminowych FIO, PKO 

Skarbowy FIO oraz PKO Parasolowy FIO umowy, na mocy kt·rych 5 sierpnia 2013 r. nabyğa od wskazanych funduszy 5.000 

obligacji serii F wyemitowanych przez Jupiter S.A. o wartoŜci nominalnej 1.000 zğ kaŨda. Termin wykupu obligacji 

przypadağ na dzieŒ 6 paŦdziernika 2013 r., jednakŨe obligacje zostağy wykupione w dniu 8 sierpnia 2013 r.. Oprocentowanie 

obligacji w stosunku rocznym zostağo ustalone na poziomie WIBOR 3M powiňkszony o 6,5%. średnia jednostkowa cena 

nabycia wyniosğa 1 004,36 zğ. 

W dniu 9 lipca 2013 r. Gremi Development sp. z o. o. ï Rybitwy ï S.K.A. nabyğa 21 weksli wyemitowanych przez Jupiter 

S.A. o wartoŜci nominalnej 200.000 zğotych kaŨdy za ğŃcznŃ cenň 4.200.000 zğotych. Weksle te zawierağy bezwarunkowe 

przyrzeczenie wystawcy zapğaty na zlecenie Gremi Development sp. z o.o. ï Rybitwy ï S.K.A. kwoty 200.000,00 zğotych 

wraz z odsetkami w wysokoŜci 5,69 % wartoŜci nominalnej weksla w stosunku rocznym za kaŨdy weksel. W dniu 20 grudnia 

2013 r. Jupiter S.A. dokonağ wykupu 17 weksli o wartoŜci nominalnej 3.400.000 zğotych a w dniu 2 stycznia 2014  r. dokonağ 

wykupu 4 weksli o wartoŜci nominalnej 800.000 zğotych. 

W dniu 1 sierpnia 2013 r. Gremi Development sp. z o. o. ï Rybitwy ï S.K.A. nabyğa 65 weksli inwestycyjnych 

wyemitowanych przez Jupiter S.A. o wartoŜci nominalnej 500.000 zğotych kaŨdy za ğŃcznŃ cenň 32.500.000,00 zğotych. 

Weksle te zawierajŃ bezwarunkowe przyrzeczenie wystawcy zapğaty na zlecenie Gremi Development sp. z o.o. ï Rybitwy ï 

S.K.A. kwoty 500.000,00 zğotych wraz z odsetkami w wysokoŜci 5,7 % wartoŜci nominalnej weksla w stosunku rocznym za 
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kaŨdy weksel. W I p·ğroczu 2014 r. Jupiter S.A. dokonağ ğŃcznie wykupu 11 weksli o ğŃcznej wartoŜci nominalnej 5.500.000 

zğ. W dniu 31 lipca 2014 r. Gremi Development sp. z o.o. ï Rybitwy ï S.K.A. przedstawiğa do wykupu weksle wyemitowane 

przez Jupiter S.A., w pozostağej do zapğaty kwocie 27 mln zğ. (wartoŜĺ nominalna) wraz z naleŨnymi odsetkami. 

JednoczeŜnie Gremi Development sp. z o.o. ï Rybitwy ï S.K.A. oraz Jupiter S.A. podjňğy negocjacje w celu ustalenia 

sposobu i terminu rozliczenia akceptowalnego dla obu stron i zgodnego z realizowanymi planami biznesowymi, analizujŃc 

dokonanie rozliczenia w terminie do sierpnia 2015 roku. W dniu 18 sierpnia 2014 r. Jupiter S.A. zaakceptowağa 

przedstawiony przez Gremi Development sp. z o.o. ï Rybitwy ï S.K.A. spos·b rozliczenia wyemitowanych weksli w ten 

spos·b, Ũe: 

1)  kwota wartoŜci nominalnej 6.000.000 zğ powiňkszona o naleŨne odsetki pğatna bňdzie do dnia 5 wrzeŜnia 2014 r.; 

2) po realizacji spğaty opisanej w pkt 1, pğatnoŜĺ sumy wekslowej oraz oprocentowania pozostağych weksli zostanie 

odroczona o 365 dni liczonych od dnia 31 lipca 2014r., z zachowaniem prawa do oprocentowania w okresie 

przedğuŨonej pğatnoŜci. 

Z przyczyn technicznych, niezaleŨnych od Jupiter S.A., w dniu 5 wrzeŜnia Jupiter S.A. nie zrealizowağa pğatnoŜci za weksle 

w kwocie 6 mln zğ. W zwiŃzku z brakiem realizacji pğatnoŜci Jupiter S.A. porozumiağa siň z zarzŃdem Gremi Development 

sp. z o.o.  - Rybitwy ï S.K.A., kt·ry odni·sğ siň ze zrozumieniem do zaistniağej sytuacji. W efekcie uzgodniono, Ũe 

przewidywany termin realizacji pğatnoŜci przypada maksymalnie do koŒca listopada 2014 r. W dniu 2 paŦdziernika 2014 r. 

SŃd Rejonowy dla Krakowa śr·dmieŜcia w Krakowie, XI Wydziağ Gospodarczy KRS wpisağ do rejestru przedsiňbiorc·w 

KRS poğŃczenie sp·ğki Jupiter S.A. ze sp·ğkŃ Gremi Development sp·ğka z ograniczonŃ odpowiedzialnoŜciŃ ï Rybitwy ï 

S.K.A. (raport bieŨŃcy Jupiter S.A. nr 53/2014 z dnia 15 paŦdziernika 2014 r.). W zwiŃzku z zarejestrowaniem poğŃczenia 

Jupiter S.A. z Gremi Development sp·ğka z ograniczonŃ odpowiedzialnoŜciŃ ï Rybitwy ï S.K.A. poprzez przeniesienie 

cağego majŃtku sp·ğki przejmowanej na Jupiter S.A. wygasğo zobowiŃzanie Jupiter S.A. z tytuğu wyemitowanych weksli 

inwestycyjnych, o kt·rych mowa powyŨej (raport bieŨŃcy Jupiter S.A. nr 54/2014 z dnia 16 paŦdziernika 2014 r.). 

Ww. raporty bieŨŃce Jupiter S.A.  nr 53/2014 oraz nr 54/2014 zostağy zağŃczone do niniejszego Memorandum przez 

odesğanie oraz dostňpne sŃ na stronie internetowej Jupiter S.A. (www.jupiter-nfi.pl). 

 

W dniu 5 sierpnia 2013 r. Gremi Media S.A. nabyğa od funduszy inwestycyjnych 5.000 szt. obligacji serii G wyemitowanych 

przez Jupiter S.A. o wartoŜci nominalnej 1.000 zğ kaŨda. Termin wykupu obligacji przypadağ na dzieŒ 14 kwietnia 2014 r. i w 

tym dniu obligacje zostağy wykupione. Oprocentowanie obligacji w stosunku rocznym zostağo ustalone na poziomie WIBOR 

3M powiňkszony o 7%. ĞŃczna cena nabycia obligacji wyniosğa 5.032.927,90 zğ. 

 

2 wrzeŜnia 2013 r. Jupiter S.A. nabyğ od sp·ğki Gremi Development sp. z o.o. Beta S.K.A. z siedzibŃ w Krakowie na zasadzie 

umowy datio in solutum 25% udziağ w prawach i obowiŃzkach w sp·ğce KCI Development sp. z o.o. ï Wrocğawska - sp. k. w 

Krakowie za kwotň 8.505.075,00 zğ w ramach rozliczenia wierzytelnoŜci Jupiter S.A. wynikajŃcej z umowy poŨyczki z dnia 

30 czerwca 2011 r. stanowiŃcych 25% udziağ w sumie komandytowej tej sp·ğki. Na DzieŒ Memorandum Jupiter S.A. posiada 

ğŃcznie 35% udziağu w  prawach i obowiŃzkach w sp·ğce KCI Development sp. z o.o. ï Wrocğawska - sp. k. oraz w sumie 

komandytowej. 

W wyniku zawarcia 2 wrzeŜnia 2013 r. oraz 3 wrzeŜnia 2013 r. um·w ze sp·ğkŃ Gremi Development sp. z o.o. Beta S.K.A. w 

Krakowie, Jupiter S.A. nabyğa ğŃcznie 3.812 udziağ·w w sp·ğce Gremi Media sp. z o.o. w Warszawie o wartoŜci nominalnej 

1.000,00 zğ kaŨdy tj. o ğŃcznej wartoŜci nominalnej 3.812.000,00 zğ, stanowiŃcych 43,62% w kapitale zakğadowym Gremi 

Media sp. z o.o. uprawniajŃcych do 3.812 gğos·w stanowiŃcych 43,62% og·lnej liczby gğos·w na zgromadzeniu wsp·lnik·w 

Gremi Media sp. z o.o. ĞŃczna cena nabycia udziağ·w wyniosğa 78.332.184,00 zğ. 

W dniu 2 wrzeŜnia 2013 r. Jupiter S.A. objŃğ 96.400 udziağ·w w sp·ğce Gremi Communication sp. z o.o. o wartoŜci 

nominalnej 50,00 zğ kaŨdy w tym 16.000 udziağ·w po cenie emisyjnej 250,00 zğ za kaŨdy udziağ oraz 80.400 udziağ·w po 

cenie emisyjnej 50,00 zğ za kaŨdy udziağ, tj. za ğŃcznŃ kwotň 8.020.000 zğ.  

W dniu 6 wrzeŜnia 2013 r. Gremi Media S.A. nabyğa na podstawie datio in solutum od Gremi Development sp. z o.o. Beta 

S.K.A. 594 udziağy w sp·ğce Wydawnictwo Przekr·j sp. z o.o. (obecnie: Gremi Sukces sp. z o.o.) o wartoŜci nominalnej 

1.000 zğ kaŨdy tj. o ğŃcznej wartoŜci nominalnej 594.000,00 zğ, stanowiŃcych 100% w kapitale zakğadowym i  

uprawniajŃcych do 594 gğos·w stanowiŃcych 100% og·lnej liczby gğos·w na zgromadzeniu wsp·lnik·w tej sp·ğki. Udziağy 

w sp·ğce Wydawnictwo Przekr·j sp. z o.o. zostağy nabyte za kwotň wynoszŃcŃ 5.353,55 zğ za jeden udziağ, tj. za ğŃcznŃ 

kwotň 3.180.008,70 zğ. 

W dniu 30 wrzeŜnia 2013 r. Gremi Media S.A. objňğa 46 300 udziağ·w w sp·ğce Gremi Communication sp. z o.o. o wartoŜci 

nominalnej 50,00 zğ kaŨdy, za ğŃcznŃ kwotň 1.170.000 zğ. 

http://www.jupiter-nfi.pl/
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Rok 2014  

W dniu 7 kwietnia 2014 r. Jupiter S.A. objňğa 120.200 udziağ·w Gremi Communication sp. z o.o., utworzonych na mocy 

podjňtej przez nadzwyczajne zgromadzenie wsp·lnik·w tej sp·ğki w dniu 27 marca 2014 r. uchwağy, za cenň r·wnŃ ich 

wartoŜci nominalnej wynoszŃcŃ 50 zğ za kaŨdy udziağ tj. ğŃcznie za kwotň 6.010.000 zğotych. Rejestracja podwyŨszenia 

kapitağu zakğadowego Gremi Communication sp. z o.o. przez sŃd rejestrowy nastŃpiğa w dniu 4 sierpnia 2014 r. 

W dniu 14 kwietnia 2014 r. Gremi Media S.A. nabyğa 1 weksel inwestycyjny wyemitowany przez sp·ğkň Jupiter S.A. o 

wartoŜci nominalnej 2.000.000,00 zğ za cenň r·wnŃ wartoŜci nominalnej. Weksel zawiera bezwarunkowe przyrzeczenie 

wystawcy zapğaty na zlecenie Gremi Media S.A. kwoty 500.000,00 zğ wraz z odsetkami w wysokoŜci stopy WIBOR 3M 

obowiŃzujŃcej w dniu wystawienia weksla, powiňkszonej o 7,5 p.p. Weksel pğatny bňdzie za okazaniem, ale nie wczeŜniej 

niŨ po 30 czerwca 2014 r. 

Poza wskazanymi powyŨej, Grupa Kapitağowa Jupiter nie dokonywağa znaczŃcych inwestycji kapitağowych oraz inwestycji 

w inne instrumenty finansowe w 2014 r. 

Rok 2015 do Dnia Memorandum 

Grupa Kapitağowa Jupiter nie dokonywağa znaczŃcych inwestycji kapitağowych oraz inwestycji w inne instrumenty 

finansowe w 2015 r. do Dnia Memorandum. 

 

OPIS OBECNIE  PROWADZONYCH  GĞčWNYCH INWESTYCJI  EMITENTA   

A. KCI S.A. 

W dniu 21 lipca 2011 r. KCI S.A. zawarğa z KCI Krowodrza sp. z o.o. (kt·ra to sp·ğka zostağa przyğŃczona  do Jupiter S.A. 

w wyniku procesu poğŃczenia zakoŒczonego postanowieniem sŃdu rejestrowego z 29 sierpnia 2013 r.) przedwstňpnŃ umowň 

sprzedaŨy, kt·rej przedmiotem byğo zbycie przez KCI Krowodrza sp. z o.o. na rzecz KCI S.A. 33.426 udziağ·w w sp·ğce 

KCI - Centrum Zabğocie sp. z o.o. (obecnie: KCI Development sp. z o.o. ï Centrum Zabğocie ï S.K.A.) do dnia 30 wrzeŜnia 

2011 r., za ğŃcznŃ kwotň 5.496 tys. zğ. Na mocy aneks·w, termin zawarcia umowy przyrzeczonej zostağ przesuniňty do dnia 

31 grudnia 2014 r.  Na DzieŒ Memorandum Emitent wpğaciğ na rzecz KCI Krowodrza sp. z o.o. kwotň 5 mln zğ tytuğem 

zaliczki; w wyniku opisanego powyŨej procesu poğŃczenia Jupiter S.A. przejŃğ zobowiŃzanie zbycia na rzecz KCI S.A. 

33.426 udziağ·w (obecnie: akcji) w sp·ğce KCI - Centrum Zabğocie sp. z o.o. (obecnie: KCI Development sp. z o.o. ï 

Centrum Zabğocie ï S.K.A.) oraz przejŃğ kwotň zaliczki. Z chwilŃ rejestracji poğŃczenia KCI S.A. ze sp·ğkŃ Jupiter S.A. 

umowa oraz zobowiŃzania w niej zawarte wygasnŃ. 

B. GRUPA KAPITAĞOWA JUPITER 

W dniu 12 stycznia 2010 r. Jupiter S.A. zawarğ przedwstňpnŃ, warunkowŃ umowň z KCI S.A., kt·rej przedmiotem byğo 

nabycie przez Jupiter S.A. pakietu 3.105.000 akcji sp·ğki FAM Grupa Kapitağowa S.A. stanowiŃcych 9,74% kapitağu 

zakğadowego i liczby gğos·w na walnym zgromadzeniu tej sp·ğki, za ğŃcznŃ cenň 7.452 tys. zğ, pod warunkiem zwolnienia 

zastawu rejestrowego, ustanowionego na czňŜci tych akcji. Pomimo speğnienia warunku umownego, nie doszğo do zawarcia 

umowy przyrzeczonej w ustalonym terminie, a do przedmiotowej umowy zostağy zawarte aneksy. Aneksy przedğuŨağy termin 

zawarcia umowy przyrzeczonej, a dodatkowo aneksem zawartym 15 lutego 2011 r. strony ustaliğy karň umownŃ z tytuğu 

odstŃpienia od umowy w kwocie 500 tys. zğ. Zgodnie z aneksem z 31 lipca 2013 r. termin zawarcia umowy przyrzeczonej, 

zostağ przedğuŨony do 31 lipca 2014 r. W dniu 31 lipca 2014 r. Jupiter S.A. zawarğa z KCI S.A. porozumienie do 

przedwstňpnej warunkowej umowy sprzedaŨy akcji sp·ğki FAM grupa Kapitağowa S.A. z dnia 12 stycznia 2010 r, na mocy 

kt·rego ustalono, Ũe zawarcie przyrzeczonej umowy nastŃpi w terminie do dnia 31 lipca 2015 r. W dniu 18 grudnia 2014 r. 

pomiňdzy KCI S.A. oraz Jupiter S.A. zostağo zawarte porozumienie o zakoŒczeniu warunkowej umowy sprzedaŨy akcji 

sp·ğki FAM Grupa Kapitağowa S.A., wraz z ugodŃ. Na mocy porozumienia strony zgodnie rozwiŃzağy umowň, uchylajŃc tym 

samym wszelkie skutki prawne wynikajŃce z niej, w tym znoszŃc wzajemne zobowiŃzania z tytuğu zawartej umowy. 

12 listopada 2013 r. sp·ğka Gremi Development sp. z o.o. ï Centrum Zabğocie ï S.K.A. (obecnie: KCI Development sp. z 

o.o. ï Centrum Zabğocie ï S.K.A.) zawarğa z dwoma osobami fizycznymi  przedwstňpnŃ, warunkowŃ umowň zamiany i 

sprzedaŨy nieruchomoŜci. Przedmiotem umowy jest zamiana pomiňdzy stronami posiadanych przez nie udziağ·w w prawie 

uŨytkowania wieczystego i/lub prawie wğasnoŜci nieruchomoŜci poğoŨonych w Krakowie w dzielnicy Podg·rze obrňb 14 

objňtych ksiňgami wieczystymi: KR1P/00240976/1; KR1P/00210026/8; KR1P/00334895/5; KR1P/00482172/3 oraz 

KR1P/00482173/0. Ponadto na podstawie tej umowy Gremi Development sp. z o.o. ï Centrum Zabğocie ï S.K.A. (obecnie 

KCI Development sp. z o.o. ï Centrum Zabğocie ï S.K.A.) jako nabywca oraz osoba fizyczna jako sprzedawca zobowiŃzali 

siň do zawarcia umowy sprzedaŨy udziağ·w osoby fizycznej w dziağce nr 45/6 o pow. 288 m kw. (7/35 czňŜci) objňtej ksiňgŃ 
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wieczystŃ nr KR1P/00240983/3 oraz w dziağce nr 45/16 o pow. 0,9747 ha (10500/31954 czňŜci) objňtej ksiňgŃ wieczystŃ nr 

KR1P/00240980/2.  

W dniu 28 lipca 2014 r. powziŃğ informacjň, Ũe sp·ğka zaleŨna - KCI Development sp. z o.o. ï Centrum Zabğocie ï S.K.A. 

(Sp·ğka) w wykonaniu wyŨej opisanej przedwstňpnej warunkowej umowy zamiany i sprzedaŨy nieruchomoŜci opisanej w 

raporcie bieŨŃcym nr 44/2013 zawarğa: 

- warunkowŃ umowň sprzedaŨy udziağ·w osoby fizycznej w dziağce nr 45/6 o pow. 288 m kw. (7/35 czňŜci) objňtej ksiňgŃ 

wieczystŃ nr KR1P/00240983/3 oraz w dziağce nr 45/16 o pow. 0,9747 ha (3084/31954 czňŜci) objňtej ksiňgŃ wieczystŃ nr 

KR1P/00240380/2 za cenň 738.000,00 zğotych brutto; umowa zostağa zawarta pod warunkiem, Ũe Gmina Krak·w nie 

skorzysta z ustawowego prawa przysğugujŃcego jej prawa pierwokupu wyŨej opisanych udziağ·w w prawach. 

- umowň zamiany pomiňdzy dwoma osobami fizycznymi a Sp·ğkŃ, kt·rej przedmiotem jest zamiana pomiňdzy stronami 

posiadanych przez nie udziağ·w w prawie uŨytkowania wieczystego i/lub prawie wğasnoŜci nieruchomoŜci poğoŨonych w 

Krakowie w dzielnicy Podg·rze obrňb 14, objňtych ksiňgami wieczystymi nr: KR1P/00240976/1; KR1P/00240980/2 

KR1P/00210026/8; KR1P/00334895/5; KR1P/00482172/3 oraz KR1P/00482173/0. o ğŃcznej wartoŜci 29.149.770,00 zğotych 

brutto. 

Raport bieŨŃcy ESPI nr 44/2013 Jupiter S.A. zostağ zağŃczony do niniejszego Memorandum przez odesğanie oraz dostňpny 

jest na stronie internetowej Jupiter S.A. (www.jupiter-nfi.pl). 

W dniu 8 wrzeŜnia 2014 roku KCI Development sp. z o.o. ï Centrum Zabğocie ï S.K.A. zawarğa z osobŃ fizycznŃ umowň 

przeniesienia praw uŨytkowania wieczystego: 

- cağego naleŨŃcego do tej osoby fizycznej udziağu wynoszŃcego 7/35 czňŜci w nieruchomoŜci, objňtej ksiňgŃ wieczystŃ 

KR1P/00240983/3, 

- cağego naleŨŃcego do tej osoby fizycznej udziağu wynoszŃcego 3084/31954 czňŜci w nieruchomoŜci, objňtej ksiňgŃ 

wieczystŃ KR1P/00240980/2. 

PowyŨsza umowa zostağa zawarta w wykonaniu zobowiŃzaŒ wynikajŃcych z warunkowej umowy sprzedaŨy z dnia 28 lipca 

2014 roku ï wobec nieskorzystania z ustawowego prawa pierwokupu przedmiot·w niniejszej umowy przez Gminň Krak·w. 

INFORMACJE  DOTYCZłCE GĞčWNYCH INWE STYCJI  EMITENTA  W PRZYSZĞOśCI 

A. KCI S.A. 

Na DzieŒ Memorandum Emitent nie podjŃğ wiŃŨŃcych zobowiŃzaŒ co do realizacji gğ·wnych inwestycji w przyszğoŜci za 

wyjŃtkiem opisanych w punkcie 4.14 Memorandum. 

BieŨŃca dziağalnoŜĺ operacyjna oraz posiadane aktywa zapewniajŃ Emitentowi niezagroŨone kontynuowanie dziağalnoŜci. 

Natomiast w zaleŨnoŜci od ksztağtowania siň sytuacji makroekonomicznej w kraju i na Ŝwiecie, od sytuacji w branŨy 

nieruchomoŜci oraz w branŨy mediowej, Emitent dopuszcza moŨliwoŜĺ przeprowadzenia nowych inwestycji zar·wno w 

branŨy nieruchomoŜci jak r·wnieŨ w branŨy mediowej. Czynnikiem decydujŃcym o zaangaŨowaniu Emitenta w nowe 

przedsiňwziňcia inwestycyjne bňdzie analiza efektywnoŜci, z kt·rej wynikaĺ bňdzie satysfakcjonujŃca stopa zwrotu przy 

zachowaniu okreŜlonego poziomu ryzyka. Dla realizacji tego rodzaju projekt·w Emitent rozwaŨaĺ bňdzie pozyskanie w 

perspektywie 2 lat nowych Ŧr·değ finansowania, co bňdzie mogğo siň dokonaĺ np. w drodze przeprowadzenia nowych emisji 

akcji, obligacji, poŨyczek lub w drodze zaciŃgniňcia kredytu bankowego. 

B. JUPITER S.A. 

Na DzieŒ Memorandum, Jupiter S.A. nie podjŃğ wiŃŨŃcych zobowiŃzaŒ co do realizacji gğ·wnych inwestycji w przyszğoŜci 

za wyjŃtkiem opisanych w punkcie 4.14 Memorandum. 

4.15. INFORMACJE O WSZCZŇTYCH WOBEC EMITENTA POSTŇPOWANIACH: 

UPADĞOśCIOWYM, UKĞADOWYM, UGODOWYM, ARBITRAŧOWYM, EGZEKUCYJNYM 

LUB LIKWIDACYJNYM - JEŧELI WYNIK TYCH POSTŇPOWAő MA LUB MOŧE MIEĹ 

ISTOTNE ZNACZENIE DLA DZIAĞALNOśCI EMITENTA 
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A. KCI S.A. 

Na DzieŒ Memorandum wobec Emitenta nie toczŃ siň Ũadne postňpowania: upadğoŜciowe, ukğadowe, ugodowe, arbitraŨowe, 

egzekucyjne lub likwidacyjne, kt·rych wynik ma lub moŨe mieĺ istotne znaczenie dla dziağalnoŜci Emitenta. 

B. JUPITER S.A. 

Na DzieŒ Memorandum wobec Jupiter S.A. nie toczŃ siň Ũadne postňpowania: upadğoŜciowe, ukğadowe, ugodowe, 

arbitraŨowe, egzekucyjne lub likwidacyjne, kt·rych wynik ma lub moŨe mieĺ istotne znaczenie dla dziağalnoŜci Emitenta. 

4.16. INFORMACJA O INNYCH POSTŇPOWANIACH PRZED ORGANAMI ADMINISTRACJI 

RZłDOWEJ, POSTŇPOWANIACH SłDOWYCH LUB ARBITRAŧOWYCH ZA OKRES 

OBEJMUJłCY OSTATNIE 12 MIESIŇCY 

A. KCI S.A. 
 

W ciŃgu ostatnich 12 miesiňcy Emitent byğ stronŃ postňpowania o zapğatň przeciwko Joe Bajjani oraz McNutt Service Group, 

Inc. (USA). Postňpowanie sŃdowe zostağo wszczňte 23 lipca 2012 r. Powodem wszczňcia powyŨszego postňpowania byğo 

niewywiŃzywanie siň przez kupujŃcego - Joe Bajjani - z harmonogramu spğaty zobowiŃzaŒ z tytuğu zawartej umowy 

sprzedaŨy przez Emitenta akcji Georgia Hydraulic Cylinder, Inc. opisanej w raporcie bieŨŃcym nr 33/2011. Przedmiotem 

umowy byğa sprzedaŨ przez Emitenta wszystkich posiadanych akcji w sp·ğce Georgia Hydraulic Cylinder, Inc., limitowanej 

serii A stanowiŃcych 50,5% wyemitowanego i pozostajŃcego w obrocie kapitağu akcyjnego sp·ğki Georgia Hydraulic 

Cylinder, Inc. za cenň 4.000.000,00 USD. Zapğata ceny sprzedaŨy akcji zostağa zabezpieczona bezwarunkowŃ i nieodwoğalnŃ 

gwarancjŃ udzielonŃ przez sp·ğkň McNutt Service Group, Inc. z siedzibŃ w USA na podstawie umowy gwarancji zawartej 

18 paŦdziernika 2011 r. 18 stycznia 2013r. do Emitenta wpğynňğa informacja od kancelarii prawnej reprezentujŃcej KCI S.A. 

o ogğoszeniu przez sŃd: United States District Court, Northern District of Georgia, Atlanta Division wyroku, na podstawie 

kt·rego w/w sŃd zasŃdziğ od Joe Bajjani i Mc Nutt Service Group, Inc. na rzecz KCI S.A. kwotň 3.950.035,00 USD tytuğem 

naleŨnoŜci gğ·wnej, odsetki za zwğokň w stawce 25,23 USD dziennie poczŃwszy od 18 listopada 2011 r., zwrot koszt·w, 

zwrot uzasadnionych koszt·w zastňpstwa procesowego oraz odsetki w okresie przed i po wyroku. Zgodnie z otrzymanŃ 

informacjŃ Joe Bajjani i Mc Nutt Service Group, Inc. zğoŨyli odwoğanie od w/w wyroku. 1 marca 2013r. do Sp·ğki wpğynňğa 

informacja od kancelarii prawnej reprezentujŃcej KCI S.A., o oddaleniu 28 lutego 2013 r. przez sŃd apelacyjny, na wniosek 

Joe Bajjani i Mc Nutt Service Group, Inc., zğoŨonej przez nich apelacji. W dniu 12 listopada 2013 roku Sp·ğka zawarğa z 

panem Joe Bajjani umowň ugody i zwolnienia ze wzajemnych roszczeŒ (Umowa - Sp·ğka informowağa o szczeg·ğach 

Umowy raportem bieŨŃcym nr 22/2013 z dnia 13 listopada 2013 roku). W zwiŃzku z niewykonaniem postanowieŒ tej 

Umowy przez drugŃ stronň Emitent wznowiğ czynnoŜci windykacyjne. 

Ww. raporty bieŨŃce Emitenta nr 33/2011 oraz nr 22/2013 zostağy zağŃczone do niniejszego Memorandum przez odesğanie 

oraz dostňpne sŃ na stronie internetowej Emitenta (www.kci.pl). 

Poza sprawŃ opisanŃ powyŨej, nie toczŃ siň i nie toczyğy w przeciŃgu ostatnich 12 miesiňcy Ũadne inne postňpowania przed 

organami administracji rzŃdowej, postňpowania sŃdowe lub arbitraŨowe z udziağem Emitenta lub podmiot·w z jego grupy  

kt·re to postňpowania mogğyby mieĺ lub miağy istotny wpğyw na sytuacje finansowŃ lub rentownoŜĺ Emitenta. 

B. Jupiter S.A.    
 

Postanowieniem z 25 lipca 2011 r., skorygowanym postanowieniem z 10 sierpnia 2011 r., Komisja Nadzoru Finansowego 

wszczňğa z urzňdu postňpowanie administracyjne wobec Trinity Management sp. z o.o. oraz Sp·ğki PrzyğŃczanej w 

przedmiocie nağoŨenia, na podstawie art. 97 ust. 1 pkt 2 Ustawy o Ofercie Publicznej  kary pieniňŨnej w zwiŃzku z 

podejrzeniem naruszenia art. 69 w zwiŃzku z art. 87 ust. 1 pkt. 5 i ust. 4 pkt 4 Ustawy o Ofercie Publicznej w zwiŃzku z 

posiadaniem akcji Sp·ğki PrzyğŃczanej.  

Ponadto, postanowieniem z 15 czerwca 2012 r. Komisja Nadzoru Finansowego wszczňğa z urzňdu postňpowanie 

administracyjne wobec Sp·ğki PrzyğŃczanej w przedmiocie nağoŨenia, na podstawie art. 97 ust. 1 pkt 2, 5 Ustawy o Ofercie 

Publicznej, kary administracyjnej w zwiŃzku z podejrzeniem naruszenia art. 69 w zwiŃzku z art. 69a ust. 1 pkt. 3 i art. 73 ust. 

2 w zw. z art. 87 ust. 5 pkt. 1 i 3 Ustawy o Ofercie Publicznej w zwiŃzku z posiadaniem akcji Sp·ğki PrzyğŃczanej. 

28 grudnia 2012 r. Sp·ğka PrzyğŃczana otrzymağa decyzjň KNF z 20 grudnia 2012r., na mocy kt·rej KNF w wyniku 

prowadzonego postňpowania nağoŨyğa na Sp·ğkň PrzyğŃczanŃ karň pieniňŨnŃ w wysokoŜci 50.000,00 zğ  za niepowiadomienie 

w ustawowym terminie KNF o przekroczeniu progu 33 1/3 % og·lnej liczby gğos·w w Sp·ğce PrzyğŃczanej, w dniu 

zaistnienia stosunku dominacji sp·ğki KCI Ğobz·w sp. z o.o. wobec Sp·ğki PrzyğŃczanej tj. 1 listopada 2009r. oraz, Ũe 

przekroczywszy pr·g 33% og·lnej liczby gğos·w w Sp·ğce PrzyğŃczanej w wyniku poŜredniego nabycia akcji nie ogğosiğa 
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wezwania na sprzedaŨ lub zamianň akcji Sp·ğki PrzyğŃczanej w liczbie powodujŃcej osiŃgniňcie 66% og·lnej liczby gğos·w, 

ani nie zbyğa akcji w liczbie powodujŃcej osiŃgniňcie nie wiňcej niŨ 33% og·lnej liczby gğos·w. Sp·ğka PrzyğŃczana zwr·ciğa 

siň do KNF z wnioskiem o ponowne rozpatrzenie sprawy. W dniu 15 lutego 2013 r. Sp·ğka PrzyğŃczana otrzymağa decyzjň 

Komisji Nadzoru Finansowego z 12 lutego 2013 r., na mocy kt·rej KNF w wyniku prowadzonego postňpowania nağoŨyğa na 

Trinity Management sp. z o.o. oraz Sp·ğkň PrzyğŃczanŃ  - ·wczesnych akcjonariuszy Sp·ğki PrzyğŃczanej, kary pieniňŨne w 

wysokoŜci po 25.000,00 zğ na kaŨdŃ z powyŨszych sp·ğek, wobec stwierdzenia Ũe w/w strony dziağajŃc w porozumieniu, o 

kt·rym mowa w art.87 ust.1 pkt.5 i ust.4 pkt.4 Ustawy o Ofercie Publicznej, nie powiadomiğy w ustawowych terminach 

Sp·ğki PrzyğŃczanej i KNF o zmianie ğŃcznego udziağu ponad 33% liczby gğos·w o co najmniej 1% liczby gğos·w w okresie 

listopad 2007 r. - czerwiec 2009 r. oraz nie powiadomiğy o zmniejszeniu ğŃcznego udziağu w gğosach poniŨej 33% w czerwcu 

2011 r. (raport bieŨŃcy Sp·ğki PrzyğŃczanej nr 5/2013 z dnia 15 lutego 2013 r.; raport zostağ zağŃczony do niniejszego 

Memorandum przez odesğanie oraz dostňpny jest na stronie internetowej Jupiter S.A. - www.jupiter-nfi.pl). 

W dniu 1 marca 2013 r. Sp·ğka PrzyğŃczana zwr·ciğa siň do KNF z wnioskiem o ponowne rozpatrzenie sprawy. W dniu 8 

grudnia 2014 r. Sp·ğka PrzyğŃczana otrzymağa decyzjň KNF z 2 grudnia 2014 r., na mocy kt·rej KNF umorzyğa ww. 

postňpowanie oraz nağoŨyğa na Trinity Management Sp. z o.o. oraz na Sp·ğkň PrzyğŃczanŃ karň pieniňŨnŃ w wysokoŜci 25 

tys. zğ na kaŨdy z tych podmiot·w. Decyzja jest ostateczna (raport bieŨŃcy Jupiter S.A. nr 58/2014 z dnia 9 grudnia 2014 r.; 

raport zostağ zağŃczony do niniejszego Memorandum przez odesğanie oraz dostňpny jest na stronie internetowej Jupiter S.A. - 

www.jupiter-nfi.pl). 

W dniu 12 listopada 2013 r. KNF jednogğoŜnie uchyliğa decyzjň z dnia 20 grudnia 2012 r. w sprawie nağoŨenia na Jupiter 

Narodowy Fundusz Inwestycyjny SA jako akcjonariusza sp·ğki publicznej Jupiter Narodowy Fundusz Inwestycyjny SA kary 

pieniňŨnej w wysokoŜci 50.000,00 zğ w zwiŃzku z czňŜciowŃ zmianŃ podstawy prawnej rozstrzygniňcia i nağoŨyğa karň w 

takiej samej wysokoŜci za niepowiadomienie w ustawowym terminie KNF o przekroczeniu progu 33 1/3 % og·lnej liczby 

gğos·w w listopadzie 2009 r. oraz nieogğoszenie wezwania na sprzedaŨ lub zamianň akcji Jupiter NFI w liczbie powodujŃcej 

osiŃgniňcie 66% og·lnej liczby gğos·w albo zbycie akcji w liczbie powodujŃcej osiŃgniňcie nie wiňcej niŨ 33% og·lnej 

liczby gğos·w. JednoczeŜnie postňpowanie zostağo umorzone w czňŜci dotyczŃcej naruszenia art. 87 ust. 5 pkt 1 Ustawy o 

Ofercie Publicznej, ze wzglňdu na to, iŨ naruszenia w cağoŜci wypeğniağy dyspozycjň innych przepis·w zastosowanych w 

postňpowaniu (raport bieŨŃcy Emitenta nr 29/2012 z dnia 29 grudnia 2012 r.). Decyzja, w tym w zakresie wysokoŜci kary 

pieniňŨnej, stağa siň ostateczna, nie zostağa zaskarŨona do sŃdu administracyjnego a kara nağoŨona przez KNF w tym 

postňpowaniu zostağa przez Jupiter S.A. zapğacona.  

Poza sprawami opisanymi powyŨej, nie toczŃ siň i nie toczyğy w przeciŃgu ostatnich 12 miesiňcy Ũadne inne postňpowania 

przed organami administracji rzŃdowej, postňpowania sŃdowe lub arbitraŨowe z udziağem Sp·ğki PrzyğŃczanej,  kt·re to 

postňpowania mogğyby mieĺ lub miağy istotny wpğyw na sytuacje finansowŃ lub rentownoŜĺ Sp·ğki PrzyğŃczanej.. 

4.17.   INFORMACJA O ZOBOWIłZANIACH EMITENTA, W SZCZEGčLNOśCI 

KSZTAĞTUJłCYCH JEGO SYTUACJŇ EKONOMICZNł I FINANSOWł, KTčRE MOGł 

ISTOTNIE WPĞYNłĹ NA MOŧLIWOśĹ REALIZACJI PRZEZ NABYWCčW AKCJI 

UPRAWNIEő W NICH INKORPOROWANYCH 

A. KCI S.A.  

W ocenie Emitenta nie wystňpujŃ Ũadne zobowiŃzania, ksztağtujŃce jego sytuacjň ekonomicznŃ i finansowŃ, kt·re mogŃ 

istotnie wpğynŃĺ na moŨliwoŜĺ realizacji przez nabywc·w Akcji uprawnieŒ w nich inkorporowanych. 

B. Jupiter S.A.    

W ocenie Emitenta nie wystňpujŃ Ũadne zobowiŃzania Jupiter S.A., ksztağtujŃce jej sytuacjň ekonomicznŃ i finansowŃ, kt·re 

mogŃ istotnie wpğynŃĺ na moŨliwoŜĺ realizacji przez nabywc·w akcji uprawnieŒ w nich inkorporowanych. 

4.18. INFORMACJE O NIETYPOWYCH ZDARZENIACH MAJłCYCH WPĞYW NA WYNIKI 

Z DZIAĞALNOśCI GOSPODARCZEJ, ZA OKRES OBJŇTY SPRAWOZDANIEM 

FINANSOWYM LUB SKONSOLIDOWANYM SPRAWOZDANIEM FINANSOWYM, 

ZAMIESZCZONYMI W  MEMORANDUM  

A. GRUPA KAPITAĞOWA KCI   

Rok 2011 

W dniu 18 paŦdziernika 2011 roku KCI S.A. zawarğa transakcjň sprzedaŨy wszystkich posiadanych akcji w Georgia 

Hydraulic Cylinders, Inc. z siedzibŃ w USA, kt·re objňte byğy do tej pory w cağoŜci odpisem aktualizacyjnym. SprzedaŨy 
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dokonano za cenň 4.000 tys. USD, kt·ra to wartoŜĺ zbudowağa w gğ·wnej mierze dodatni wynik finansowy roku obrotowego, 

powiňkszajŃc w ten spos·b kapitağy wğasne Emitenta po stronie pasyw·w oraz naleŨnoŜci (umowa przewidywağa zapğatň 

ceny sprzedaŨy w ratach) po stronie aktyw·w. 

Rok 2012 

W dniu 31 maja 2012 r. zostağa zawarta umowa pomiňdzy KCI S.A. jako WykonawcŃ, a KCI Development sp. z o.o. ï 

Wrocğawska ï sp.k. jako ZlecajŃcym, w zakresie obsğugi realizowanego przez ZlecajŃcego projektu inwestycyjnego 

obejmujŃcego budowň przy ulicy PoznaŒskiej w Krakowie budynk·w mieszkaniowych wraz z zewnňtrznŃ infrastrukturŃ 

technicznŃ i komunikacyjnŃ. W ramach powyŨszej umowy KCI S.A. przyjňğa do realizacji i wykonania prowadzenie, 

koordynacjň i obsğugň dziağalnoŜci deweloperskiej zwiŃzanej z realizacjŃ inwestycji, zbywaniem tworzonych w jej ramach 

lokali, obsğugŃ posprzedaŨowŃ klient·w. W wykonaniu obsğugi deweloperskiej zwiŃzanej z realizacjŃ inwestycji KCI S.A. 

zobowiŃzana bňdzie w szczeg·lnoŜci do: 

- nadzoru nad prawidğowoŜciŃ i terminowoŜciŃ wykonania Inwestycji, w tym przez generalnego wykonawcň jak teŨ 

zapewnienie naleŨytego wykonania rob·t przez innych uczestnik·w procesu inwestycyjnego, w tym reprezentowanie 

ZlecajŃcego na budowie, 

- zapewnienia kontroli zgodnoŜci rob·t z projektem i obowiŃzujŃcymi normami oraz zasadami wiedzy technicznej, 

- prowadzenia i koordynowania dziağaŒ w celu zapewnienia: (i) uzyskania dla realizacji i zakoŒczenia Inwestycji wymaganej 

dokumentacji, w tym wystňpowanie do wğaŜciwych podmiot·w, organ·w i instytucji jak teŨ (ii) zawarcia um·w na dostawň 

do budynk·w medi·w i innych um·w koniecznych dla realizacji procesu deweloperskiego oraz um·w z klientami na nabycie 

lokali w budynkach, 

- zapewnienia i koordynowania obsğugi procesu inwestycyjnego przez podmioty, instytucje i uczestnik·w procesu 

inwestycyjnego, zgodnie z wymogami okreŜlonymi przez wğaŜciwe przepisy budowlane, 

- obsğugi dziağaŒ handlowych ZlecajŃcego. 

PowyŨsza umowa weszğa w Ũycie z dniem 1 czerwca 2012 r. Wynagrodzenie naleŨne KCI S.A z tytuğu Ŝwiadczenia usğug w 

ramach powyŨszej umowy skğadaĺ siň bňdzie z czňŜci stağej w wysokoŜci ğŃcznej 150 tys. zğ netto miesiňcznie oraz czňŜci 

zmiennej uzaleŨnionej od przychod·w z tytuğu zbycia lokali /udziağ·w w nieruchomoŜci. ĞŃczna szacunkowa wartoŜĺ 

umowy liczona za cağy okres realizacji inwestycji wynieŜĺ powinna 5.125 tys. zğ. plus VAT tj. ğŃcznie 6.304 tys. zğ brutto.  

Rok 2013 

W dniu 29 stycznia 2013 r. pomiňdzy KCI S.A., a KCI Development sp. z o.o. - Wrocğawska - sp.k. (KCI Wrocğawska), w 

zwiŃzku z wstrzymaniem przez KCI Wrocğawska realizacji kolejnego etapu projektu deweloperskiego w Krakowie przy ul. 

PoznaŒskiej i pracami nad modyfikacjŃ strategii dla projektu nieruchomoŜciowego zostağo zawarte porozumienie 

rozwiŃzujŃce umowň o obsğugň realizacji przedsiňwziňcia deweloperskiego z 31 maja 2012 r. Zgodnie z postanowieniami 

porozumienia umowa ulega rozwiŃzaniu z dniem 29 stycznia 2013 r. Wynagrodzenie KCI S.A otrzymane z tytuğu 

Ŝwiadczenia usğug w ramach powyŨszej umowy do dnia jej rozwiŃzania wyniosğo 1.050.000 zğ netto plus VAT tj. 1.291.500 

zğ brutto. 

Rok 2014  

W 2014 r. nie wystŃpiğy Ũadne nietypowe zdarzenia majŃce wpğyw na wyniki z dziağalnoŜci gospodarczej. 

Rok 2015 ï do Dnia Memorandum 

W 2015 do Dnia Memorandum r. nie wystŃpiğy Ũadne nietypowe zdarzenia majŃce wpğyw na wyniki z dziağalnoŜci 

gospodarczej. 

B. GRUPA KAPITAĞOWA JUPITER 

 

Najistotniejszymi zdarzeniami majŃcymi wpğyw na wyniki dziağalnoŜci operacyjnej w latach 2011-2013 r. oraz w okresie I-

III  kwartağu 2014 r. byğy procesy konsolidacyjne oraz restrukturyzacyjne w ramach dotychczasowej Grupy Kapitağowej 

Jupiter, kt·rych celem byğo pozbycie siň aktyw·w niezwiŃzanych z przyszğŃ dziağalnoŜciŃ Grupy Kapitağowej Jupiter oraz 

skoncentrowanie na wybranych podmiotach aktyw·w strategicznych, jak r·wnieŨ dziağalnoŜĺ inwestycyjna skupiona w 
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obszarze rynku nieruchomoŜci oraz rynku mediowym. Szczeg·ğowe informacje dotyczŃce dziağalnoŜci inwestycyjnej Grupy 

Kapitağowej Jupiter zostağy przedstawione w pkt 4.11. Memorandum.  

W latach 2011-2013 oraz w okresie I-III kwartağ 2014 r., poza zdarzeniami opisanymi w pkt, 4.11 Memorandum nie 

wystŃpiğy inne zdarzenia nadzwyczajne lub sporadyczne, kt·re miağyby istotny wpğyw na wynik dziağalnoŜci operacyjnej 

grupy kapitağowej Jupiter. 

4.19. WSKAZANIE INFORMACJI O ISTOTNYCH ZMIANACH W SYTUACJI FINANSOWEJ 

I  MAJłTKOWEJ EMITENTA I INNYCH INFORMACJI ISTOTNYCH DLA ICH OCENY, 

KTčRE POWSTAĞY PO SPORZłDZENIU ZAMIESZCZONYCH W MEMORANDUM 

SPRAWOZDAő FINANSOWYCH 

A. KCI  
 

Po sporzŃdzeniu ostatnich sprawozdaŒ finansowych, wystŃpiğy poniŨsze zdarzenia majŃce w ocenie Emitenta istotny wpğyw 

na zmiany w sytuacji finansowej i majŃtkowej Emitenta.  

W dniu 18 grudnia 2014 r. nastŃpiğa transakcja sprzedaŨy (w dw·ch transakcjach pakietowych) przez KCI S.A. 3.505.000 

akcji FAM Grupa Kapitağowa S.A., stanowiŃcych 10,99% gğos·w w og·lnej liczbie gğos·w z akcji sp·ğki. ĞŃczna kwota 

transakcji wyniosğa 1.558.305,78 zğ. 

Na DzieŒ Memorandum KCI S.A. nie posiada bezpoŜrednio ani poŜrednio Ũadnych akcji sp·ğki FAM Grupa Kapitağowa S.A. 

B. Grupa kapitağowa Jupiter  
 

Po sporzŃdzeniu ostatnich sprawozdaŒ finansowych, wystŃpiğy poniŨsze zdarzenia majŃce istotny wpğyw na zmiany w 

sytuacji finansowej i majŃtkowej grupy kapitağowej Jupiter. 

W dniu 18 grudnia 2014 r. Jupiter S.A. w ramach programu emisji uchwalonego przez NEZ Jupiter S.A. w dniu 3 marca 

2014 r., wyemitowağa 45.000 sztuk obligacji zwykğych na okaziciela, zabezpieczonych, o oprocentowaniu zmiennym, serii I 

o wartoŜci nominalnej 1.000 kaŨda i ğŃcznej wartoŜci nominalnej i cenie emisyjnej 45.000.000 zğ. Termin wykupu obligacji 

serii I przypada na dzieŒ 18 grudnia 2015 r. Wyemitowane obligacje sŃ oprocentowane w oparciu o zmiennŃ stopň 

procentowŃ, na kt·rŃ skğada siň stopa WIBOR 3M oraz marŨa w wysokoŜci 6,5% w skali roku. Wypğata naleŨnych odsetek 

bňdzie dokonywana w odstňpach kwartalnych. Celem emisji byğo pozyskanie Ŝrodk·w na refinansowanie obligacji serii H. W 

dniu 18 grudnia 2014 r. nastŃpiğ wykup obligacji serii H o ğŃcznej wartoŜci 45.000.000 zğ wraz z naleŨnymi odsetkami (raport 

bieŨŃcy Jupiter S.A. nr 63/2014 z dnia 18 grudnia 2014 r.; raport zostağ zağŃczony do niniejszego Memorandum przez 

odesğanie oraz dostňpny jest na stronie internetowej Jupiter S.A. - www.jupiter-nfi.pl). Wykup 20.000 sztuk obligacji serii I 

zostağ zabezpieczony porňczeniem do ğŃcznej wysokoŜci 30.000.000 zğ ï porňczenie zostağo udzielone na okres do dnia 30 

czerwca 2016 r. (raport bieŨŃcy Jupiter S.A. nr 61/2014 z dnia 18 grudnia 2014 r.; raport zostağ zağŃczony do niniejszego 

Memorandum przez odesğanie oraz dostňpny jest na stronie internetowej Jupiter S.A. - www.jupiter-nfi.pl). 

Szczeg·ğy dot. emisji obligacji serii I znajdujŃ siň w raporcie bieŨŃcym ESPI Jupiter S.A. nr 62/2014 ï raport zostağ 

zağŃczony do niniejszego Memorandum przez odesğanie oraz dostňpny jest na stronie internetowej Emitenta (www.jupiter-

nfi.pl). 

4.20. WYBRANE DANE DOTYCZACE SYTUACJI FINANSOWEJ EMITENTA  

4.20.1. Wstňp 

A. KCI  

PoczŃwszy od 2014 r. Emitent nie sporzŃdza skonsolidowanego sprawozdania finansowego, poniewaŨ nie tworzy juŨ grupy 

kapitağowej w wyniku zbycia ostatniej jednostki zaleŨnej w 2013 roku. Na DzieŒ Memorandum Emitent posiada akcje w 

jednostce stowarzyszonej, KCI Development Sp. z o.o. Centrum Zabğocie SKA, kt·re wyceniane sŃ metodŃ praw wğasnoŜci.  

W Memorandum zostağy przedstawione dane pochodzŃce ze skonsolidowanych sprawozdaŒ finansowych Emitenta za lata 

2011-2013 oraz ze Ŝr·drocznego skr·conego sprawozdania finansowego za okres 9 miesiňcy zakoŒczonych 30.09.2014 r. 

Sprawozdania finansowe zostağy opublikowane w nastňpujŃcy spos·b: 

- sprawozdanie skonsolidowane za 2011 r. ï raportem okresowym z dnia 20 kwietnia 2012 r., 

http://www.jupiter-nfi.pl/
http://www.jupiter-nfi.pl/
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- sprawozdanie skonsolidowane za 2012 r. ï raportem okresowym z dnia 22 kwietnia 2013 r., 

- sprawozdanie skonsolidowane za 2013 r. ï raportem okresowym z dnia 29 kwietnia 2014 r., 

- sprawozdanie finansowe za okres 9 miesiňcy zakoŒczonych 30.09.2014 r. ï raportem okresowym z dnia 12 listopada 2014 

r. 

Przedmiotowe sprawozdania finansowe Emitenta zostağy zağŃczone do niniejszego Memorandum przez odesğanie oraz 

dostňpne sŃ za stronie internetowej Emitenta (www.kci.pl). 

Przedmiotowe sprawozdania finansowe zostağy sporzŃdzone zgodnie z Miňdzynarodowymi Standardami SprawozdawczoŜci 

Finansowej (ĂMSSFò). 

B. Grupa kapitağowa Jupiter 

W Memorandum zostağy przedstawione dane pochodzŃce ze skonsolidowanych sprawozdaŒ finansowych grupy kapitağowej 

Jupiter S.A. za lata 2011-2013 oraz ze Ŝr·drocznego skr·conego sprawozdania finansowego za III kwartağ 2014 r. 

Sprawozdania finansowe zostağy opublikowane w nastňpujŃcy spos·b: 

- sprawozdanie skonsolidowane za 2011 r. ï raportem okresowym z dnia 27 kwietnia 2012 r., 

- sprawozdanie skonsolidowane za 2012 r. ï raportem okresowym z dnia 26 kwietnia 2013 r., 

- sprawozdanie skonsolidowane za 2013 r. ï raportem okresowym z dnia 30 kwietnia 2014 r., 

- sprawozdanie skonsolidowane za III kwartağ 2014 r. ï raportem okresowym z dnia 14 listopada 2014 r. 

Przedmiotowe sprawozdania finansowe grupy Jupiter zostağy zağŃczone do niniejszego Memorandum przez odesğanie oraz 

dostňpne sŃ za stronie internetowej Jupiter S.A. (www.jupiter-nfi.pl) 

Przedmiotowe sprawozdania finansowe zostağy sporzŃdzone zgodnie z Miňdzynarodowymi Standardami SprawozdawczoŜci 

Finansowej (ĂMSSFò). 

 

4.20.2. Wyniki dziağalnoŜci 

 

A. KCI  

 

 

Podstawowe wielkoŜci z rachunku zysk·w i 

strat (w tys. zğ) 

I -III kw.  

2014 

I -III kw.  

2013 
2013 2012 2011 

Przychody ze sprzedaŨy 2 440 1 730 4 323 5 036 15 331 

Koszty dziağalnoŜci operacyjnej 3 250 2 522 6 267 5 576 16 308 

Pozostağe przychody operacyjne 484 281 748 430 1 264 

Pozostağe koszty operacyjne 305 148 778 13 667 832 

Przychody finansowe 519 178 619 1 854 15 218 

Koszty finansowe 1 555 1 062 2 475 219 4 486 

Udziağ w zyskach i stratach jednostek 

rozliczanych metodŃ praw wğasnoŜci 

2 628 1 928 295 -312 223 

Podatek dochodowy - - - 18 153 

Zysk/ Strata netto z dziağalnoŜci kontynuowanej 961 385 -3 535 -12 472 10 257 

Zysk/ Strata netto 961 385 -3 535 -12 472 10 257 

 

Rok 2011  

Grupa Kapitağowa Emitenta zrealizowağa w roku 2011 przychody w wysokoŜci 15.331 tys. zğ. Przychody te dotyczyğy w 

przewaŨajŃcej wiňkszoŜci przychod·w ze sprzedaŨy mieszkaŒ w ramach inwestycji realizowanej przez Ponar Real Estate Sp. 

z o.o. Grupa Kapitağowa Emitenta odnotowağa w omawianym okresie wyŨsze koszty og·lnego zarzŃdu (1.949 tys. zğ w 
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por·wnaniu do 1.679 tys. w roku 2010). Poza standardowymi kosztami og·lno administracyjnymi (wynagrodzenia, koszty 

funkcjonowania, obsğuga prawna i ksiňgowa, koszty funkcjonowania na GPW, etc.) na podwyŨszony poziom koszt·w w roku 

2011 wpğynňğy znaczne kwoty ponoszone przez KCI S.A. na rzecz zagranicznych kancelarii prawnych, kt·rych efektem 

pracy byğo miedzy innymi doprowadzenie do zwarcia transakcji sprzedaŨy akcji Georgia Hydraulic Cylinders, Inc. Po 

uwzglňdnieniu wyniku na pozostağej dziağalnoŜci operacyjnej i dziağalnoŜci finansowej, ostateczny wynik finansowy netto na 

koniec roku 2011 uksztağtowağ siň na poziomie 10.257 tys. zğ. 

Rok 2012  

Grupa Kapitağowa Emitenta  zrealizowağa w roku 2012 przychody ze sprzedaŨy produkt·w, towar·w i materiağ·w w 

wysokoŜci 5.036 tys. zğ (wobec 15.331 tys. zğ. w roku 2011). Na skonsolidowanŃ wartoŜĺ przychod·w Grupy Kapitağowej 

Emitenta skğadağy siň przychody Emitenta w kwocie 3.507 tys. zğ oraz przychody Ponar Real Estate w kwocie 1.529 tys. zğ. 

(za rok 2011 odpowiednio: 130 tys. zğ oraz 15.201 tys. zğ). Tak znaczny spadek przychod·w Ponar Real Estate Sp. z o.o. 

spowodowany byğ przede wszystkim wyhamowaniem tempa sprzedaŨy mieszkaŒ z uwagi na zbycie niemal cağych 

posiadanych zasob·w mieszkaniowych. Odnotowany zostağ natomiast dynamiczny wzrost przychod·w przez Emitenta, co 

miağo zwiŃzek z poszerzeniem przez Emitenta spektrum Ŝwiadczonych usğug. Dotychczasowy zakres (usğugi przygotowania 

projekt·w i poŜrednictwa w zbyciu majŃtku) zostağy wzbogacone o kolejnŃ umowň, w stosunku do um·w juŨ istniejŃcych 

przenegocjowano warunki finansowe podnoszŃc wynagrodzenie, a dodatkowo sp·ğka w 2012 roku rozpoczňğa Ŝwiadczenie 

cağkiem nowych usğug: zarzŃdzania nieruchomoŜciami, usğug obsğugi projekt·w deweloperskich oraz udostňpniania zasob·w 

kadrowych na potrzeby realizacji dziağaŒ zlecanych przez innŃ jednostkň. Poziom przychod·w ulegğ r·wnieŨ zwiňkszeniu za 

sprawŃ refakturowania koszt·w marketingowych zwiŃzanych z ogğoszeniami prasowymi (dotyczy nieruchomoŜci) oraz usğug 

najmu powierzchni reklamowej. 

Najwiňkszy udziağ w kwocie przychod·w Grupy Kapitağowej Emitenta w roku 2012 miağa sprzedaŨ zasob·w 

mieszkaniowych (a takŨe, w niewielkiej skali, miejsc postojowych oraz sprzedaŨ nieruchomoŜci ï dziağki drogowej na rzecz 

m. Warszawy) zrealizowana przez Ponar Real Estate (30,2% przychod·w Grupy Kapitağowej Emitenta), usğugi obsğugi 

projekt·w deweloperskich (ok. 21,5%), usğugi zarzŃdzania nieruchomoŜciami (ok. 16%) oraz usğugi przygotowania 

projekt·w i poŜrednictwa w zbyciu majŃtku (13,7%). 

Grupa Kapitağowa Emitenta poniosğa w omawianym okresie znaczne koszty og·lnego zarzŃdu (3.679 tys. zğ wobec 1.949 tys. 

zğ w roku 2011), kt·re w ogromnej wiňkszoŜci byğy kosztami Emitenta. Poza standardowymi kosztami og·lno 

administracyjnymi (wynagrodzenia, zwykğe koszty funkcjonowania, obsğuga prawna i ksiňgowa, koszty funkcjonowania na 

GPW, etc.) na podwyŨszony poziom koszt·w w roku 2012 wpğynňğy dodatkowo zwiňkszone koszty usğug obcych, co po 

czňŜci wiŃŨe siň z pozyskaniem zasob·w kadrowych na potrzeby usğugowej realizacji obsğugi projekt·w deweloperskich 

(wsp·ğpracownicy prowadzŃcy wğasnŃ dziağalnoŜĺ gospodarczŃ), ale takŨe ze znacznymi kwotami ponoszonymi na rzecz 

kancelarii prawnej w USA. Koszty ogğoszeŒ prasowych (podlegajŃce dalszemu refakturowaniu) wykazywane byğy przez 

Grupň KapitağowŃ Emitenta jako koszt sprzedanych produkt·w, towar·w i materiağ·w. 

PozycjŃ, kt·ra w najwiňkszym stopniu zawaŨyğa na ostatecznym poziomie wyniku finansowego, byğa pozostağa dziağalnoŜĺ 

operacyjna. Grupa Kapitağowa Emitenta odnotowağa pozostağe koszty operacyjne w wysokoŜci 13.667 tys. zğ, z czego 12.244 

tys. zğ przypada na dokonany odpis aktualizujŃcy na 100% naleŨnoŜci od Joe Bajjani z tytuğu zbycia akcji Georgia Hydraulic 

Cylinders, Inc. Za sprawŃ powyŨszego, ostatecznie wynik finansowy netto na koniec roku 2012 uksztağtowağ siň na poziomie 

(12.472) tys. zğ. ZnacznŃ pozycjň w rachunku wynik·w i strat stanowiğy r·wnieŨ przychody finansowe w kwocie 1.854 tys. 

zğ, na kt·re wpğynňğa gğ·wnie aktualizacja wartoŜci inwestycji (posiadanych akcji sp·ğki FAM Grupa Kapitağowa S.A.) w 

wartoŜci 876 tys. zğ oraz odsetki od udzielonych poŨyczek w kwocie 486 tys. zğ. Podatek dochodowy w roku 2012 wyni·sğ 

zaledwie 18 tys. (tylko Emitent), co jest spowodowane wykorzystaniem przez Emitenta strat podatkowych z lat ubiegğych. 

Podatek odroczony pozostawağ bez wpğywu na wynik finansowy Emitenta dziňki przyjňtej (ze wzglňdu na dokonanŃ ocenň 

co do moŨliwoŜci odzyskania potencjalnych korzyŜci podatkowych) zasadzie tworzenia aktyw·w na odroczony podatek 

dochodowy do wysokoŜci rezerw na podatek odroczony. 

Rok 2013  

Sp·ğka zrealizowağa w roku 2013 przychody z dziağalnoŜci kontynuowanej w wysokoŜci 4.323 tys. zğ, z czego 916 tys. 

pochodziğo ze sprzedaŨy wygenerowanej przez sp·ğkň zaleŨnŃ Ponar Real Estate Sp. z o.o. ze sprzedaŨy zasob·w 

mieszkaniowych. W roku 2012 byğo to 5.036 tys. zğ z udziağem Ponar Real Estate Sp. z o.o. na poziomie 1.529 tys. zğ. Sp·ğka 

odnotowağa wiňc 14,2% spadek przychod·w (o 713 tys. zğ), co jest naturalnŃ konsekwencjŃ wyczerpania siň Ŧr·dğa 

przychod·w pochodzŃcych ze sprzedaŨy mieszkaŒ przez Ponar Real Estate Sp. z o.o. Po wyeliminowaniu tego efektu, 

przychody grupy Emitenta (de facto toŨsame z przychodami Emitenta) pozostajŃ na podobnym poziomie i to pomimo 

utracenia znacznego strumienia przychod·w, jaki napğywağ do Emitenta jeszcze w roku 2012, zwiŃzanego z obsğugŃ 

projekt·w deweloperskich. Stağo siň tak po czňŜci za sprawŃ wğŃczenia w 2013 roku do dziağalnoŜci Emitenta usğugowego 
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prowadzenia ksiŃg rachunkowych (przychody z tego segmentu wyniosğy 384 tys. zğ.), ale przede wszystkim dziňki 

odnotowanemu w lipcu 2013 roku sukcesowi zwiŃzanemu z doprowadzeniem do sprzedaŨy (w ramach podpisanej umowy 

poŜrednictwa) kompleksu nieruchomoŜci przy ul. śliwiaka w Krakowie. Wynagrodzenie Emitenta zwiŃzane z tym 

zdarzeniem wyniosğo 1.052 tys. zğ. Struktura przychod·w Grupy Kapitağowej Emitenta realizowanych w poszczeg·lnych 

segmentach przedstawiağa siň nastňpujŃco: poŜrednictwo i zarzŃdzanie nieruchomoŜciami ï 58,1%, usğugowe prowadzenie 

ksiŃg rachunkowych ï 8,8%, pozostağe usğugi (gğ·wnie refaktury czňŜci ponoszonych koszt·w) ï 11,9%, przychody ze 

sprzedaŨy towar·w i materiağ·w (sprzedaŨ realizowana przez Ponar Real Estate Sp. z o.o.) ï 21,2%.  

Grupa Kapitağowa Emitenta poniosğa w 2013 r. znaczne koszty og·lnego zarzŃdu (5.132 tys. zğ wobec 3.679 tys. zğ w roku 

ubiegğym). Poza standardowymi kosztami og·lno - administracyjnymi (wynagrodzenia, kt·re wzrosğy z uwagi na 

powiňkszenie kadry o zesp·ğ ksiňgowych, zwykğe koszty funkcjonowania, obsğuga prawna i ksiňgowa, koszty 

funkcjonowania na GPW, etc.) na podwyŨszony poziom koszt·w w roku 2013 wpğynňğa dodatkowo koniecznoŜĺ podzielenia 

siň prowizjŃ z innym poŜrednikiem za opisany wczeŜnie sukces sprzedaŨowy dotyczŃcy nieruchomoŜci przy ul. śliwiaka w 

Krakowie oraz znaczne koszty amerykaŒskiej kancelarii prawnej prowadzŃcej windykacjň naleŨnoŜci przeciwko Joe Bajjani 

(podlegajŃce refakturowaniu). W kosztach og·lnego zarzŃdu znajdowağy siň r·wnieŨ koszty ogğoszeŒ prasowych, takŨe 

podlegajŃce dalszemu refakturowaniu oraz obsğuga prawna zwiŃzana z procesem planowanego poğŃczenia.  

W obszarze pozostağej dziağalnoŜci operacyjnej Grupa Kapitağowa Emitenta nie odnotowağa tak drastycznych koszt·w jak w 

roku 2012 (pozostağe koszty operacyjne wyniosğy w·wczas 13.667 tys., z czego 12.244 tys. przypadağo na dokonany odpis 

aktualizujŃcy na 100% naleŨnoŜci od Joe Bajjani z tytuğu zbycia akcji Georgia Hydraulic Cylinders, Inc.). Rok 2013 

przyni·sğ tu 778 tys. zğ pozostağych koszt·w operacyjnych (gğ. odpisy aktualizujŃce wartoŜĺ towar·w w kwocie 616 tys. zğ, 

co stanowiğo wartoŜĺ wydatk·w poniesionych na koncepcjň architektonicznŃ, odnoŜnie kt·rej uznano, iŨ ostateczne 

wykorzystanie obarczone jest znacznym ryzykiem niepewnoŜci), zr·wnowaŨonych niemal w cağoŜci pozostağymi 

przychodami operacyjnymi w kwocie 748 tys. zğ. (gğ·wnie rozwiŃzanie odpis·w aktualizujŃcych w kwocie 589 tys. zğ, w tym 

r·wnieŨ w zwiŃzku z czňŜciowŃ spğatŃ naleŨnoŜci przez Joe Bajjani).  

W obszarze dziağalnoŜci finansowej Emitenta odnotowağa wysokie koszty finansowe (2.475 tys. zğ) wynikajŃce w znacznej 

wiňkszoŜci, bo w kwocie 1.998 tys. zğ, z aktualizacji wartoŜci posiadanych akcji FAM Grupa Kapitağowa S.A.  

Ostatecznie wynik finansowy netto na koniec roku 2013 uksztağtowağ siň na poziomie (3.535) tys. zğ. 

I -III kw.  2014  

KCI S.A. w okresie I-III kw. 2014 r. wygenerowağa przychody netto ze sprzedaŨy wynoszŃce 2.440 tys. zğ, co stanowi 

wielkoŜĺ niŨszŃ w por·wnaniu do analogicznego okresu 2013 r. o 960 tys. zğ. (spadek ponad 28%).  

Emitent nie zrealizowağ w okresie I-III  kw. 2014 roku Ũadnych przychod·w ze sprzedaŨy produkt·w (odmiennie do okresu I-

III kw. 2013 r., kiedy to odnotowano przychody z tego tytuğu w kwocie 916 tys. zğ), co wynika z faktu, iŨ nie realizuje juŨ 

sprzedaŨy zasob·w mieszkaniowych za poŜrednictwem sp·ğki Ponar Real Estate, jak miağo to miejsce w okresie 

por·wnawczym (dane por·wnawcze sŃ danymi skonsolidowanymi). Z kolei w okresie 9 miesiňcy zakoŒczonym 30.09.2014 

r. Emitent zrealizowağ przych·d ze sprzedaŨy towar·w (projekty architektoniczne), co nie miağo miejsca w analogicznym 

okresie 2013 r. W odniesieniu do kategorii, kt·ra wystňpowağa zar·wno w okresie por·wnawczym jak i w I-III kw.  2014 

roku ï przychody ze sprzedaŨy usğug ï Emitent odnotowağ spadek osiŃgniňtych przychod·w ze sprzedaŨy o 621 tys. zğ 

(kategoria obejmuje m.in. usğugowe prowadzenie ksiŃg rachunkowych).  

PoniŨsza tabela prezentuje przychody Emitenta zrealizowane w I-III kw. 2014 roku w rozbiciu na produkty, usğugi oraz 

materiağy i towary w por·wnaniu do I-III kw. 2013 roku. 

Przychody ze sprzedaŨy (tys. zğ) 
I -III kw.  

2014 

I -III kw. 

2013 

Przychody ze sprzedaŨy produkt·w - 916 

Przychody ze sprzedaŨy usğug 1 863 2 484 

Przychody ze sprzedaŨy materiağ·w i towar·w 577 - 

Przychody ze sprzedaŨy razem 2 440 3 400 

 

Za okres I-III kw.  2014 r. KCI S.A. odnotowağa zysk netto w kwocie 961 tys. zğ (za analogiczny okres 2013 r. strata netto 

wyniosğa 1.823 tys. zğ). W okresie trzeciego kwartağu 2014 r. zysk netto wyni·sğ 576 tys. zğ. NiewŃtpliwej przyczyny takiego 

stanu rzeczy naleŨy upatrywaĺ w obszarze dziağalnoŜci finansowej, gdzie za sprawŃ bardzo dobrego wyniku finansowego 

sp·ğki KCI Development Sp·ğka z ograniczona odpowiedzialnoŜciŃ Centrum Zabğocie SKA, w kt·rej Emitent posiada 20% 
































































































































